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Beslutande

Camilla Olofsson (M), ordférande
Per-Anders Sturk (SD)

Margit Hvid (S)

Ovriga narvarande

Tjanstepersoner
Ingela Flodin, ndmndsamordnare

Hans Tjéder, bygglovshandlaggare §§ 3-4
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§3 Beslut om byggsanktionsavgift efter tillsyn pa fastigheten
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§5 Information
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§ 1

Godkannande av dagordning

Utgaende arenden
» Inkomna skrivelser
» Anmilan av delegationsbeslut

Beslut
Dagordningen med ordforandens tillagg godkénns.
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§2
Anmalan av jav

Ingen anmidler jév till dagens sammantréde.

Beslut
Javsndmnden antecknar informationen.
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§3

Beslut om byggsanktionsavgift efter tillsyn pa fastigheten

nr - -687

Beslut

Agaren till fastigheten _ pafors en
byggsanktionsavgift om 16 663 kronor for att utan startbesked ha paborjat byggnationen
av en liten byggnad och ett plank.

Byggsanktionsavgiften faktureras separat och ska betalas inom tva manader fran
delgivning av detta, 4ven om beslutet dverklagas.

Viktig information

Om en byggsanktionsavgift har beslutats for en dvertrddelse och den avgiftsskyldige
dérefter inte vidtar rittelse, ska en ny avgift for overtradelsen tas ut enligt 9 kap. 2 §
plan- och byggforordningen. Varje sddan ny avgift tas ut med dubbla det belopp som
togs ut senast. Bygglovsenheten kommer darfor att folja upp drendet tills dess att
rittelse har skett.

Handlingar som tillhér beslutet
e Sammanstéllning av utredning med fotografier, dnr MB-2022-687-7

Beslutsunderlag
o Oversiktskarta
e Anmilan, dnr MB-2022-687-1

Sammanfattning av arendet

Bygglovsenheten fick under hosten 2022 kdnnedom om att en husvagn skulle ersatt ett
tidigare nedbrunnet hus pé fastigheten _ Fastigheten besiktigades den 8
december 2022. Vid besiktningen pétraffades nyuppforda byggnader (tva husvagnar och
en liten byggnad) och byggnadsverk (plank). Vid en ny besiktning den 2 februari 2023
hade tva husvagnar och merparten av planket rivits. Kvar pé fastigheten stod en liten
byggnad och ett 7 meter ldngt plank. Efter granskning av flygbild 6ver omréadet
konstateras att den lilla byggnaden och planket tillkommit efter viren 2020.

En atgédrd som kriver bygglov fér inte pabdrjas innan startbesked ldmnats. Paborjas en
bygglovspliktig atgérd innan startbesked 1dmnats ska jivsndmnden ta ut en
byggsanktionsavgift vars storlek framgar av 11 kap.
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Byggsanktionerna for liten byggnad och plank uppgér tillsammans till 16 663 kronor.

Beskrivning av arendet

Arendet

Bygglovsenheten fick under hosten 2022 kdnnedom om att en husvagn skulle ersatt ett
tidigare nedbrunnet hus pé fastigheten Fastigheten besiktigades den 8
december 2022. Vid besiktningen pétraffades ingen husvagn pé fastigheten

men pa grannfastighetenﬂ stod tva husvagnar uppstillda. Déarutover
uppmirksammades en ny, liten byggnad och nya plank.

Fastigheterna och .éigs och forvaltas av samma dgare. Fastighetsdgaren
nirvarade under en del av besiktningen. Han uppgav att husvagnarna anvindes som
bostider och att det lilla, nybyggda huset var &t hans hund. Planken hade han satt upp
eftersom hunden skulle kunna hoppa Gver ett staket.

Strax efter jul och nydr meddelade dgaren att rittelse hade vidtagits.

Bygglovsenheten besiktigade fastigheten pd nytt den 15 februari 2023 och konstaterade
da att husvagnarna och stora delar av planket tagits bort. Den lilla byggnaden (hundhus)
och 7 meter plank (plank 3) fanns dock kvar.

Kommunicering

Fastighetsdgaren har fatt ta del av forvaltningens bedomning, forslag till beslut och
information om byggsanktionsavgiften. Han har i telefon den 4 januari 2023 meddelat
att han har flyttat husvagnarna, rivit det lilla huset och planken.

Motivering till beslutet

Lagparagrafer som beslutet grundar sig pa

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen, PBL, (2010:900) ska byggnadsndmnden prova
forutsittningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det
finns anledning att anta att ndgon inte har foljt en bestimmelse i plan- och bygglagen
m.m.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut om nagon bryter mot en
bestimmelse i 8—10 kap PBL. Avgiftens storlek framgar av 9 kap. i plan- och
byggforordningen, PBF, (2011:338). En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om
overtriddelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Under vissa forutsattningar
behover avgiften inte tas ut enligt 11 kap 53 § andra stycket PBL. Enligt 11 kap. 53 a §
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PBL far avgiften sittas ned till hélften eller en fjardedel om avgiften i det enskilda fallet
ar oproportionerlig.

Det krivs bygglov for en ny byggnad enligt 9 kap. 2 § punkt 1 PBL.

I friga om andra anldggningar 4n byggnader krivs det bygglov for att uppfora plank
enligt 6 kap. 1 § punkt 7 PBF.

En atgird som kraver bygglov far enligt 10 kap. 3 § PBL inte paborjas innan
samhéllsndmnden gett ett startbesked.

Bygglovsenhetens bedomning

I huvudbyggnaden pé fastigheten _ finns en malarfirma och minst tre
bostadsldgenheter. For fastigheten géller detaljplan for Lodose samhélle med
aktnummer 15-STY-1212. Markanvindningen ar industriindamal. Efter granskning av
flygbild 6ver omradet konstateras att den lilla byggnaden och planket tillkommit efter
varen 2020. Ndmnden har sdledes ritt att ta ut en byggsanktionsavgift di mindre dn fem
ar har gatt sedan byggnaden och planket uppfordes.

En atgdrd som kriver bygglov fér inte pabdrjas innan startbesked ldmnats. Paborjas en
bygglovspliktig atgérd innan startbesked 1dmnats ska ndimnden ta ut en
byggsanktionsavgift vars storlek framgar av 11 kap. PBL.

Liten byggnad

En liten byggnad har uppforts pa den Gstra delen av fastigheten. Byggnaden som ar pa
6,25 m? ar uppford till fastighetsdgarens hund.

Da det pa fastigheten inte finns nagot en- eller tvabostadshus finns ingen mojlighet att
uppfora en bygglovsbefriad komplementbyggnad pa platsen. Byggnaden kréver séledes
bygglov och startbesked, vilket saknas.

Berakning av byggsanktionsavgift
Sanktionsarea (6,25 m2-15 m?): 0 m?

Aktuellt prisbasbelopp: 48 300 (2022)
Berdkningsgrundad formel: (0,25+pbb) + (0,005+pbbearea)
Berékning: (0,25+48 300) + (0,005+48 300+0)

Beriaknad sanktionsavgift: 12 075 Kkr

Plank
Planket dr 7 meter ldngt och 1,6 meter hogt. Det dr uppfort ldngst del av den sédra
fastighetsgrinsen av stdende triplank. Genomsiktligheten dr mindre &n 50 %. Plankets
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syfte, varaktiga konstruktion, h6jd och tithet gor att bygglovsenheten beddmer att det &r
ett bygglovspliktigt plank.

Berakning av byggsanktionsavgift

Lopmeter: 7m

Aktuellt prisbasbelopp: 48 300 (2022)

Beridkningsgrundad formel: (0,025+pbb) + (0,01 +pbbelopmeter)
Berdkning: (0,025+48 300) + (0,01+48 300+7)

Beriaknad sanktionsavgift: 4 588 kr

Beslut delges
Fastighetségaren (avgiftsskyldige)

Beslutet meddelas
Lantmaiteriet Fastighetsinskrivning, 761 80 Norrtélje
VA-enheten

Upplysningar
e Detta beslut kan dverklagas, se bifogad information om Hur man éverklagar.

e Om foreldggandet inte foljs kan jivsndmnden besluta att atgérden ska
genomforas pa den forsumliges bekostnad och hur det ska ske.

e Information om foreldggande kommer att antecknas i fastighetsregistrets
inskrivningsdel.
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§4

Beslut efter tillsyn pa fastigheten _

Dnr : MB-2022-686

Beslut

T
#, forelaggs att genomféra foljande atgarder pa fastigheten

e att sidkra jordsldnten sa att den inte rasar.

Atgirderna ska vara utforda senast fyra manader efter det att figaren till fastigheten
delgetts detta beslut.

Detta beslut giller omedelbart, zven om beslutet inte har vunnit laga kraft.

Beslutsunderlag
e Oversiktskarta
e Anteckning om klagomal fran VA-enheten, dor MB-2022-686-1

Sammanfattning av drendet
Pa fastighetenh har en slant ldmnats orord efter att paborjade markarbeten

inte f6ljts av den planerade byggnationen av ett enbostadshus. Byggarbetena avbrots nar
marken schaktats ut och lamnade kvar den aktuella slanten.

Pa fastigheten har VA-enheten en ledningsritt for vatten och avlopp. En avloppsledning
l16per utmed den 6stra fastighetsgrinsen och ligger 1 slanten. Om ett storre skred gér kan
avloppsledning och brunn ga sonder, vilket kan fa allvarliga konsekvenser.

Slanten bestar av finkorniga jordarter och ett ras kan uppsta eftersom sliantens vinkel &r
brant. Risken okar 6ver tid da regn och vatten graver ur sldnten genom erosion. Darmed
kommer sliantens barformaga minska. De mindre ras som gatt 1 slénten visar att slanten
ar instabil. Om slénten rasar kan raset dra med sig den kommunala avloppsledningen
vilket kan ge ett brott pa ledningen och spillvatten kan komma att lacka ut. Det ar inte
enbart ett hot f6r milj6n utan aven fér omgivningens markstabilitet. Ett mer omfattande
ras kan dven medféra konsekvenser for grannfastigheten

F och den
nérliggande kyrkogarden. Atgirder méaste vidtas for att forhindra att ett ras sker.

Da ett ras inom tomten kan fa allvarliga konsekvenser beslutas att detta
atgardsforeldggande ska giller omedelbart, alltsa dven om beslutet 6verklagas.

10
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Beskrivning av arendet

Tillsynsdrendet registrerades efter ett internt mote den 19 september 2022 med
kommunens VA-enhet. VA-enheten var fundersam pé den sldnt som ldmnats orord efter
att paborjade markarbeten inte f6ljts av den planerade byggnationen av ett
enbostadshus.

Pé fastigheten har VA-enheten en ledningsrétt for vatten och avlopp. Ledningsrétten
l6per utmed den Gstra fastighetsgransen och 1 framkant av slinten ligger en
avloppsledning och en brunn. Om ett storre ras gar kan avloppsledningen och brunnen
aka med 1 raset, vilket kan 3 allvarliga konsekvenser.

Bygglovsenheten besiktigade fastigheten den 8 december 2022. Vid besiktningen
konstaterades att fastigheten har schaktats ut och en sldnt med en brant vinkel har
lamnats kvar utmed den Ostra fastighetsgransen. Slantkronet ligger cirka tre meter véster
om en avloppsbrunn. Slénten bestdr av finkorniga jordarter. I sldnten finns spér av flera
mindre skred.

Kommunicering

Infor beslutet har fastighetsdgarna getts mojlighet att ta del av beddmningen och det
som tillforts drendet av andra. Fastighetségarnas kontaktperson har hort av sig och har
muntligen meddelat att de ska atgirda sldnten om det behovs.

Motivering till beslutet

Lagparagrafer som beslutet grundar sig pa

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen, PBL, (2010:900) ska byggnadsndmnden prova
forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en pafoljd sé snart det
finns anledning att anta att nagon inte har foljt en bestimmelse i plan- och bygglagen
m.m.

Om en byggherre, dgare, nyttjanderittshavare, vdghallare, kontrollansvarig, sakkunnig
eller huvudman f6r en allmén plats later bli att vidta en dtgird och dérigenom bryter mot
en skyldighet enligt PBL eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av
lagen, fir byggnadsndmnden enligt 11 kap. 19 § PBL foreldgga denne att inom en viss
tid vidta atgérden.

Enligt 11 kap. 38 § PBL fir byggnadsndmnden bestimma att atgédrden som
foreldggandet avser ska genomforas omedelbart trots att foreldggandet inte har vunnit
laga kraft.

En obebyggd tomt som ska bebyggas ska ordnas pa ett sitt som &dr lampligt med hiansyn
till stads- och landskapsbilden och till natur- och kulturvirdena pa platsen. Tomten ska
ordnas sd att betydande oldgenheter for omgivningen inte uppstér och sa att risken for
olycksfall begransas. Det framkommer av 8 kap. 9 § PBL.

11
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En tomt ska héllas i vardat skick och skotas sa att risken for olycksfall begrénsas och
betydande oldgenheter for omgivningen inte uppkommer, enligt 8 kap. 15 § PBL.

Bygglovsenhetens bedomning

Slinten &r resultatet av ett pdborjat markarbete for ett enbostadshus. Byggnationen av
bostadshuset paborjades aldrig. I stillet valde forra fastighetsdgaren att sélja fastigheten.
De nuvarande fastighetségarna hade till en borjan avsikten att fardigstilla den planerade
byggnationen och tomten, men sa blev det inte. Istillet har bygglovet nu 16pt ut och det
krévs ett nytt bygglov innan fastigheten kan bebyggas.

Slénten bestér av finkorniga jordarter och ett ras kan uppsta eftersom sléntens vinkel ar
brant. Risken 6kar 6ver tid da regn och vatten griaver ur slinten genom erosion. De
mindre ras som gétt i slénten visar att slénten dr instabil. Nér slanten rasar kan den ta
med sig den kommunala avloppsledningen som ligger i sldnten. Ett mer omfattande ras
kan dven fa konsekvenser for grannfastigheten ﬁ och den intilliggande
kyrkogérden.

Den aktuella tomten dr idag obebyggd, men ligger inom en detaljplan som tillater att ett
bostadshus uppfors. Utifran nimnda omstindigheter &r tomten att betrakta som en
obebyggd tomt som kan komma att bebyggas i framtiden. En obebyggd tomt som ska
bebyggas ska ordnas sd att betydande oldgenheter for omgivningen inte uppstér och sé
att risken for olycksfall begrdnsas. En tomt ska hallas i vardat skick och skdtas sa att
risken for olycksfall begransas. Pé grund av den slidnt som ldmnades kvar nér den
planerade byggnationen inte fardigstalldes finns idag en risk for ras pa tomten som kan
dra med sig en kommunal avloppsledning och i vérsta fall delar av grannfastigheterna.
Ett ras pa tomten kan séledes fa bade allvarliga och kostsamma konsekvenser och dérfor
maste dtgirder vidtas for att forhindra att en sadan olycka sker.

Nuvarande fastighetsidgare har haft tomten i cirka ett &r. Bygglovsenheten har diskuterat
bygglov och sldnten med dem och uppmanat dem att ldmna in en ny ansdkan om
bygglov. Bygglovsenheten har ingen information om slédntens stabilitet. De ras som
skett 1 sldnten har sannolikt uppstatt i samband med stortskurar. Kraftiga regn och
nederbord hor till nuvarande rstid och det gér inte att utesluta att slinten kommer att
deformeras och att nya ras kan ske. Déarfor bor sldnten atgardas skyndsamt. Fyra
manader bedoms vara en rimlig tid for att sdkra upp den med hénsyn till de allvarliga
konsekvenser ett ras kan ge.

Da ett ras inom tomten kan fa allvarliga konsekvenser foreslds jivsndmnden besluta att
detta atgardsforelaggande géller omedelbart, alltsd dven om beslutet Gverklagas.

Beslut delges
Fastighetsdgarna

12
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Beslutet meddelas
Lantmateriet Fastighetsinskrivning, 761 80 Norrtélje

Upplysningar
e Beslutet gar att 6verklaga, se bifogad dverklaganhdnvisning.

e Marklov krévs for att vdsentligt andra marknivén inom en fastighet i ett omrade
med detaljplan. Med vésentlig dndring avses att markniva dndrar mer 4n 0,5
meter.

e Bygglov krévs for att sitta upp en stodmur.

e En atgird som kraver mark- eller bygglov fér inte padbdrjas innan startbesked har
lamnats.

13
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§5
Information

Sammanfattning
Ingen information anmaéld.
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