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Antagande av detaljplan for forskola pa Sodra Stallgardet
Dnr KS 2021/48

Sammanfattning

Kommunstyrelsen beslutade 2021-03-23 § 57 att ge plan- och exploateringsenheten 1 uppdrag
att paborja en ny detaljplan for en forskola pa fastigheten Strom 1:196 inkl. angransande
mark. Syftet med detaljplanen &r att mdjliggora for en forskola med 10 avdelningar (150
barn), kok och personalutrymme. For forskolans behov ska dven parkering och skolgard
anldggas vilket forutsitter att en befintlig gdng- och cykelvég flyttas visterut.

Detaljplanen har varit ute pd samradd mellan 2021-12-17 och 2022-01-17. Under samréadstiden
inkom atta yttranden. Yttrandena ledde till att detaljplanen reviderades och omarbetades samt
att flera utredningar genomfordes. Detaljplanens innehdll vad avser markanvéndning beholls
men flera planbestimmelser infordes for att reducera risker och pdverkan av buller,
fororeningar, kraftigt skyfall samt kompensera for ett kort avstand till en drivmedelstation.

Pé delegation av Kommunstyrelsen beslutade kommunchefen 2022-11-16 att stélla ut
detaljplanen for granskning. Detaljplanen har varit pa granskning mellan 2022-11-24 och
2022-12-15. Sju yttranden inkom under granskningstiden. Dessa har sammanstillts 1 ett
granskningsutldtande. Efter granskningen har planforslaget fortydligats och utvecklats 1
foljande delar:

1. Avsnittet om drivmedelsstationen i planbeskrivningen har utvecklats utifran att
riskutredningen kompletterat. Kompletteringen har d&ven medfort att de
riskreducerande dtgirderna har justerats och planbestimmelserna har kompletterats
med bland annat ett skyddsplank.

2. Vistra Gétalandsregionens Miljomedicinska Centrum har 1dmnat yttrande pa den
tidigare genomforda luftutredningen.

3. Akustikverkstan har réttat och korrigerat ett tidigare fel i1 sina bullerberékningar samt
tittat pa omgivningsbuller fran den nirliggande drivmedelsstation. Detaljplanens
avsnitt om buller har justerats och kompletterats utifran de nya berdkningarna.

4. Planbeskrivningens avsnitt om dagvatten och skyfall har utvecklats och en
planbestimmelse om ett avskédrande dike har tillkommit pa allmén platsmark.

5. En planbestimmelse om markreservat for en befintlig fiberledning har justerats.

Kommunstyrelsen beslutade 2023-06-07 att foresla kommunfullméktige att anta detaljplanen
med den dndringen att ett antal siffor skulle plockas bort frén sjélva plankartan. I samband
med justeringen genomfordes en digital granskning for att se om detaljplanen klarade
Boverkets nya digitala planstruktur. D4 uppmérksammades att tre planbestimmelser
paverkades av planens grénslinjer. Plankartan har nu éndrats.
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De éndringarna som gjorts efter granskningen i plankartan och planbeskrivningen bedéms inte
vara vasentliga da de inte:
e innebdr att ndgon ytterligare av lansstyrelsens dverprovningsgrunder berors
paverkar miljon inom planomrédet
ar av betydande intresse for allménheten
har ndgon pétaglig betydelse for sakdgarna.

Planens innehall vad avser markanvidndning och principer ér i allt vésentligt bibehéllet.

Detaljplanen bedoms nu klar for att antas av kommunfullméktige. Detaljplanens regleringar
gor marken ldmplig att bygga en ny forskola pa.

Beslutsunderlag

Tjénsteskrivelse daterad 2023-06-14
Granskningsutldtande daterad 2020-05-03
Plankarta antagandehandling
Planbeskrivning antagandehandling
[lustrationskarta

Ekonomiska konsekvenser

Kommunstyrelsens inkomster och utgifter

Kommunstyrelsen bekostar planarbetet.

Kommunstyrelsen kommer {4 inkomster i form av markforséljning for fastigheterna Strom
1:196 och del av Strom 1:65.

Kommunstyrelsen kommer att fa utgifter for omplacering av gdng- och cykelvig med
belysning och dike, ny géng- och cykelbana lings Ljungkilevédgen, kulvertering av befintligt
dike ldngs Ljungkilevdgen och ombyggnad/komplettering av Ljungkilevdgen och Stallvéigen i
syfte att hoja trafiksdkerheten 1 anslutning till forskolan.

Samhallsnamndens inkomster och utgifter
Samhaillsndmnden kommer att {4 intdkter i form av anslutningsavgift till kommunens VA-
ledningsnét och for kommunal avfallshantering enligt gillande taxor.

Samhaillsndmnden kommer att {4 utgifter for 6kad drift och skotselkostnader for ny géng- och
cykelvdg, dike och fordndring av gatumiljon.

Bildningsnamndens inkomster och utgifter
Bildningsndmnden fér inga inkomster i och med detaljplanens genomfoérande.

Bildningsndmnden far kostnader i form av hyra av forskolelokaler.

Bakgrund

I samband med dndringen enligt kommunstyrelsens beslut genomfordes en digital granskning
for att se om detaljplanen klarade Boverkets nya digitala planstruktur. D& uppmirksammades
att tre planbestimmelser paverkades av planens gréinslinjer. Vilket gjorde att det var otydligt
vilka egenskapsgrinser som horde till respektive omrade. Detta ledde till att f6ljande sena
justering av plankartan har gjorts:
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1. Syftet med dike; dr det ska 16pa utmed hela den vistra skoltomtens gréns for att hindra

vatten frén att rinna in pa skoltomten. Omradet redovisas pa plankartan men skars av,
av GC-vigens gréanslinje. Texten dike; pekade endast mot den sodra delen av
egenskapsytan. Plankartan har kompletterats med texten dike; mot ytans norra del.
Planbestimmelsen om att skoltomten ska saneras innan starbesked (al) berorde bara
planens mittersta yta, Genom att ldgga till "inom anvéndningsomréadet” 1
planbestimmelsen fortydligas att saneringen géller fororenad mark inom hela
skolomradet.

Egenskapsbestdmmelse som begriansade komplementbyggnaders h6jd inom
plusmarken saknades. Samma hojdreglering som géller for 6vriga delar av
detaljplanen, hogsta nockhdjd pd komplementbyggnad dr 4,0 meter, har lagts till pa
egenskapsytan (hy).

Forslag till beslut
1. Kommunfullmaktige antar detaljplan for forskola pa Sodra Stallgérdet.

Emma Bonnestig
Planhandlidggare
emma.bonnestig@lillaedet.se

Beslut expedieras till

Maria Wagerland, planerings- och exploateringschef
Bildningsndmnden

Skanska

Beslutet meddelas

Léansstyrelsen med granskningsutldtandet
Lantmateriet

Granskningskretsen

Samhéllsndmnden

Trafikverket

Skanova
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0 meter 0 A Fastigheterna Strom 1:196 och del av Strom 1:65
N

Planhandlingar
= = L o L Plankarta (denna karta) Nockhdid
Skala 1:1000 (A3) Detaljplan for forskola pa Sodra lstraionskara  metr e ot
Grundkartan &r uppréattad pa kommunens primérkarta. .. Planbeskrivning L _______ G-
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Granskning 2022-11-16 + Golvniva
Antagande 2023-06-21 Markhsjd
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LILLA EDETS Laga Kraft XX _

Emma Boénnestig Maria Wagerland
KOMMUN Planhandlaggare Planerings- och exploateringschef

Principskiss éver hur héjder och taklutning beraknas.
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Fastigheterna Strom 1:196 och del av Strom 1:65

Detaljplan for forskola pa Sodra
Stallgardet

Planbeskrivning
Antagande handling, 21 juni 2023

Standardforfarande

Dnr: KS2021/48
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Detaljplaneprocessen vid standardforfarande

O—O0—0—~C0C—-o0

Planbesked Samrad

Granskning Antagande Laga kraft

Detaljplanen &r upprattad med standardforfarande eftersom planforslaget inte strider mot kommunens
oversiktsplan, inte dr av betydande intresse for allmédnheten och inte har bedomts medfora en
betydande miljopaverkan. Arbetet med detaljplanen startades efter beslut ifran kommunstyrelsen 2021.

Detaljplanens syfte ér att reglera hur marken ska anvéndas och hur bebyggelsen ska se ut inom
planomrédet. Under planarbetet har olika samhéllsintressen vigts mot varandra i en 6ppen
demokratisk process, samtidigt som hénsyn har tagits till enskildas réttigheter.

Detaljplanearbetet dr indelat i flera skeden. Planforslaget har varit ute pa samrad och granskning.
Under samradet samlades information, 6nskemal och synpunkter in pé planforslaget i ett tidigt skede
och som lag till grund for en relativt omfattande omarbetning av planforslaget infor granskningen.
Aven under granskningen inkom en del synpunkter vilket lett till att buller- och riskutredningarna har
uppdaterats samt att kommunen har vént sig till Véstra Gotalandsregionens Miljomedicinska Centrum.
Det slutgiltiga planforslaget innehéller avvagningar och stéllningstagande avseende hur markomradet
lampligast anvénds och de risker som finns med hénsyn till platsen och den tinkta anvindningen.

Ett beslut om att anta en detaljplan far 6verklagas av den som beslutet angér, om det har gétt hen emot.
Den som vill 6verklaga detaljplanen maste ha lamnat synpunkter under granskningstiden.

Nér kommunen har antagit detaljplanen kontrollerar lansstyrelsen att den &r ldmplig med hénsyn till
bland annat méanniskors hilsa och sidkerhet och risken for olyckor, 6versvimning och erosion.
Lénsstyrelsen ska fatta beslut om éverprovning inom tre veckor fran att detaljplanen beslutades. Om
det vid 6verprovningen visar sig att kommunens antagandebeslut inte kan godtas ska ldnsstyrelsen
upphiva hela eller delar av detaljplanen.

Bakgrund

Planarbetet initierades av ett behov att bygga en ny forskola pa Strom. Forskolan skulle ursprungligen
byggts i den norra delen av Sodra Stallgérdet. Markens yta var inte tillrackligt stor for att ticka dagens
behov av forskoleplatser. En ny detaljplan pabdrjades for att mojliggdra en ny forskola pa obebyggd
mark i den sddra delen av Sodra Stallgérdet. Planarbetet paborjades efter att kommunstyrelsen beslutat
(§ 57/2021) att ge plan- och exploateringsenheten i uppdrag att upprétta en ny detaljplan for en
forskola pé fastigheterna Strom 1:196 och del av Strom 1:65.

Detaljplanen &r upprattad med standardforfarande.

Planhandlingar

Planbeskrivning med genomforandebeskrivning (denna handling)
Plankarta med planbestimmelser

[lustrationskarta

Granskningsredogorelse



Utredningar och 6vriga handlingar

Projekterings-PM/Geoteknik, Bohusgeo AB, 2022

Dagvattenutredning, Sodra Stallgérdet forskola, Sweco, 2022

Trafikbullerutredning for forskola, Sodra Stallgérdet, rapport 2003-R2, Akustikverkstan, 2023-02-17
Luftutredning for detaljplan for en ny forskola, Ramboll Sweden AB, 2022

Miljémedicinsk beddmning av planerad forskola nira drivmedelsanldggning i Lilla Edets kommun,
Vistra Gotalandsregionens Miljomedicinska Centrum, 2023-03-15

Miljoteknisk utredning, AFRY (juridiskt namn AF Infrastructure AB), 2022

Kompletterande MTU och massklassning, Strém, Norconsult, 2022

Riskutredning Strom 1:196 och del av Strom 1:65, Lilla Edet, Tyréns, 2022-11-17

PM, Komplettering av riskutredning, Tyréns, 2023-02-10

Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
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Planens syfte och huvuddrag

Flygbild frdn 2022 dver Strom med planomrddet markerat med gul linje.

Detaljplanens syfte dr att mojliggora for en forskola med tio avdelningar (150 barn), kdk och
personalutrymme. For forskolans behov ska dven en parkering och skolgéard anldggas. For att ge
forskolan en tillrdackligt stor skolgard behdver en gang- och cykelbana flyttas.

Planomradet omfattar cirka en hektar mark och berdr tvé fastigheter, Strom 1:196 och del av Strom
1:65. En fastighetsreglering planeras genomforas for att inforliva hela forskolans markyta i Strom
1:196. Fastigheten Strom 1:196 som idag &r obebyggd 4r planlagd f6r handel, kontor och bostéder.

Planomradet ligger strategiskt i anslutning till bostadsomradena pé Strdm och i nédrhet av en
busshallplats vid Kungélvsviagen. Inom planomrédet finns en géng- och cykelbana som bland annat
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leder till Lilla Edets centrum. Strax sdder om planomrédet ligger Stroms slottspark. I parken finns
bland annat 6ppna gronytor och en lekplats. Parken ansluter till grona ytor utmed Géta dlv och slussen.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen for Lilla Edets kommun, (OP 2012) antogs av kommunfullmiktige den 13 juni 2012.
1 OP 2012 beskrivs bebyggelsen pa Strém i huvudsak utgdras av bostider fran varierande tidsperioder.
Den sodra delen av planomrédet ingér i ett omrade med hoga kulturmiljovarden. I den utpekade
kulturmiljon ligger slussomradet med kanalkontor, mandverhytt och bostadshus och Stroms slott med
tillhérande slottspark.

For det aktuella planomradet, som ligger i ett flackt fore detta jordbrukslandskap, ar
rekommendationen enligt OP 2012 att genomfora den planerade byggnationen av 120 bostéider som
planlades 2007.

Detaljplanen ar forenlig med 6versiktsplanen.

Gallande detaljplaner

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
o Foreskriven hojd aver nolplanct
ch

PLANBESTAMMELSER

eoteknisk uiredning visar ail dedla ar mofigl. Kompleterande
stabiltetsulsedring skall uloras vid upplocande v bolierval |

Rapport 95 med stabiiteiskrav for nyexploatering enig tabel &:1
UTNYTTIANDEG
.

'BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

T Marken fi nte bebyggas.
Marken skall vara dlgingll foe allnanna underjordiska
ledringar

MARKENS ANORDNANDE

Uttart
Kt Utfart fi ine anordras.
Ceateknik

n ing visas att deva
Geotekniskt underlag skall upplylla kravee ph detallerad uireching
5 [

R
nyexploatering enlig tabell -1

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE
Placering

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
* Genomioe i 1130 den dag planen vinnes laga kol
o Kommun for allman plats

= Tapbte

JPPLYSNNGAR

s e g 918 4 e ‘\ DETALJPLAN FOR STROM 1:65 M FL
e | | STALLGARDET, sidra delen
/‘ LILLA EDETS KOMMUN, VASTRA COTALANDS LAN
'UPPRATTAD 2006-11-08, REV 2007-05-29 AV GF KONSULT AB

ﬁ

s rs e

Den nuvarande detaljplanen 6ver planomrddet anger att marken ska anvindas for
handel, kontor och bostad. Aven allmdn platsmark natur och damm berors.
Planomradet ligger inom den réda ringen.
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En stor del av planomradet ligger inom géllande detaljplan for Stallgdrdet, sodra delen med
aktnummer 1462-P67 som vann lagakraft den 13 juli 2007. Detaljplanens genomforandetid ar 15 ar
och 16pte ut 2022.

Den aktuella marken ligger i planomradets sodra del och &r inte bebyggd. Marken &r planlagd for
handel, kontor och bostéder. I den norra delen av detaljplanen &r en fastighet planlagd for
skoldndamaél. Planen mojliggér for en ny forskola i ett centralt lidge i det nya bostadsomradet
Stallgédrdet. Forskolan ar inte byggd och idag anses fastigheten vara for liten for det behov av

forskoleplatser som finns inom kommunen.

En del av stadsplanen for Strom, centrala delen med aktnummer 15-STY-3954. Planforslaget beror den allmdnna
platsmarken gata och park som dr markerad med réd ring.

De sydostra delarna av planomradet beror dven stadsplan for Strom, centrala delen med aktnummer
15-STY-3954 som beslutades den 29 oktober 1986. Detaljplanen saknar genomfoérandetid. Utifran
detaljplanens alder och géllande bestimmelser ska det dock betraktas som att genomférandetiden har
16pt ut.

Den aktuella marken ligger i planomradets sydvastra del och utgérs av korsningen Stallvdgen och
Ljungskilevigen. Markomrédet 4r planlagt som allmén platsmark, gata. Gatan grénsar till allmén
platsmark park. Anvindningsgriansen mellan gatan och parkmarken avsags inte faststéllas i

detaljplanen. Det ér i huvudsak gatumarken som ingér i den nya detaljplanen. Markanvéndningen
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kommer inte att 4ndras i och med det nya planforslaget, utan befintlig gata kommer att ligga kvar och
en del av den ténkta parkmarken kommer att inkluderas i gatan for att ge plats at géng- och cykelbana
samt fOr att f& en séker trafikkorsning.

Om foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphér tidigare detaljplaner att gélla inom
planomrédet, men fortsétter att gélla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.

Kulturarvsplan

Planomradet ligger inom kommunens Kulturarvsplan, Fall- och slussomrddet med Stroms slott,
Hjdrtum och Fuxerna socken. Pa en kulle sydost om planomradet ligger Stroms slott. Godset som &r
kant sedan 1400-talet var en gdng en av Bohusléns storsta jordegendomar. Delar av jordbruksmarken
som tidigare ingick i slottet utgor idag villabebyggelsen pa Strom. I ndromrédet lag forr slottets
stallbyggnader i rott lertegel. De &r idag ersitta med hyreshus.

Riksintressen och strandskydd

Omrédet beror ej riksintresse eller strandskydd.

Vattenskyddsomrade

Planomrédet ligger inom vattenskyddsomradet Vinersborgsviken och Géta dlvs vattentdkter.
Vattenskyddsomradet bestér av en inre och en yttre skyddszon. Planomréadet ligger inom den inre
skyddszonen. Skyddsforeskrifter finns for vattenskyddsomradet. Bland de aktiviteter som regleras hor
bland annat utsldpp av spillvatten och dagvatten, markarbeten samt hantering av kemikalier.

Planens forutsattningar

Mark och vegetation

Planomradet ligger pa véstra sidan av Gota &lv i den sddra delen av bostadsomradet Sodra Stallgérdet
pé Strom. Markomradet som berérs &r pa cirka 12 800 m? och ligger mellan Ljungskilevidgen i soder
och villabebyggelse i norr. I véster grinsar planomradet till Kungélvsvagen och i dster till Stallvigen.

Marken bestar idag av dangsmark och brukades fram till 2007 som ékermark. Terrdngen sluttar svagt &t
sydost. Forutom en gang- och cykelbanan &dr planomrédet inte bebyggt.

Drivmedelsstation

Vister om planomradet ligger en drivmedelstation, Preem, pa fastigheten Strém 1:46.
Drivmedelstationen siljer flytande drivmedel i form av bensin och diesel. Utdver drivmedel
tillhandahélls biltvétt och gasol. Hér finns dven en liten servicebutik som séljer livsmedel och godis
m.m. Mellan drivmedelstationen och planomradet ligger Kungélvsvégen, en bullervall samt en gang-
och cykelbana. Avstandet mellan drivmedelsstationens fastighet och skolgarden ar cirka 25 meter.

En riskutredning for att utreda riskerna for tredje man och for att klargdra om den planerade forskolans
placering &r lamplig med hénsyn till riskerna till f61jd av nirheten till drivmedelstationen, har
genomforts. I riskutredningen har d&ven hénsyn tagits till transporterna till drivmedelstationen.

Drivmedelstationens verksamhet och placering medfor risker for omgivningen ur risk-, miljé- och
hilsoskyddssynpunkt. De risker som har identifierats &r:
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e transporter av farligt gods
e drivmedelstationens verksamhet och
e utrymning av forskolan vid en olycka.

De transporter av farligt gods som forvéintas ske till drivmedelstationen ar flytande drivmedel och
brandfarlig gas i form av gasol. Antalet transporter med drivmedel uppskattas till tva i veckan, vilket
motsvarar en genomsnittlig drivmedelstation samt nigra leveranser med gasol. Vid en olycka med
farligt gods kan tre olika héndelser ske eller en kombination av dessa; brand, explosion och utslépp av
giftiga och/eller fritande &mnen. Utifran riskutredningens berdkningar forvintas en olycka med farligt
gods pa Kungélvsvigen intraffa en gang per 1 500 ar. For drivmedelstransporter och gastransporter
mer séllan.

Vid lossning och tankning av flytande drivmedel finns en miljorisk till foljd av ldckage av
fororeningar som till exempel, drivmedel och oljor. Storre konsekvens for planomrédet kan antdndning
av bensinangor ge. For att reducerar koncentrationen av bensindngor vid lossning och tankning finns
system for aterforing av bensinangor till tankbilen vid cisternpéfyllnad och vid tankning finns
aterforingspump som pumpar tillbaka &ngorna till cisternen i takt med att fordonets bransletank fylls.

En eventuell brand i ndrheten av brandfarliga gaser kraver ett omfattande skyddsavstand, 300 meter.
Utsitts gasolflaskorna for hog varme till f6ljd av en brand kan flaskornas tryck 6kas vilket medfor en
risk for en explosion. Dérfor forses gasflaskor enligt svensk branschpraxis med sidkerhetsventil och
ibland smaltsékring. I det fall tryckavlastning sker i anslutning till en brand kan risken for explosion
minskas men en jetflamma kan uppsta.

Den storsta risken med att placera forskolan inom planomrédet &r forutséttningarna for att kunna
evakuera barnen vid en olycka. En evakuering bedéms bli komplicerad med hinsyn till férskolans
storlek (150 barn), barnens alder (1-6 ar) och planerna att bygga forskolan i tva véaningar. En
utrymning kan bli tidskrdvande om barnen inte kan ga sjdlva. Att hantera trappan vid en utrymning ar
sannolikt en svér utmaning for de unga barnen, &ven om de kan gé. Forutséttningarna vid en
utrymning skulle forbattras om endast personer som kan utrymma pa egen hand far vistas pa
overvaningen. En sddan begrénsning kan inte sikerstéllas i detaljplanen och bedéms inte heller rimlig
eller onskvérd utifrdn verksamhetens behov.

Vid nybyggnation bor alltid ambitionen vara att halla ett avstind om 100 meter fran en
drivmedelsstation till en forskola. Avstdndet fran fastighetsgransen for drivmedelstationen till
skolgérden dr 25 meter. Till de 25 metrarna tillkommer nagra meter till som ligger inom
drivmedelsstationens fastighet Strom 1:46. Genom planbestdmmelser kan ett avstand till
skolbyggnaden om 50 meter uppnas. 50 meter var tidigare ett minimiavstand enligt riktlinjer fran
Léansstyrelsen Stockholm som alltid borde hallas mellan drivmedelsstationer och bostdder samt
daghem. Avstandet mellan en plats dér ménniskor vanligen vistas (tillexempel bostad och kontor) och
pafyllningsanslutning till cistern, métarskép och cisternens avluftningens mynning dr mer &n
godtagbara utifran riskutredningen.

Om byggnader placeras mellan drivmedelsstationen och skolgérden, alltsa pa den vistra delen av
skolgérden, bildar de ett fysiskt skydd for personer som vistats pa skolgarden. En byggnad med tva
vaningar medfor ett storre skydd gentemot drivmedelsstationen én en lagre byggnad. Konsekvenserna
frén olyckor som ger virmestralning som till exempel en polbrand reduceras och det underlattar
utrymning av byggnaden som sker bort fran drivmedelsstationen. Det &r lampligare att skydda de barn
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och vuxna som befinner sig utomhus pa skolgarden &n att skydda byggnaden. Att placera byggnaden
pa den véstra delen av skoltomten har dven andra fordelar, den skulle reducera buller fran vigen,
konsekvenserna vid ett skyfall skulle bli mindre d& marken ligger hdgre i denna del av fastigheten.
Nackdelen é&r att det forsvarar en optimal trafiklosning for skolan. Planbestdimmelserna utformas s att
det inte finns nagot hinder for att placera en byggnad i den vistra delen av skoltomten, men inte
nirmare drivmedelstationen dn 50 meter.

Da det inte gar att hélla ett tillfredsstdllande skyddsavstaind mellan skoltomten och
drivmedelsstationen upprittas planbestimmelser som tvingar till riskreducerande atgirder enligt punkt
1-4.

1.  Ett tatt plank ska uppforas langs fastighetsgransen mot drivmedelsstationen. Plankets syfte ar
att skirma av strdlning vid en p6lbrand. Eftersom strélningen fran en po6lbrand gar vinkelratt
fran kéllan ska plankets placering och langd avskérma fran riskkéllan. Planket foljer saledes
drivmedelsstationens fastighet och placeras framfor den. Planket ska vara minst 2,1 meter
hogt. For att sdkerstélla att planket uppfors infors planbestimmelse med villkor for
startbesked.

2. Friskluftsintag pa skolbyggnaden ska riktas bort frdn drivmedelstationen, vilket regleras med
planbestdmmelse.

3. Minst en utgang pa skolbyggnaden som mynnar bort fran drivmedelsstationen ska finnas,
vilket regleras med planbestimmelse.

4. Minst en ingéng pa skolbyggnad som mynnar mot skolgérden ska finnas for att forbattra
mdjligheten att inrymma byggnaden, vilket regleras med planbestdmmelse.

I framtiden ar det mojligt att drivmedelsstationen utover flytande drivmedel dven erbjuder laddning av
elfordon for bade personbilar och tung trafik. En fordel med elfordon jamfort med fordon med
brénslemotor 4r att risken for polbriander reduceras. En sammanstéllning fran Myndigheten for
samhallsskydd och beredskap (MSB) visar att det inte dr vanligare med brénder i elfordon jaimfort med
fordon med bréinslemotorer. Det finns dock en risk med elfordon med litiumjonbatterier som ar
kénsliga for slag, temperaturer samt dverladdning. Vid en brand och termisk rusning i elfordon avges
hilsovadliga gaser. Alla fordonsbrander ger upphov till giftiga gaser men vid en brand i ett elfordon
bildas storre miangder vitefluorid. Vitefluorid kan ge allvarliga fratskador pa hud, 6gon och
slemhinnor. Amnet som tas upp via huden medfdr dven risk for allvarlig forgiftning. Tekniken med
elfordon ar relativt ny och teknisk utveckling sker hela tiden. En forandring till en 6vergang med fler
elfordon bedoms vara positiv med hénsyn till riskaspekterna.

Barn ar sérskilt kénsliga for luftféroreningar vilket foranlett till att en luftutredning gjorts for att
undersoka hur flyktiga organiska fororeningar (VOC) fran drivmedelsstationen paverkar planomradet.
Luftutredningen har stimts av med Véstra Gétalandsregionens Miljomedicinska Centrum (VMC). I
luftutredningen har bara bensin studerats eftersom utslédppen vid hantering av diesel ar forsumbara pa
grund av lagt dngtryck.

Bensin dr en komplex blandning av manga organiska foreningar och ménga av dessa ar hélsofarliga i
nagon grad. De foreningar som ofta ndmns vid hélsodiskussioner med bensin &r bensen, toluen och
xylen. Méngden av de tre foreningarna varierar mellan olika tillverkare av bensin. Av de tre
fororeningarna r det endast det cancerframkallande &mnet bensen som har ett miljokvalitetsmal (1
pg/m?). Drivmedelsstationens modellerande arsmedelvérden av bensen &r 0,01 pg/m?, toulen 0,1
pg/m? och n-hexan 0,04 pg/m?. Den kritiska fororeningen bensen utgér ett mycket litet bidrag till de
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bensenhalter som normalt kan forvintas pétraffas i luften i svenska tétorter (0,5-1,5 pug/m?) enligt
Naturvardsverket. VMC bedomer att det inte krdvs modellering av flera &mnen for att kunna bedoma
om risk for negativa hélsoeffekter foreligger.

Drivmedelsstationen omsittning av bensin uppskattas till 616 m?® per ar. Eftersom den kritiska
fororeningen bensens arsmedelvérde pa 0,01 pg/m? ligger en faktor 500 under gillande
miljokvalitetsnorm anser VCM att risken att det uppkommer koncentrationer sa att
miljokvalitetsnormen verskrids, &ven under ogynnsamma forhéllanden &r forsumbar, vilket sannolikt
skulle bekriftas av modellering for korttidsvirden och dven vid ogynnsamma forhéllanden. Utifran
VCM bedémning anser kommunen att det inte &dr nddvéndigt att genomfora ytterligare modelleringar.

Resultatet fran luftutredningen frén spridningsberakningar av bensen, toluen och n-hexan visar att
miljokvalitetsmalen inte dverskrids vid hantering av brinsle vid bensinstationen. Det dr vidare inte
pavisat att det foreligger ndgon luktstdrning vid forskolan fran bensinutslépp. Lukt vid de aktuella
nivéer som utredningen visar pd innebér inte nagon negativ hélsopaverkan.

Avslutningsvis skriver VCM i sitt yttrande till kommunen: ”VMC anser att drivmedelstationens bidrag
till luftkvaliteten (VOC) vid den planerade forskolan kommer att vara mycket litet och vi forvintar oss
inte nadgon paverkan pé hélsan for vare sig barn eller personal.”

I en tétort finns det i regel ett begrénsat antal fastigheter som inte &r utsatta for ndgon risk, vilket gor
att bedomningen om en markyta ar ldmplig att bebygga i slutindan handlar om avvigningar. I detta
fall bedoms skolans lokalisering, i nira anslutning till bostadsomréden, kollektivtrafik, gdng- och
cykelvégar och gronytor gora platsen 1dmplig att bebygga enligt detaljplanens intention. Placeringen
av forskolan minskar genomfartstrafiken i bostadsomradet, ger goda forutsittningar att dka
kollektivtrafik samt cykla. Sammantaget kan det minska biltrafiken i bostadsomradet vilket 4r positivt
ur ett buller och trafiksdkerhetens perspektiv. Stroms slottspark ligger néra och blir ett naturligt
utflyktsmél som erbjuder variation till barnens utemiljé. Mojligheten att bygga en storre forskola gor
att verksamheten far flera samordningsvinster. Férdelarna med lokaliseringen av den nya forskolan
bedoms overvéger de risker som finns med hinsyn till nirheten till drivmedelsstationen.

Geoteknik

En geoteknisk undersdkning (2006-11-24, rev 2007-04-26) har tagits fram av GF Konsult AB. Utifran
tidigare undersdkningar och utredningar i omradet har Bohusgeo AB utrett om de tidigare
utredningarna uppfyller dagens krav gillande risker for ras och skred enligt IEG 4:2010.

Jordlagren bestar av fast ytlager av silt och torrskorpelera, lera och friktionsjord vilande pa berg. Leran
finns mellan 8-12 meters djup under markytan. Lerans uppmatta skjuvhallfasthet varierar fran 15 kPa
till 20 kPa. Sensitiviteten varierar i regel mellan cirka 30 och cirka 110. Leran bedéms vara
hogsensitiv och delvis kvick pd 6-7 meters djup.

Lerans séttningsegenskaper har undersokts med kompressionsforsok, typ CRS. Leran ar svagt
overkonsoliderad for den portryckssituations som méttes 1989. Beddmningen é&r att &ven mindre
belastningar pa 5-10 kPa sannolikt kan ge upphov till sdsongsbundna sattningar.

Den 6vre grundvattennivin bedoms vara beldgen 1-1,5 meter under markytan.

Mellan planomréadet och Goéta dlv finns berg vid Stroms slott och vid dlven. Avstandet till dlven dkar
norrut och darmed sdkerheten for bakétgripande skred. Bohusgeo AB beddmer att den av GF Konsult
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AB utforda utredningen i kombination med Gota dlvsutredningen uppfyller kraven pé detaljerad
stabilitetsutredning. Bedomningen ar att det inte finns risk for att ett eventuellt bakatgripande skred
vid Géta élv ska na planomrédet.

Lokalt ska stabiliteten kontrolleras om schakter och/eller uppfyllnader pa mer an tva meter sker. Vid
byggnation behdver hdnsyn tas till markens beskaffenhet och risken for sittningar.

Mark- och vattenféroreningar

Inom en radie om 500 meter har tva potentiella fororenade verksamheter identifierats. Cirka 25 meter
vister om planomradet ligger en drivmedelsstation vars primér bransch dr drivmedelshantering och
sekundéra bransch dr bilvardsanldggning, bilverkstad och akeri. Objektet &r inte riskklassificerat.
Cirka 460 meter sydost om planomradet har pappers- och massatillverkning bedrivits mellan aren
1896-2012. Fastigheten &r idag markerad med mindre kénslig markanvéndning. P4 fastigheten har, i
samband med en dammutbyggnad, patraffats fororeningar i halter Gver mindre kénslig
markanvindning. Sanering behover utféras. Den fore detta industrifastigheten ligger nedstréms och
det bedoms darfor inte finnas risk for att féroreningarna nar planomradet.

I samband med markarbeten har miljokontroller gjorts pa tva intilliggande fastigheter Strom 1:46
(drivmedelsstationen) och Strom 1:144. Pa fastigheten Strom 1:46 utfordes provtagning av misstinkt
fororenade massor som patraffades vid byte av drivmedelsanlédggningens oljeavskiljare. Bensin fanns i
leran cirka 1,5-2,8 meter under markytan. Inom fastigheten 6verskreds Svenska Petroleum &
Biodrivmedel Institutets (nuvarande Drivkraft Sverige) riktvdarden for bensen, toluen, xylen och litta
aromater. Utifran provresultaten med varierande riktvirden drogs slutstaten att f6roreningen var
begrinsad i sin utbredning och att det inte skett nagon betydande spridning. Det skedde dock ingen
fullstdndig avgransning av fororeningen vister- och dsterut. Dérfor har nya jordprover tagits inom
planomradet. Inga halter av petroleum patraffades inom planomradet.

Pé fastigheten Strom 1:144, (bostadsfastighet) utférdes en miljokontroll 2017 i samband med
markarbeten 1 anslutning till byggnation av flerfamiljshus och en lekplats. Fastigheten var tidigare
bebyggd med stallbyggnader av tegel fran 1800-talet. | marken patréffades rivningsavfall sdsom tegel,
isolering och metallskrot. Miljokontrollen pavisade halter av metaller och aromatiska kolvéten dver
kénslig markanvindning och mindre kénslig markanvéndning. En del av de férorenade massorna
schaktsanerades bort i samband med entreprenaden. Fyllnadsmassor med halter av vanadin,
aromatiska kolvéiten och bly 6ver kidnslig markanvindning lamnades kvar i flerbostadshusens
schaktbottnar. Soder om fastigheten Strom 1:144 hittades fororenade massor som lémnades kvar.

En miljéteknisk utredning med laboratorieanalyser genomfordes varen 2022 inom planomradet.
Provresultaten jaimfordes med Naturvardsverkets generella riktvarden for kénslig markanvindning.
Vid kénslig markanvindning begrénsas inte markkvalitén vid val av markanvindning. De flesta
markekosystem samt grund- och ytvatten skyddas. Méanniskor kan vistas inom markomradet under
hela sin livstid utan att paverkas. Resultaten visade forekomst av arsenik och kobolt i jorden dver
riktvirden for kénslig markanviandning. Inga halter av petroleum kolviten pétraffades i proverna.

D4 marken tidigare har brukats som &kermark kan kemiskt tillverkade godselprodukter ha fororenat
marken. Vid tillverkning och anvéndning av kemisk godsel kan arsenik och kadmium férekomma.
Kobolt forekommer naturligt i hogre koncentrationer i omrdden med exponerade postglaciala leror i
till exempel de véstra kustregionerna. Forekomsten av kobolt kan darfor vara naturlig.
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En kompletterande miljoteknisk markundersokning genomfordes hosten 2022 av Norconsult i syfte att
kartldgga fororeningarnas utbredning samt for att utrona behovet av sanering infor etableringen av en
ny forskola. Undersdkningen kom fram till att féroreningssituationen inom planomradet ar relativt
komplex. Den systematiska provtagningen med SEV-rutor visade att riktvardet for kinslig
markanvindning uppmates i fem av de 17 rutorna avseende kobolt. I en fyrgradig skala (lag, mattlig,
hog och mycket hog) klassas kobolt som ett &amne med hog farlighet. Forening av kobolt uppméittes
ytligt i tre av SEV-rutorna. Det innebér att féroreningen pétraffades pa ett djup av cirka 30 centimeter
under markytan. Provresultatet visar att det 0verskridna vardet av kidnslig markanvandning ar lagt och
dé underliggande skikt inte pavisade nagra forhojda virden bedoms fororeningen av kobolt vara
avgransad och ytligt beldgen.

En forenklad riskbeddmning genomfordes utifran foljande forutséttningar: fororeningens farlighet,
fororeningsnivé, spridningsforutsittningar samt omradets kénslighet och skyddsvirde. Slutsatsen blev
att de negativa effekterna pa manniskor och miljon gor att delar av planomréadet behdver saneras innan
en skola uppfors inom planomrédet. En planbestimmelse som villkorar att startbesked inte far ges
innan markfororeningarna har avhjélpts har inforts i detaljplanen.

Vid den forsta markundersokningen patraffades arsenik som 6verskrider kdnslig markanvandning
inom den nordgstra delen av planomradet varfor dven detta omrade behdver saneras.

Massor med halter 6ver kinslig markanvéndning saneras ur och skickas till mottagningsanlaggningar
for korrekt omhéndertagande for att den planerade markanvdndningen ska vara lamplig.

Tre grundvattenprover har analyserats och fororeningar som 6verskrider Sveriges geologiska
undersokning (SGU) for grundvatten, klass 2 och 3 har hittats i tva av dem. I grundvattnet har arsenik
och nickel patraffats. Planomradet ligger inom ett verksamhetsomrade for kommunalt vatten- och
avlopp. Intag av dricksvatten bedoms ddrmed inte vara en relevant exponeringsvag for det ytliga
grundvattnet. De fororeningar som pavisats i grundvattnet bedoms inte utgora risk for ménniskors
hilsa eller miljo.

Radon

Planomrédet klassas som lagriskomrade for radon. Marken bestar av jordarterna silt och lera.

Fornlamningar

Inom planomradet finns det inga kdnda fornldmningar.

Befintlig bebyggelse

Planomrédet ir idag inte bebyggt. Omradet ansluter till ett modernt bostadsomrade med villor och
flerbostadshus i norr och nordost. Bostadsomradet som héller pé att vixa fram bestir av byggnader i
en till tvd vaningar. Husen ar uppforda i olika material och i huvudsak ljusa kulorer.
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En stor del av planomrddet dr idag
en obebyggd dppen grényta. I den
vdstra delen loper en gdng- och
cykelbana som flyttas ytterligare
vdsterut mot Kungdlvsvdgen. I norr
grdnsar planomrddet till ett
bostadsomrdde som dr under

uppforande.

Pé en kulle sydost om planomradet ligger Stroms slott. Huvudbyggnaden i senklassicistisk stil &r
uppford 1852 medan slottets tva flyglar sigs vara fran 1600-talet. Slottet omges av en park.
Bebyggelsemiljon som har kulturhistoriskt vérde ingér i kommunens Kulturarvsplan.

Park, lek och rekreation

I bostadsomradet, Stallgirdet, ligger en kommunal lekplats. I Stréms Slottspark, sydost om
planomrédet, finns stora gron- och aktivitetsytor med lekplats, utegym, frisbeegolf och minigolfbana.
Vid Géta dlv, 500 meter sydost om planomradet ligger slussomradet som ansluter till promenadstigar
utmed vattnet.

Offentlig och kommersiell service

Befintlig detaljplan mojliggdr handel och kontor pa den foreslagna fastigheten. Nagon kommersiell
byggnad har aldrig fardigstillts da efterfragan och intresse har saknats. Narmaste butik dr den
nirliggande drivmedelstationens servicebutik. Den ligger strax véster om planomradet. Till centrala
Lilla Edet med titortens utbud av affarer och samhéllsservice dr det cirka 600 meter.

Tillganglighet, trafik och angéring

Omréadet har vl utbyggda géng- och cykelviagar som kopplar ihop Strom med Lilla Edets centrum.
Cykelbanorna leder dven fram till viktiga malpunkter som Stromsskolan med idrottshall, Solgatans
forskola och nérliggande bostadsomraden.

Direkt vister om planomréadet ligger busshéllplatsen Stroms korsvig, som har bussturer mellan
Trollhéttan, Lilla Edet och Lodose Sodra Station. Angdringen till planomradet anses god.

Buller fran vagtrafik

Planomradet ligger intill korsningen Kungédlvsvigen och Ljungskilevéigen vilket gor att skolgarden
utsitts for buller fran végtrafik. Barn tillbringar en stor del av sin uppvéxt i forskola och skola och
darfor har skolgérdens ljudmiljo betydelse for barnens utveckling och larande, deras sociala kontakter
med jidmnariga och vuxna samt deras hélsa och sékerhet. Buller kan medfora kroniska effekter for
barnens kognitiva utveckling, minne och ldsformaga. Vid nyplanering av forskolor och skolor &r det
motiverat att en s god vistelsemiljo som mojligt efterstrdvas. Pa en ny skolas skolgérd som exponeras
for buller fran végtrafik bor den ekvivalenta bullernivdn 50 dBA och den maximala bullernivén 70
dBA underskridas pa de delar av skolgarden som dr avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet,
enligt Naturvardsverkets riktvirden for buller pa skolgard fran vig- och spartrafik vid nybyggnation.
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Bild 1, ekvivalent bullerniva nuldge. Bild 2, ekvivalent bullernivad planférslag 2040 med buller-
och skyddsplank. Bild 3 maximal bullerniva nuldge. Bild 4, maximal bullernivd planforslag
2040 med buller- och skyddsplank.

Genomford bullerberékning visar att i nuldget och vid trafiksituation 2040 har 6ver 50 % av
skolgéarden en ekvivalent ljudniva under 50 dBA. Narmast korsningen Kungélvsvégen och
Ljungskilevigen overskrids maximalnivdn 70 dBA nér tunga fordon passerar pad Kungélvsvégen. Ett
bullerplank mot korsningen ger ett effektivt bullerskydd. Om hastigheten pa Ljungskilevigen dven
sdnks till 30 km/h minskar ytan i sdder dir maximalnivan dverskrids.

Buller fran narliggande verksamhet

Da planomradet ligger i nérhet av en drivmedelstation med biltvittar har 4ven en bullerberdkning for
hur verksamheten paverkar planomradet genomforts. I Boverkets vigledning, Industri, och annat
verksamhetsbuller vid planldggning och bygglovsprovning av bostdder bendmns att hogsta ljudniva
frén verksamheten vid bostadsfasad ska vara 50 dBA dagtid och 45 dBA kvillstid och natt (rapport
2015:21). Bullerberdkningen visar att buller fran verksamheten inte overstiger 55 dB for ndgon del av
skolgarden utan bullerplank. Med bullerplank &versitger bullernivéan for skolgarden inte 50 dB.
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AKUSTIKVERKSTAN ) AKUSTIKVERKSTAN )

Berdknade ljudnivdaer som bullerutbredningskarta och vid fasad. Bild 1, ekvivalent bullernivd
planforslag. Bild 2, ekvivalent bullerniva planforslag med dtgdird.

Dagvatten

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dagvatten och en anslutning till
kommunal dagvattenledning dr mdjlig. Delar av kommunens dagvattenledningar i omradet har nyligen
byggts om for att anpassas till den planerade exploateringen i omrédet. Dagvattnet leds till Gota Alv.
Dagvattenutredningen visar att kapaciteten for det befintliga dagvattensystemet ér tillrackligt for att ta
emot dagvattnet som tillkommer till foljd av exploatering inom planomrédet. Det dr dock fordelaktigt
att fordroja vatten inom omradet for att behalla utrymme i befintliga system infor framtida
forédndringar. Det &r ocksa relativt enkelt att fordrdja dagvattnet inom planomrédet med regnbaddar.
Dagvattenutredningen rekommenderar en fordrdjningsvolym av 100 m?3, vilket forslagsvis sker genom
anldggande av 160 m? regnbédddar i anslutning till skolans parkering. Till regnbéddarna foreslas att
bade avrinningen i omradet och dréneringsvatten fran byggnaderna leds. Fran regnbdddarna kan
vattnet ledas vidare till diket vid Ljungskileviagen eller anslutas direkt till det kommunala
ledningsnitet. Det befintliga diket vid Ljungskilevéigen ersitts med en trumma sé att en gdng- och
cykelvég kan byggas ovanpa.

En berdkning av fororeningsbelastningen fran detaljplaneomradet visar att samtliga undersokta
fororeningsméngder i dagvattnet okar till f6ljd av exploateringen. Genom regnbaddar kan dagvattnet
renas innan det leds vidare. Trots rening av dagvattnet via regnbdddar forvintas fororeningarna oka
jamfort med om ingen exploatering sker inom planomradet. Planomradet utgar en mindre del av ett
storre avrinningsomrade. Den berdknade arsmedelavrinningen frén omrédet efter exploatering har
berdknats till 0,38 I/s, vilket utgor en mycket liten del av totala avrinningen fran omradet. Enligt
Vatteninformationssystem Sverige (VISS) har Géta dlv inte problem med naringsdmnen, 6vergddning
eller forsurning och kvalitetsfaktorn sérskilt fororenade &mnen é&r klassad som god. Den planerade
exploateringen inom planomrédet bedoms dirfor inte enskilt pdverka mojligheten att uppna och
behalla god status i recipienten.

17

24



1%
=]

Stally,

b

>
Regnbad
o\
2 -\.}

=

|

Y 4

A »
\
u’ brédd-
wlopp

Slottsvagen

Figur 12. Foreslagen placering av regnbaddar. Placeringen anpassas efter exploateringens
slutgiltiga utformning. Observera att regnbaddarna i figuren har en total area om ca 540 m? vilket ar

ca tre ganger mer #n erforderlig area enligt berikningar i StormTac Web. . N
Figur 13. Principskiss av en regnbadd.

Bilderna himtade frdan Swcos, Dagvattenutredning Sodra Stallgdrdet forskola och visar hur
dagvattenet med en relativt enkel [0sning kan fordréjas samt renas inom planomrddet.

Ett klimatanpassat regn med aterkomsttid 100 ar och som pagar i 10 minuter motsvarar cirka 37 mm
nederbord. Den utférda 6vergripande ldgpunktskarteringen som har utforts visar att manga av
avrinningsstrdken gir 6ver det markomradet dar forskolan ar tankt att placeras. Dagvatten
ackumuleras i planomradets syddstra del. For att sékerstdlla att byggnader inte placeras i ldgpunkt och
Oversvammas regleras skolbyggnadens ldgsta golvhojd via en planbestimmelse till +25 meter 6ver
havet. Parkeringsytan rekommenderas placeras 0,2-0,5 meter ldgre dn skolbyggnaden, vilket bedoms
bli sjélvreglerande eftersom vatten ska rinna bort frdn byggnader enligt svenska byggregler.

Den foreslagna dagvattenhanteringen antas forbéttra laget vid regn men den &r inte anpassad for stora
vattenméngder som f6ljd av skyfall eller 100-arsregn. For att sdkerstélla att avrinningen inte skadar
infrastrukturen anldggs ett avskdrande dike langs géng- och cykelvégen i véster. Diket leder
forslagsvis vattnet forbi skolgérden och ner till det befintliga diket utmed Ljungskilevdgen. Ett
avskirande dike dven norr om skolan och parkeringen hade varit fordelaktigt, men anses inte lampligt
pa skolgérden och gér inte heller att reglera i detaljplanen pa grund av markanvéndningen, skola. I
detta fall 4r det fastigheternas ansvar att sidkra avringningen fran sina fastigheter. Att vid byggnationen
av skolan lidgga ett overtdckt dike eller en dranering i norr sékra skolbyggnaden fran vatten vid
kraftiga skyfall och omhéndertar 4ven eventuellt vatten fran granntomterna. De ytliga vagar for vatten
som kan uppsté vid kraftiga skyfall kan omhéndertas av lagstrik i den befintliga terrdngen.

Teknisk forsorjning

Planomradet &r anslutet till Hjértums elforening. Tele och fiber dr anslutet via [P-Only Networks AB.
Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten. Varme
ordnas med egna l6sningar inom fastigheten.

Ledningar

Inom planomradet ligger dldre kopparledningar for telefontrafik och fiberledningar. Delar av de dldre
kopparledningarna ligger inom en ledningsrétt som Ioper 6ver kvartersmark och allmén platsmark.
Eftersom kopparledningarna inte langre &r i bruk har ledningsréttshavren, Telia company, inte sett
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behov av att sikra ledningarna med planbestimmelse. Daremot infors ett markreservat for
fiberledningen 6ver kvartersmarken.

Avfall

Uppsamling av avfall och dtervinningsprodukter ska ske inom fastigheten inom sarskild anvisad plats i
enighet med kommunens foreskrifter om avfallshantering.

Detaljplanens planbestammelser

Planerad bebyggelse

Detaljplanen medger att marken anvénds for skola. I markanvéandningen ingér &dven forskola. En
forskola med upp till tio avdelningar kan byggas inom planomréadet men i nuldget planeras det for en
forskola med 4tta avdelningar med 12-15 barn per avdelning i aldrarna ett till sex ar.

Skolans tomt ligger i sodra delen av bostadsomradet, Sodra Stallgérdet. I planillustrationen har
skolbyggnaden placerats pa den Gstra delen av skolgarden med in- och utfarter fran Stallvigen och
Ljungskileviagen.

Skolans ldage vid Ljungskilevigen gor att besokare till Stroms slott, Stroms slottspark, slussomradet
och Stromsvallen passerar skolan och dérfor ar det viktigt att omsorg ldggs pé skolans arkitektur och
utformning. Tanken &r att skolan ska f& en dppen och vilkomnande entré fran Stallvigen. Nagot som
ar viktigt, om skolgéarden placeras vister om byggnaden, dr att den Gstra fasaden inte upplevs som en
sluten baksida. Ett oppet, tillgdngligt och vilkommet intryck forstérks av tydliga strdk som leder fram
till skolan och en vilplanerad och genomarbetad utformning av marken.

FASAD C
1o

FasaD 0
108

Ritningen visar hur forskolan kan komma att se ut. Enligt forslaget uppfors en
byggnad av trd i tvd vaningar. Exteriort paminner forskolan om en ladugdrd, en
utformning som knyter an till platsens historia. Marken har tidigare varit
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Skolbyggnad far tillsammans med tillhdrande komplementbyggnader sasom till exempel miljchus,
forrad och cykel- och barnvagnsskjul inte uppta mer dn 1 200 m? av markytan. Antalet byggnader
begrénsas inte i detaljplanen. Skolfastighetens markareal &r pa 8 365 m?, vilket ger en
exploateringsgrad pé cirka 14 %. For att ge 150 barn en bra inomhusmiljé som erbjuder plats for lek,
kreativitet och vila behdver forskolan uppforas i tva vaningar. D kan varje barn fa en inomhusyta pa
minst 10 m?. Skolgarden pé cirka 5 600 m? ger varje barn en utomhus yta pa cirka 38 m?. Sett till de
redovisade ytorna bedéms det finns goda forutséttningar bade inomhus och utomhus for att fraimja alla
barns utveckling och ldrande.

De i detaljplanen angivna nockhdjderna gor det majligt att bygga en skola i tva vaningar, medan
komplementbyggnader begrinsas till en vaning. Syftet ar att sékerstélla att komplementbyggnader
underordnar sig skolbyggnader. Skolans hdjd motsvarar i stort den gillande byggnadshdjden 6 meter. I
den nya detaljplanen foreslas taknockshdjden bli 7, 5 meter.

Skolan kommer vintertid att skugga trédgardarna och bostadshusen norr om planomradet.
Skuggningen kommer att ske efter lunchtid under den del av aret dé solen star som l4agst. Skolan
forédndrar utsikten fran bostadshusen. D& planomradet inte &r bebyggt har de idag fri sikt dver en
Oppen gronyta. Det dr idag mdjligt att bygga byggnader med tva vaningar med en bruttoarea pa 3 000
m? dér avsikten nu &r att bygga en forskola. Skillnaderna mellan géllande byggritt och skolans
byggritt 4r sméd och beddms inte medfora ndgon omfattande forsdmring for grannarna. Trots det infors
en planbestimmelse som reglera skolbyggnadens placering. Skolbyggnad ska placeras minst 17 meter
fran den norra fastighetsgransen. Syftet med planbestimmelsen &r att minska konsekvenserna av
skuggning och ge mer utrymme mellan skolbyggnaden och bostadshusen.

/
4 -
Solstudio framtagen av kommunen Solstudio framtagen av kommunen
som visar skuggning frdn forskolan som visar skuggning frdn forskolan
den 23 januari klockan 14:00. den 6 juni klockan 14:00.

Trafik
I6sning

Ett forslag pa trafiklosning har tagits fram av kommunen. Forslaget redovisar bade trafiklosningar for
att oka trafiksdkerheten vid forskolan och trafikflodet pa kvartersmarken med in- och utfarter och
parkeringsplatser. Om forskolan byggs kommer hastigheten langs Ljungkilevidgen, forbi forskolan,
reduceras fran 50 km/h till 30 km/h.
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Enligt den forslagna trafiklosningen anordnas en tydlig entré till fastigheten i sydost. Entrén fungerar
som ett nav dér gang- och cykelbanor, fran alla vaderstreck, mots. Befintliga géng- och cykelvégar
kompletteras med en ny genomgaende gang- och cykelvdg norr om Ljungskilevagen. Gatorna som
omger forskolan trafiksékras genom farthinder och refuger. Refugerna placeras i korsningarna narmast
forskolan for att underlétta for gdende att korsa gatorna, d& de erbjuder mojligheten att stanna mellan
vigbanorna. Korsningen Ljungskilevégen och Stallvdgen foreslés fa en forhojning 1 syfte att sénka
trafikens hastighet i omradet.

Enligt forslaget anldggs parkeringsplatser och lastzoner pé den Ostra sidan om forskolan, mot
Stallvdgen. Tunga transporter till forskolan separeras fran trafikzonen for himtning och ldmning av
barn.

Markanvandning, allman plats

GATA: Gatan &r avsedd for bade fordonstrafik och gang-och cykeltrafik inom lokalnétet. Gatan &r en
befintlig villagata som avses kompletteras med separata géng- och cykelbanor i anslutning till
skoltomten. I anvdndningen ingér alla de komplement som behdvs for vigens funktion. Det kan vara
trafikanordningar, parkering, trottoar, cykelvig, laddstolpar, plantering och grasytor m.m. I
detaljplanen har utrymme lamnats for att ge plats at gatans nddvéndiga trafikanordningar. Gatans
utformning &r viktig ur trafiksdrhet men dven da den utgor entré till ett bostadsomrade.

GCVAG: Gang- och cykelvigen visar att marken ir avsedd for géng-, cykel- och mopedtrafik i syfte
att binda ihop kvarteren och ge en siker trafikmiljo for oskyddade trafikanter. I anslutning till gang-
och cykelvigen far anldggningar som behdvs for den tinkta funktionen anordnas. Det kan till exempel
vara belysning, skyltar och sittplatser samt plantering.

NATUR: Frivixande gronomrade som skdts enligt skotselplan eller genom visst begransat underhall.
Anvindningen anvinds for en mindre yta inom planomradet som inte dr lamplig att bebygga och som
avskiljer bostdder, gdng-och cykelvég, gata, samt bullervall ifran varandra.

SKYDD,: Markomrade utmed gata och vég for att skydda boende och forskolan mot trafikbuller.
Skyddet ar befintligt och bestéar av en graskladd jordvall.

Markanvandning, kvartersmark

S, skola: Omrédet ska anvéndas for forskola, fritidshem eller skola. Skola omfattar alla slags skolor
och andra undervisnings- och forskningslokaler. I anvindningen ingar till exempel forskola,
fritidshem, grundskola, gymnasieskola, hégskola, universitet och évrig vuxenutbildning. Aven
idrottshall, matsal, bibliotek, personalkontor, skolgérd och parkering som tillhor skolverksamheten
ingar.

Egenskapsbestammelser, kvartersmark

B--=0--=0--0-4 Utfartsforbud: Redovisar var utfart mot allméin platsmark inte far anordnas. Syftet
dr att skapa en siker och trygg trafiksituation i skolans néarhet genom att till exempel se till att ingen
behover backa inom forskolans tomt samt genom att skapa ett trafikflode for att minska risken for
stopp vid ldmning och himtning av barnen.
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+ + + +
+ + +
+ 4+ + + Korsmark: Marken far endast forses med komplementbyggnad. Egenskaps-

bestimmelsen dr en begransning av markens nyttjande och ger ramar for hur fastigheten far utformas.
Planbestdmmelsen infors for att fa ett langre avstdnd mellan byggnader med tva véningar till
grannfastigheterna i norr. Syftet &r att minska oldgenheter i form av skuggning och skymd sikt.

= s+ » « Prickmark: Marken far inte forses med byggnad. Egenskapsbestimmelsen &r en
begrinsning av markens nyttjande och ger ramar for hur fastigheten far utformas. Ytterkanterna av
forskolans tomt far inte forses med byggnader i syfte att forhindra att oldgenheter for de narboende
och trafiken ska uppsta samt med hénsyn till upplevelsen av omradet. Forbudet géller 4ven
byggnadsdelar som réknas in i byggnadsarean och som kragar ut 6ver marken som till exempel
balkonger, bursprék och loft m.m.

Langs den norra fastighetsgriansen &r prickmarken 12 meter och mot 6vriga véderstreck 4,5 meter.

Syftet med den prickade marken &r inte att hindra anldggningar som till exempel parkering, plank och
mur.

a;: Startbesked fér inte ges for skola forrin markfororeningar avhjélpts. Egenskapsbestimmelse om
villkor for lov infors for att reglera att forskolan inte byggs forrdn markfoéroreningar inom planomréadet
har avhjélpts. Det ér ként att det forekommer fororeningar som overstiger kénslig markanvéndning
vilket medfor att den nya markanvédndningen inte &r 1amplig om marken inte forst saneras. Nér
fororeningarna atgirdats bedoms marken vara lamplig att bebygga med en skola.

a,: Startbesked fér inte ges for skola forrén buller- och skyddsplank har uppforts.
Egenskapsbestimmelse om villkor for lov infors for att reglera att forskolan inte byggs forrdn atgérd
har vidtagits for att minska bullernivéerna frdn omgivande trafik och riskreducerande atgérd for att
erhalla en tolerabel risknivé mot en nérbeldgen drivmedelsstation. Den nya markanvéndningen
beddms inte vara ldmplig utan att ett 2,1 meter hogt och titt plank har uppforts i den sydvéstra delen
av skoltomten.

b,: Léagsta fardiga golvniva ar + 25 meter. Golvnivén dver angivet norrplan. Planbestdmmelsen syftar
till att skydda byggnader fran Gversvimning.

b,: Friskluftsintag ska riktas bort fran drivmedelsstationen. Planbestimmelsen avser skydda personer
som vistas inomhus om en olycka sker vid den nérbelidgna drivmedelsstationen som ger upphov till
brandrok eller utsldpp av brandfarlig gas.

b;: Huvudbyggnad ska ha entré mot skolgard och entré vand bort fran drivmedelsstationen. Plan-
bestimmelsen forbattrar mojligheten att in- och utrymma skolbyggnaden om en olycka sker vid den
nirbeldgna drivmedelsstationen eller pd Kungélvsvigen.

dike,: Dagvattendike, diket ska skydda mot 6versvimning vid stora vattenméngder som foljd efter
skyfall. Diket samlar upp vatten som avrinner till planomradet fran norr och véster och leder vattnet
till det storre dagvattendiket utmed Ljungskilevigen. Diket kan vara ppet eller tickt.

e;: Storsta byggnadsarean ar 1 200 m? inom anvandningsomradet. Egenskapsbestimmelsen reglerar
byggandets storsta utbredning och omfattar bade huvudbyggnaders och komplementbyggnaders

22

29



sammanlagda byggnadsarea enligt svensk standards berdkning av byggnadsarea. Utnyttjandegraden
regleras for att sdkerstilla friyta at den pedagogiska verksamheten for att goda forutsittningar for
barns utveckling och behov ges.

h;: Hogsta nockhojd pa huvudbyggnad ar 7,5 meter. Egenskapsbestammelsens syfte dr att reglera
hojden pé huvudbyggnad. Hojden regleras genom att begriansa den hogsta delen av en byggnads tak
(nocken). I nockhdjden réknas inte delar som sticker upp over taket som skorstenar och
ventilationstrummor in. Nockhojden ér anpassad till byggnadsverk i omgivningen och mojliggor tva
véaningar.

h,: Hogsta nockhojd pa komplementbyggnad &r 4,0 meter. Egenskapsbestimmelsens syfte ar att
reglera hojden pa komplementbyggnad. Hojden regleras genom att begrénsa den hogsta delen av
byggnadens tak (nocken). I nockhojden riknas inte delar som sticker upp 6ver taket som skorstenar
och ventilationstrummor in. Nockhdjden &r anpassad sé att komplementbyggnader underordnar sig
huvudbyggnader. Exempel pa komplementbyggnader dr miljohus, forrad, fristdende skdrmtak och
cykel- och barnvagnsskjul.

m;: Minst 2,1 meter hogt buller-och skyddsplank. Planbestimmelsens syfte ar att ge ett skydd mot
storning i form av omgivningsbuller fran trafik. Planbestimmelsen samordnas med en riskreducerande
atgérd som krévs for att platsen ska kunna anses vara ldmplig att bebygga med en skola med hinsyn
till en nérbelédgen drivmedelsstationen.

u;: Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar. Marken reserveras for befintliga ledningar
som har ett allmidnnyttigt indamal. Idag 16per en fiberledning inom omradet och planbestimmelsen
syftar till att sékra upp réttigheten for ledningen. Om behov uppstar och plats finns kan reservatet i
framtiden dven anvindas for andra ledningar.

Administrativa bestammelser

Genomforandetiden dr fem &r fran att planen har vunnit laga kraft. Under genomf6randetiden har
fastighetsdgare en rétt att genom bygglov fa bygga i enlighet med detaljplanen. Efter
genomforandetidens slut &r fastighetsidgaren ej ldngre garanterad byggrétt. Detaljplanen fortsitter dock
att gélla till dess den &ndras eller upphivs av kommunen.

Genomforandebeskrivning

Inledning

En genomforandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, fastighetsréttsliga, tekniska och
ekonomiska atgérder som behdvs for att astadkomma ett samordnat och d&ndamalsenligt genomforande
av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen réttsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter framgér
istéllet av plankartan och planbestimmelserna. Genomforandebeskrivningen fortydligar detaljplanens
syfte ur genomférandesynpunkt.
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Organisatoriska fragor

Tidsplan

Samrad: 4 kv. 2021
Granskning: 4 kv. 2022
Antagande: 2 kv. 2023
Laga kraft 3 kv. 2023

Markagoforhallanden
Fastighetsdgare och rittighetshavare framgér av den fastighetsforteckning som tillhor detaljplanen.
Lilla Edets kommun dger samtliga fastigheter inom planomradet.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allman plats
Kommunen dr huvudman for allmén plats. Det innebir att kommunen ansvarar for utbyggnad och
framtida drift och underhall av allmén plats inom planomradet.

I detaljplanen ingér allmén plats i form av gata, gdng- och cykelvég, natur och skydd mot buller.
Langs med Ljungskilevdgen finns ett oppet dike som ersitts med en trumma sa att en gang- och
cykelvig kan placeras ovanpd. Dartill anldggs ett avskdrmande dike utmed den flyttade gang- och
cykelbanan i véster for att skydda kvartersmarken mot 6versvimning vid kraftigt skyfall.

Anlaggningar inom kvartersmark
Exploatdren ansvarar for utbyggnad inom kvartersmarken.

I den vistra och sydvistra delen av planomréadet ska ett buller- och skyddsplank byggas. Planket ska
vara titt och 2,1 meter hogt. Atgirden krivs for att den nya markanvindningen ska vara limplig. Att
skyddsatgirden blir genomford sékerstills med villkorad planbestdmmelse.

Utmed den norra fastighetsgransen och vid parkeringen rekommenderas att exploatdren anldagger ett
tackt avskdrmande dike och regnbédddar for att minska risken for dversvdmning inom kvartersmarken.

Avtal

Kommun och exploator

Ett avtal for markdverlatelse har tecknats mellan kommunen och exploatdren for fastigheten Strom
1:196. Separat 6verenskommelse om fastighetsreglering kommer att tecknas mellan kommunen och
exploatoren for den del av Strom 1:65 som kommer att inga detaljplanens kvartersmark for skola.

Ledningsagare och exploator

Innan detaljplanen antas bor avtal avseende omléggningar av ledningar och flytt av tillhdrande
tekniska anldggningar tecknas mellan ledningségare och exploator for att sakerstilla dtaganden vad
géller kostnader och utférande mm.

Ledningsagare och kommun
Befintliga markforlaggningsavtal finns mellan kommunen och ledningségare. Dessa avtal reglerar
ataganden vad géller kostnader, utférande mm.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

Mark inom fastigheten Strom 1:65 som angréansar till fastigheten Strom 1:196, och som enligt
detaljplanen utgoér kvartersmark, ska 6verforas genom en fastighetsreglering till fastigheten Strém
1:196. Till grund for detta upprittas en dverenskommelse om fastighetsreglering mellan kommunen
och exploatoren.

Ledningsratt

Ledningségare ér skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa kommunen avseende projektets
paverkan pa det egna ledningsinnehavet.

Inom planomrédet finns befintlig ledningsritt till forman for Skanova AB avseende befintliga
telekablar. Telekablarna som hor till ledningsrétten dr tagna ur bruk.

I sddra delen av planomrédet finns en fiberledning som skyddas i detaljplanen med markreservat for
allménnyttigt &ndamal (u,).

Ansokan om lantmateriforrattning
Kommunen har ansékt om lantmaéteriforrattning for bildandet av erforderlig fastighet.
Tekniska fragor

Trafik och gator
Trafiken till planomrédet kommer fortsatt ske frin Kungélvsvégen via Ljungskilevigen. Planomradet
ar dven tillgéngligt frén Stallvégen.

Befintlig gdng- och cykelvidg genom planomrédet flyttas véster ut mot bullervallen, for att ge mer plats
at skolgarden. Lings gang-och cykelvigen ska ett avskdrmande dike anléggas.

Ny géng- och cykelvig anldggs ovanpa befintligt dike utmed Ljungskilevigen. Diket far inte sittas
igen utan ska ledas genom en trumma.

Nya dvergangar med refug och farthinder planeras for gang och cykel 6ver Stallvigen och
Ljungskilevigen i anslutning till befintliga gatukorsningarna. Syftet &r att 6ka trafiksékerheten i
anslutning till skolan.

In- och utfarter till forskolan planeras fran Stallviagen och Ljungskileviagen.

Parkering
Parkering for forskolan anldggs pa kvartersmark. Det planeras for cirka tio besdksparkeringar och
cirka tio personalparkeringar. Parkering for handikappade ska finnas.

Natur och skydd

Vister om gang- och cykelvigen utmed Kungélvsvégen planeras omrade for natur och bullerskydd.
Bullerskyddet utgors av en befintlig gréstackt jordvall 1ang med Kungélvsvédgen. Bullervallen ansluter
till en mindre yta for natur innan en géng- och cykelvégen tar vid.
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Vatten- och aviopp

Kommunala VA-anldggningar finns utbyggda i anslutning till planomréadet. Infér byggnation ska
exploatdren kontakta kommunens VA-enhet for information om VA-anslutning och dess
forutsattningar.

Om sprinkler krivs i skolbyggnaden behovs sannolikt vattenmagasin anldggas och vattenledningens
dimensioner ses over.

Det krévs dven att en ansdkan om tillstdnd enligt forskrifterna om vattenskyddsomrade gors till
kommunens miljéenhet for ny eller &ndrad avloppsldsning.

Dagvatten

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dagvatten och en anslutning till
kommunal dagvattenledning dr mdjlig. Delar av kommunens dagvattenledningar i omradet har nyligen
byggts om for att anpassas till den planerade exploateringen i omradet. Dagvattnet leds till Gota dlv.

Dagvattenutredningen visar att omradets dagvattensystem klarar en exploatering enligt detaljplanen.
Det ér dock fordelaktigt att inom planomradet behalla utrymme i dagvattensystemet for framtida
forandringar. Darfor foreslas 100 m?® av vattnet fordrdjas inom kvartersmarken. Nagot som gér att gora
med relativt enkla 16sningar. En 16sning som foreslés ér att anldgga regnbéddar i anslutning till
forskolans parkering. Regnbéddarna bidrar dven till att rena vattnet fran fororeningar innan det leds ut
till recipienten Gota dlv via diket vid Ljungskilevdgen eller de kommunala ledningarna.

Diket vid Ljungskileviagen ldggas i trumma sé att en ny gang- och cykelvég kan byggas ovanpa. Diket
utmed Ljungskilevdgen ligger i anslutning till tidigare jordbruksmark och kan berdras av generellt
biotopskydd och da krivs dispens fran lansstyrelsen innan det grévs igen.

Det krévs dven att en ansdkan om tillstand enligt forskrifterna om vattenskyddsomrade gors till
kommunens miljéenhet for ny eller &ndrad dagvattenlosning.

Skyfall

I dag flyter flera avrinningstrak 6ver planomradet och ackumuleras i planomréadets syddstra del. For att
sdkerstilla att avrinning fran nordvist inte ledes in Gver kvartersmarken anldgger kommunen ett
avskarande dike 1dngs med gang- och cykelvégen i véster.

I norr rekommenderas att exploatdren anldgger ett tackt avskarande dike for att sdkerstélla att
skolbyggnaden inte tar skada vid ett kraftigt skyfall. Exploatoren har ett intresse av att fastighetens
avrinning fungerar sé att kommande byggnader inte tar skada vid ett skyfall.

For att sdkerstilla en god dagvattenhantering till f61jd av skyfall foreslas bland annat en hdjdséttning
for byggnaders golvniva om + 25 meter dver nollplanet och parkeringsytan cirka 0,2-0,5 meter lagre,
med lutning bort fran forskolan. Det ger en god avrinning och minskar 6versvamningsrisken.

Elledning
El finns utbyggt i anslutning till planomréadet. Exploatoéren hénvisas till Hjartums elforening for
praktisk information i och med genomforandet.
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Ovriga ledningar

Ledningségare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrdda med exploatdren avseende
projektets paverkan pé det egna ledningsinnehavet. Avtal avseende omlidggning av ledningar bor
tecknas mellan ledningsédgaren och exploatoren, innan detaljplanen antas av kommunen.

Markmiljo

Miljoteknisk utredning och kompletterande miljoteknisk utredning och massklassning har utforts for
marken inom planomradet. Utredningarna visar forhdjda vérden av kobolt och arsenik inom
planomrédet. Delar av planomradet behover darfor saneras genom urschaktning. Férorenade massor
ska deponeras enligt lag. En anmaélan enligt 28 § forordning av miljofarlig verksamhet och hilsoskydd
ska ldmnas in till kommunens miljoenhet senast sex veckor innan saneringsarbetet pdborjas. Det krivs
dven att en ansdkan om tillstand enligt forskrifterna om vattenskyddsomréade gors till kommunens
miljoenhet innan nadgot markarbete paborjas.

Att saneringsétgérden blir genomford sékerstills med villkorad planbestimmelse.

Geoteknik

Marken bestar i huvudsak av lera vars belastning dr begrinsad. Lerans uppmatta skjuvhallfasthet
varierar frdn 15 kPa till 20 kPa. Den geotekniska utredningen visar att &ven mindre belastningar pé 5-
10 kPa sannolikt kan ge upphov till sésongsbundna séttningar. Leran bedéms vara hogsensitiv och
delvis kvick pa 6-7 meters djup.

Vanligaste grundldggningen idag ar platta pa mark. Palning eller platta med
kompensationsgrundlaggning &r aktuellt inom planomradet eftersom risken for sdttningar maéste
beaktas.

Pé grund av att det inte gar att utesluta att det forekommer hdgsensitiv lera pé storre djup 4n 4 m
rekommenderas att sdrskild geoteknisk utredning utfors vid eventuella palningsarbeten.

Lokalt ska stabiliteten kontrolleras om schakter och/eller uppfyllnader pa mer dn tva meter sker.

Infor det tekniska samradet och startbesked behdver exploatoren gora kompletterande geoteknisk
undersokning till grund for projekteringen av byggnadernas grundlédggning.

Buller

For att klara Naturvardsverkets riktlinjer for buller vid nybyggnation av skola behovs ett bullerskydd
mot gatukorsningen Kungélvsvéigen och Ljungskilevigen. Bullerskyddet kommer &ven utgora en
riskreducerande atgird for att skydda ménniskor vid héndelse av brand vid och intill den nérliggande
drivmedelsstationen. Darfor forlangs planket norrut.

Nir skolan ér byggd avser kommunen sénka hastigheten utmed Ljungskilvdgen fran dagens 50 km/h
till 30 km/h.

Arkeologi
Inom planomradet finns det inga kidnda fornldmningar. Pa norra Stallgédrdet finns en fyndplats och en
boplats som ligger ca 250 meter fran planomradet.
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Ekonomiska fragor

Kommunstyrelsens inkomster och utgifter

Inkomster

Kommunstyrelsen kommer fa inkomster i form av markforsiljning for fastigheterna Strém 1:196 och
del av Strom 1:65.

Utgifter

Kommunstyrelsen kommer att {2 utgifter for omplacering av gang- och cykelvig med belysning och
dike, ny gang- och cykelbana lings Ljungkilevéigen, kulvertering av befintligt dike langs
Ljungkilevégen och ombyggnad/komplettering av Ljungkilevdgen och Stallvigen i syfte att hoja
trafiksékerheten i anslutning till forskolan.

Samhallsnamndens inkomster och utgifter

Inkomster

Samhéllsndmnden kommer att {4 intdkter i form av anslutningsavgift till kommunens VA-ledningsnét
och for kommunal avfallshantering enligt gillande taxor.

Utgifter
Samhéllsndmnden kommer att {4 utgifter for 6kad drift och skotselkostnader for ny géng- och
cykelvig, dike och forédndring av gatumiljon.

Bildningsnamndens inkomster och utgifter
Inkomster
Bildningsndmnden far inga inkomster i och med detaljplanens genomforande.

Utgifter
Bildningsndmnden far kostnader i form av hyra av forskolelokaler.

Exploatorens inkomster och utgifter
Inkomst
Exploatdren far inkomst for hyra av forskolelokaler.

Utgifter

Exploatdren fér utgifter sdsom kostnader for lantméteriforréttning, kop av mark, sanering av
fororeningar, anslutningsavgifter till tekniska anldggningar, byggande av forskola samt anlédggande av
parkering, skolgérd och bullerskydd.

Miljokonsekvenser

Avvagningar enligt miljobalken

Enligt 2 kap. plan- och bygglagen ska hidnsyn tas bade till allménna och enskilda intressen vid
provningen av ldmpligheten av foreslagen planldggning. Bestimmelserna om hushéllning med mark-
och vattenomraden i 3 och 4 kap miljobalken ska tillimpas.

Sammantaget bedoms detaljplanen vara forenlig med en fran allmén synpunkt l&dmplig anvéindning av
mark- och vattenresurser enligt 3 kap. miljobalken.
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Miljokvalitetsnormer
Miljokvalitetsnormer &r foreskrifter i miljobalken som visar lagst miljokvalitet for mark, vatten, luft

eller miljon i1 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormer omfattar bland annat

fororeningar i marken och luften samt omgivningsbuller.

Det finns inga indikationer pé att gillande miljokvalitetsnormer 6verskrids eller riskerar 6verskridas

inom planomradet.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Vid upprittande av en detaljplan ska kommunens undersdoka om planens genomforande kan antas

medfora betydande miljopaverkan, i enlighet med 6 kap. 5 § miljobalken. Om genomforandet av

atgarderna kan antas medfora en betydande miljopaverkan ska en strategisk miljobeddmning utforas.

I ett inledande skedde av detaljplanen undersoktes och identifierades vad som skulle kunna medfora en

paverkan pa miljon.

Utifran den géllande detaljplanens markanvindning, kontor, handel och bostéder, bedomdes
det inte finnas nagra uppenbara hinder for den nya, planerade markanviandningen, forskola.
For bade bostdder och forskola krévs att markkvalitén uppfyller riktvirdena for kénslig
markanvandning.

Delar av ett befintligt naturomrade med damm skulle behdva 6verforas till kvartersmark for
att ge forskolan en tillrackligt stor yta. Om dammen inte kom till skulle den kunna péaverka
omgivningen. En dagvattenutredning behdvdes for att undersoka konsekvenserna.
Planomradet ligger inom ett utpekat kulturhistoriskt vardefullt omrade, Stroms slott. Men da
planomradet saknar de element som kdnnetecknar kulturmiljon bedéms det kulturhistoriska
vérdet vara lagt.

Storning 1 form av omgivningsbuller fran trafik forekom, men reducerades av den befintliga
bullervallen utmed Kungélvsvigen.

Planomradet ligger inom Gota dlvdalen och dér det finns en kénd skredproblematik. Det fanns
dock flera utredningar som visade att omradet gick att bebygga.

En nérliggande bensinstation identifierades som en eventuell killa till fororening av mark och
luft. Men med tanke pa den géllande detaljplanen bedomdes risken for att fororeningar skulle
forekomma som liten.

En stor efterfragan pa storre tomter for boende fanns. Efterfragan kan delvis bemé&tas om
dndringen av detaljplanen dven inkluderade en befintlig, obebyggd skolfastighet i omradets
norra del. Ett planarbete har paborjats for att &ndra markanvéndningen fran skola till bostéder.
En trafikokning kan forvéntas till omradet. Positivt dr dock att forskolan placeras i nira
anslutning till Kungélvsvéigen och Ljungskileviagen och ddrmed behdver trafiken inte ledas in
1 bostadsomrédet.

Det konstaterades att detaljplanen inte skulle komma att paverka nagot riksintresse.
Detaljplanen beddmdes inte paverka nationella, regionala eller lokala miljomal negativt.

Sammanfattningsvis bedomdes detaljplanen vara av ringa omfattning och behandla ett redan planlagt

markomrade innehallande allménplatsmark for bland annat natur, gang- och cykelbana och

kvartersmark for handel, bostédder och kontor. Omradet berdr inga sérskilda intressen av betydelse for

allménheten.
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Kommunen gér bedomningen att betydande miljopaverkan inte riskerar att uppsté pa grund av den
foreslagna detaljplanen. Fortsatt strategisk miljobedomning anses inte vara nddvéndig och en
miljokonsekvensbeskrivning behdver inte upprittas.

Miljomal

Riksdagen har faststéllt 16 vergripande miljomaél for Sverige. Miljomalen beskriver de kvaliteter som
var miljo och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt hallbara pa
sikt.

Lilla Edets kommun har anpassat de 16 nationella miljomaélen till kommunens forutsdttningar.
Miljomaélen handlar om livet. Vi ska 6verleva, vilket betyder att vi inte ska utséttas for gifter. Vi ska
fortleva, vilket innebér att vi som lever nu inte ska forstora for kommande generationer. Det ska vara
vart att leva, vilket betyder att platserna dir vi lever ska vara vackra och trivsamma.

Nedan redogors for de miljomal som paverkas av planforslaget och des stillningstagande som gjorts.

Begrdnsad klimatpdverkan och frisk luft

e Det finns en dkad risk for 6versvaimning med hénsyn till 6kad nederbord,
underdimensionerade avlopps- och dagvattennét. En dagvattenutredning har tagits fram som
presenterar en 16sning for hantering av dagvattnet inom planomrédet. Pa grund av
exploateringen i omradet har d&ven kommunens ledningsnét setts Gver.

e Risken for ras till foljd av 6kade vattenfloden. Planomradet ligger en bit fran Gota dlv och det
foreligger ingen risk for ras eller skred dé det mellan planomradet och dlven finns berg.

e Begrinsa vixthusgaser fran fordonstrafik. I direkt anslutning till planomradet ligger en
busshéllplats och befintlig gang- och cykelnét byggs ut inom planomradet for att frimja ett
mer hallbart transporterande.

Giftfri miljé
e Identifierade fororeningar ska saneras. De fororeningar som visar pa lga riktvirden 6ver
kénslig markanvindning kommer att saneras, vilket sdkerstélls genom planbestdmmelse.

God bebyggd miljo

Planomradet omges av ett redan befintligt gang- och cykelnit som planeras byggas ut med en ny gang-
och cykelbana till forskolan.

e Planomradet ber6r en utpekad kulturmiljo men beddms inte paverka den historiska miljon
negativt.

e Planomradet ligger ndra slussomradet och Stroms slottspark som erbjuder gronomraden och
lekpark.

e Buller frdn omgivande vigar reduceras med bulleratgiarder som regleras med
planbestdmmelse.
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Medverkande

Planforslaget har tagits fram av Planerings- och exploateringsenheten, Sektor samhélle genom Emma
Bonnestig, planhandldggare i Lilla Edets kommun. Representanter fran dvriga sektorer och enheter har
deltagit i arbetet.

Maria Wagerland Emma Bonnestig
Planerings- och exploateringschef Planhandléggare

Mattias Bengtsson
Mark- och exploateringsingen;jor
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LI

Emma Bonnestig

Datum Dnr

LLA EDETS
KOMMUN 2023-05-15 KS 2021/48

Detaljplan for Sodra Stallgardet,
Fastigheterna Strom 1:196 och del av Strom 1:65

Granskningsutlatande

Genomfodrande av granskningen

Kommunchef, Elisabeth Linderoth, beslutade pa delegation fran kommunstyrelsen (§
57/2021) att ga ut pé granskning med detaljplan for forskola pa Sodra Stallgidrdet den 16
november 2022.

Granskningen péagick mellan den 24 november 2022 till den 15 december 2022.
Forslaget har sénts for granskning enligt bifogad lista 6ver samradskretsen, bilaga 1.
Under granskningen har detaljplanen funnits tillginglig hos Medborgarservice 1 Lilla
Edets kommunhus. Handlingarna har dven varit tillgédngliga pA kommunens hemsida,
www.lillaedet.se.

Innan planforslaget gick ut pa granskning bjods grannar (privatpersoner och
verksamhetsutdvare), berdrda och allménheten in till ett informationsméte den 13
oktober 2023. Informationsméte holls pa platsen for forskolan. Antalet besdkare under
kvéllen uppskattas till 10-15 stycken. Kommunen bjdd in till informationsmotet via
utskick till samradskretsen och annonsering pa kommunens sociala media.

Kommunen kommer att ansld en underréttelse om information om
granskningsutldtandet och var det finns tillgéngligt pa sin digitala anslagstavla samt
skicka ut det till de som inte fétt sina synpunkter tillgodosedda. Granskningsutldtandet
kommer hallas tillgéngligt i tre veckor.

Sammanfattning av granskningen

Under granskningen inkom fyra yttranden fran myndigheter och tre yttranden fran
sakdgare.

Kommunen har efter granskningen justerat planforslaget genom att fortydliga och
utveckla visa delar. Andringarna bedoms inte vara visentliga da de inte:

innebdr att ndgon ytterligare av lansstyrelsens dverprovningsgrunder berors
paverkar miljon inom planomradet

ar av betydande intresse for allménheten

har nagon pataglig betydelse for sakdgarna.

Planerings- och exploateringsavdelningen Besoksadress: Jarnvagsgatan 12
Telefonnr: 0520-659705
e-post: hugo.rosenlund@lillaedet.539
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Andringarna i planforslaget giller i huvudsak:

1. Avsnittet om drivmedelsstationen i planbeskrivningen har utvecklats utifran att
riskutredningen kompletterats. Kompletteringen har &ven medfort att de
riskreducerande atgérderna har justerats for att mojliggdra for forskola pa den
aktuella platsen.

2. Vistra Gétalandsregionens Miljomedicinska Centrum har 1amnat yttrande pé
den tidigare genomforda luftutredningen.

3. Akustikverkstan har réttat och korrigerat ett tidigare fel i sina bullerberdkningar
samt tittat pd omgivningsbuller fran narliggande drivmedelsstation.
Detaljplanens avsnitt om buller har justerats och kompletterats utifrén de nya
berdkningarna.

4. Planbeskrivningens avsnitt om dagvatten och skyfall har utvecklats och en
planbestimmelse om ett avskdrande dike har tillkommit péa allmén platsmark.

5. En planbestimmelse om markreservat for en befintlig fiberledning har justerats.

Med de dndringar som gjorts visar kommunen att den planerade markanvindningen ar
lamplig och att det & mojligt att bygga enligt detaljplanens intention. Det foreligger inte
langre ndgon risk for ménniskors hélsa och sidkerhet avseende buller, luft och
oversvamning till f6ljd av skyfall. Med riskreducerande atgérder bedoms dven risk som
berdr narhet till drivmedelstation vara forsumbar. Darmed bedomer kommunen att det
inte langre foreligger grund for ldnsstyrelsen att overprova detaljplanen.

Fran myndigheter

Trafikverket

Arendet berdr viig 2025 for vilken Trafikverket r vighallare. Bedémd
arsmedeldygnstrafik (ADT) 4r 3446 fordon varav 241 lastbilar (mitér 2018). Hogst
tilldtna hastighet dr 50 km/t utmed strickan.

Trafikverket anser att 50 dBA ska klaras pa hela friytan da det giller nybyggnation. Om
inte, anser Trafikverket att kommunen bor redovisa vilken del av friytan som inte klarar
riktvdrdena samt vad ytan dr avsedd for.

Kommentar: En ny bullerberdikning med korrekta mdtvirden visar att riktvirden for
trafikbuller klaras vid stora delar av skolgdrden. Riktvdrdet 50 dBA overskrids endast
for en mindre del av skolgarden ndrmast gatukorsningen, vig 2025 och
Ljungskilevigen. Med ett bullerplank klaras riktvdirdet.

Lansstyrelsen

Léansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna 1 11 kap. 10 § plan- och
bygglagen och nu kénda forhallanden att planforslaget inte kan accepteras och kan
darfor komma att provas av Lansstyrelsen om det antas.

Lénsstyrelsen befarar att den planerade bebyggelsen kan bli oldmplig for méinniskors
hilsa och sdkerhet med avseende pé buller, luft och risk som berdr narheten till
drivmedelstation samt risk for dversvimning till foljd av skyfall.

Kommentar: Ny bullerberdkning visar att buller inte lingre utgér nagot problem pa
skolgarden. Luftutredningen har kompletterats med ett yttrande fran Vistra Gotalands
Miljomedicinska Centrum som visar att drivmedelsstationens paverkan pd luftkvalitén
vid den planerade forskolan dr lag och inte forvintas paverka barnen eller personalens
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hilsa. En kompletterande riskutredning gor gdllande att med riskreducerande atgdrder
sdsom skyddsplank, in- och utrymningsdérrar samt riktad ventilation kan det korta
avstandet till drivmedelsstationen kompenseras.

Vatten som tillfors planomradet kommer att kunna omhdndertas av befintligt
dagvattensystem som kompletteras med ett avskirande dike. Vattnet bedoms inte heller
hindra framkomligheten lings vigarna.

SGlI

SGI har inga kvarstdende synpunkter och inget att invinda mot planforslaget.
Kommentar: Noterat

Skanova (Telia Company)

Det kan vara lampligt att omprova/upphéva befintlig ledningsrétt i samband med
kommande fastighetsreglering under forutséttning att man i detaljplanen skapar ett u-
omrade for befintlig fiberledning.

Kommentar: Plankartans markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar har
Jjusterats till kvartersmarken.

Lantmateriet

Utfartstforbud slutar i GC-vdgen. Lantméteriet vill pAminna om att utfart lings GC-vig
inte ar mojligt enligt 3 kap. 6 § 4 st. trafikforordningen (1998:1276). Planforslaget
maste dndras sé att fastigheten for planenlig mdjlighet till utfart.

Gransen mot Strom 1:144 kan vara missvisande. Det dr mojligt att fastighetsgransen
inte har kontrollmitts av kommunen efter att fastighetsgriansen transformerades fran
RT90 till SWEREF 99.

For att underlitta forstdelsen for de som inte dr insatta 1 hur systemet med detaljplaner
fungerar bor det dven framgé vad som sker med gillande detaljplaner som berdrs av
planarbetet.

Glom inte att kontrollera att gdllande planer fortfarande gér att genomfora efter att den
aktuella planen fétt laga kraft.

Angivelse av antal kvadratmeter och hdjd i meter behover inte redovisas pa plankartan.

Markreservatet u; kan tas bort frin allméin platsmark (GATA) eftersom allménnyttiga
ledningar och allmén plats inte motverkar varandra.

Kommentar: Utfartsforbudet har i anslutning till gdang- och cykelviigen i vister
Justerats i plankartan genom att motet mellan gang- och cykelvdgen och gatan har
dndrats. Den nya skolfastigheten har mdjlighet till utfart via bade Ljungskilevigen och
Stallviigen.

Fastighetsgrdnsen mot Strom 1:144 har kontrollerats av kommunens mdtingenjor och
den bedoms vara bra.

Planbeskrivningen har kompletterats med text som fortydligar vad som giller for
gdllande detaljplaner ndr den nya detaljplanen vinner laga kraft.
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Gdllande detaljplaner bedoms fortfarande ga att genomfora efter att den nya
detaljplanen har vunnit laga kraft.

Hojd i meter och exploateringsgrad i kvadratmeter tas bort fran plankartan.
U;- omrddet har tagits bort fran gatan.

Fran kommunala namnder och bolag m.fl.

Miljoenheten

For att medverka till att barnperspektivet och kommunens foérskolebarns hélsa och
framtid sitts 1 frimsta rummet 1dmnas foljande synpunkter pé planforslaget:

1. Marken behover saneras ned till niva for kdnslig markanvéndning (KM).
Dagvattenfragan bor 16sa med hénsyn till att fororenat grundvatten finns pa
platsen.

3. Luftutredningen bor dven visa att miljokvalitetsmalet Frisk luft uppfylls. Det
innebdr att berdkning av grova partiklar (PM10) bor utforas.

4. Forskolegarden dr inte 1dmplig med hénsyn till buller. Endast en lite del av
fastighetens norddstra horn uppfyller rekommendationen 50 dBA for lek, vila
och pedagogisk verksamhet. Notera att en hdjning med 3 dBA é&r en fordubbling
av ljudnivan.

5. Forskolan nérhet till en biltvitt bor vagas in som en potentiell riskfaktor med
avseende pa legionella.

6. Fastigheten saknar kuperad terring och véxtlighet vilket ar negativt bade ur ett
pedagogiskt och ur ett strlskyddsmaéssigt perspektiv. Barn ér kédnsliga for solens
UV-strélning.

7. Riskutredningen visar att det dr oldmpligt att placera forskolebarn pd andra
vaningen pa grund av att det dr svart att utrymma sma barn vid en olycka. Det
saknas en sammanfattande riskutredning med efterfoljande riskvérdering, diar
alla de kinda riskfaktorer som planerade och genomforda utredningar pavisat
VAgS in.

8. Trafikmiljon bor utformas med omtanke om trafiksékerhet, hilsa och
klimatpéverkan.

Kommentar: Patrdffade fororeningar kommer att saneras av exploatéren vilket
sdkerstdlls genom villkor for startbesked.

Regnbdddar bidrar till att rena dagvattnet. Genom sanering av jordféroreningar
minska utlakning till grundvattnet.

Att Luftutredningen dven behover kompletteras med miljokvalitetsmalet Frisk luft
bedoms inte nodvdndigt utifrdn yttrande fran Vistra Gotalands Miljomedicinska
Centrum.

Buller bedoms inte lingre vara ett problem, se ovan under kommentar till Trafikverket.
Enligt Folkhdlsomyndighetens skrift, ”Férekomst i miljon och olika vattensystem, ett
kapitel i kunskapssammanstdllningen Legionella i miljon, hantering av smittorisker”,
januari 2015 finns ndgra svenska studier som pavisat legionella i ett fdtal
biltvdttsanldggningar och det finns inga kdnda sjukdomsfall som kan kopplas till
biltvditt. Den ndrmaste biltviitten ligger inomhus och omges av viggar som hindrar
vattendimman fran tvitten att spridas. Ovriga biltviittar som ligger mer oppet ligger
over 100 meter bort och avskdrmas delvis av drivmedelsstationens byggnad. Risken for
spridning av legionella bedoms vara minimal.
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Utformningen av skolgdrden med hdnsyn till UV-strdlningen beror inte detaljplanen.
Synpunkten dr viktig och far hanteras i projekteringen och utférandet av skolgarden.
Riskutredningen har kompletterats och avsnittet om drivmedelstation har skrivits om.
Bedomningen dr att den planerade forskolan dr limplig om ett antal riskreducerande
dtgdrder gors sasom skyddsplank, placering av ventilation och dérrar.

Trafikforslaget har tagit hdnsyn till sikerhet, hélsa och klimatpdverkan. Férskolan
ligger i anslutning till redan utbyggda vdgar vid vilka det planeras att byggas
farthinder och overgangar for att skapa en tryggare trafikmiljé. Ndrmaste busshallplats
ligger cirka 100 meter frdn forskolan, vilket gor det méjligt att anvinda sig av
kollektivtrafik vid ldmning- och hdmtning. Ddrtill finns utbyggda gang- och cykelvigar
som planeras byggas ut fram till forskolan.

Fran fastighetsagare

Fastighet A

Planforslaget leder till 6kad trafik till Stallgarden, vilket leder till ett konstant ovdsen
dag- och nattetid.

”Hoppas att det planteras ndgon typ av hiack/plank som kan eliminera nagot av ljud och
damm.”

Kommentar: Trafiken utmed Ljungskilevigen kommer att oka, frimst kommer detta att
mdrkas vardagar i anslutning till ldmning och hdmtning vid forskolan. Dagtid kan det
forvintas ljud av lekande barn frdn forskolans gard. Ljudet kommer delvis absorberas
av ett bullerplank utmed delar av Ljungskilevdgen och dven forskolan och tillkommande
komplementbyggnader kan skdrma av ljud liksom vixter. Dd skolgdrden inte dr
placerad i direkt anslutning till sakdgarens fastighet bedoms ljudet frdn lekande barn
inte medfora en betydande oldgenhet. I nuldget planeras for en forskola som endast har
oppet dagtid under vardagar. Ddrfor bedoms inte verksamheten generera ndgra
storande ljud kvdlls- och nattetid. Om det i framtiden skulle bli aktuellt att 6ppna kvdll-
och nattforskola sa kallat “nattis” bedoms det inte stora omgivningen eftersom barnen i
huvudsak befinner sig inomhus under sin vistelsetid. Den 6kade trafiken kvdllstid och
tidig morgon till en nattoppen forskola bedéms som forsumbart med héinsyn till
verksamhetens storlek.

Fastighet B

Efter samradet har byggnaden flyttats ndrmare var fastighet. Vi har deltagit i méten och
haft telefonsamtal med savél representanter fran kommunen och entreprendren
(Skanska) for att hitta I0sningar. Tyvirr utan framgéng. Vi har foreslagit att om
byggnaden inte kan placeras intill korsningen Ljungskilevdgen och Stallvigen kan den
flyttas sa 1dngt at Oster och Stallvigen som mdjligt. Lastzonen kan 1 detta ldge placeras
norr om byggnaden och hdmtning och l1dmning kan ske som planerat séder om
byggnaden. Vi saknar ett alternativt forslag till placering av byggnaden.

Under hela planprocessen har kommunen patalat vikten att [imna synpunkter samt att vi
som fastighetséigare kommer att ha ett mycket stort inflytande pd byggnationen. Vara
synpunkter borde viga tungt da vi paverkas av planforslaget, men tyvérr framgar det
inte av granskningshandlingarna.

Kommentar: Byggnaden har inte flyttats ndrmare sakdgarens fastighet. Efter samradet
tillkom en planbestimmelse for att sdkerstdlla avstandet till grannfastigheterna i syfte
minska skuggning och paverkan pa utsikten. Den nya planbestimmelsen innebdr att
huvudbyggnaden ska placeras minst 17 meter fran den norra fastighetsgrdnsen, vilket
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dr ldngre bort fran fastigheten dn tidigare. Kommunen har lyssnat och tagit till sig

synpunkterna men har inte fullt ut kunnat tillmotesgd dem for att fd till en sd flexibel
placering av forskolan som mdéjligt utifran hénsyn till sikerhets- och riskfaktorer.

Emma Bonnestig
Planhandldggare
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