FOP LODOSE
En fordjupning av oversiktsplanen

LILLA EDETS
KOMMUN




MEDVERKANDE

Den fordjupade oversiktsplanen har utarbetats av
Samhillsbyggnadsforvaltningen pa uppdrag av kom-
munstyrelsen. Under arbetets ging har foretradare fran
kommunala férvaltningar, politiker, sakkunniga samt
verksamma i Lodose deltagit i planarbetet.

Arbetet har letts av:
Paul Mikeld, samhallsplaneringschef
Daniel Ahman, mark- och exploateringschef

Cecilia Friberg, mark- och exploateringschef

Foreliggande samradsredogorelse har upprittats av
Norconsult AB genom:

Martin Nord, uppdragsansvarig planeringsarkitekt
Sofia Larsson, handliaggande arkitekt

Janna Bordier, planeringsarkitekt (layout)

For illustrationer, foton, kartor och fotomontage svarar

Norconsult om inte annat anges.

Omslagsfoto framsida: Invigningsfest av Loddse station.

Foto Lilla Edets kommun.

Omslagsfoto baksida: Bilden ar tagen vid invigningen av BanaVag i
Vést 9 december 2012. Fotograf Roger Sjoblom



DEL 1. PLANFORSLAG (separat handling)

Innehall

DEL 2 FORUTSATTN'NGAR (separat handling)

DEL 3. M”.JOKONSEKVENSBESKR'VN'NG (separat handling)

DEL 4. SAMRADSREDOGORELSE (denna handling)
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INLEDNING

Hur samradet bedrivits
Sammanfattning av inkomna synpunkter

MYNDIGHETER OCH
GRANNKOMMUNER

Lansstyrelsen

Trafikverket

LFV, Air Navigation Services of Sweden

MSB, Myndigheten for samhallsskydd och bered
skap

Jordbruksverket

SGl, Statens geotekniska institut

SGU, Sveriges geologiska undersokning

SMHI, Sveriges meteorologiska och hydrologiska
institut

Trollhattans Stad

Ale kommun

Goteborgsregionens

kommunalforbund, GR

KOMMUNALA NAMNDER

Individnamnden
Omsorgsnamnden

FORETAG, ORGANISATIONER,
FORENINGAR

Svenska Kraftnat

Vattenfall Eldistribution AB

Kommunala pensionéarsradet

International Metall AB

LRF:s kommungrupp i Lilla Edet

Arbetarpartiet socialdemokraterna och Vansterpartiet
Centerpartiet i Lilla Edet

Folkpartiet Liberalerna, Lodose/Lilla Edet
Moderaterna i Lilla Edet
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PRIVATPERSONER OCH OVRIGA

Boende pa Ekebergsvdgen 47, 16dose
Boende pa Danskavéagen 30, Lodose

boende pa dansbanevagen 8, 16dose
anstélld pa forskolan Blavingen, 16dose
agare till Tingberg 2:31, l6dose

agare till Honeback 104, l0dose

agare till Tingberg 13:5, [6dose

boende pa radjursvagen 33, 16dose

agare till Tingberg 13:4 och Tingberg 13:1, [0dose
boende pa Ekebergsvdgen 51, [6dose
boende pa Tingberg Gossargard 165, Lodose
agare till Tingberg 258, 0dose

Tingberg Gossagéardens vagsamfallighet
boende pa ekebergsvagen 53, [6dose

agare till Ale Videkarr 1:3, alvhem

agare till Hasthagen, Alvhem

agare till Tingberg 13:3, 10ddse

agare till Tingberg 13:1, I6dose

STALLNINGSTAGANDEN INFOR
UTSTALLNING

Andringar och kompletteringar i planforslaget

BILAGATTILL
SAMRADSREDOGORELSE
FOP LODOSE

Oppet hus 2013-06-11, Loddse hus
Fragor
Synpunkter



Upprattande
av planforslag

SAMRAD
maj-juni 2013

A

Synpunkter

Bearbetning
av planforslag

HAR AR VINU

A

Synpunkter

ANTAGANDE |
KOMMUNFULLMAKTIGE

Illustration Over planprocessen. | denna handling sammanstalls
yttranden fran samrédet



INLEDNING

Inledning

Kommunstyrelsen beslutade den 24 april 2013 att genomfora samrad
for FOP Lodose, en fordjupning av oversiktsplanen for Lodose. Planfor-
slaget har varit utsant for samrad under tiden 16 maj — 26 juni 2013.

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Samradsmaterialet har funnits tillgdngligt pa tre utstall-
ningsplatser; Lilla Edets kommunhus, Lilla Edets bibliotek
samt pd Lodosehus i Lodose. Materialet har dven fun-
nits tillgangligt pd kommunens hemsida. Information om
samradet annonserades i GP, Ttela och Alekuriren den 16
maj 2013.

Oppet hus och informationsméte for sakigare och
ovriga intresserade holls den 11 juni 2013 i Lodosehus. 16
personer deltog vid motet, dar kommunen presenterade
samradsmaterialet och innehéllet i FOP Lédése samt bjod
in till en fragestund. Minnesanteckningar, se bilaga 1

SAMMANFATTNING AV INKOMNA
SYNPUNKTER

Under och i anslutning till samrddstiden har 40 yttranden
kommit in. Yttrandena fordelar sig enligt foljande:

e 11 yttranden frdn myndigheter och andra kommuner
e 2 frdn kommunala nimnder

e 9 fran foretag, organisationer och foreningar

e 18 frin privatpersoner och 6vriga

Efter en kort sammanfattning nedan foljer en redovis-
ning av samtliga inkomna yttranden. Varje yttrande
kommenteras. Lansstyrelsens yttrande dr nedtecknat i sin
helhet. Avslutningsvis redovisas forslag till andringar och
kompletteringar av planforslaget.

Bland de inkomna synpunkterna sticker ndgra huvud-
fragor ut. Dessa fragor ror: utbyggnadsordning, tagdepa,
riksintressen, skola, handel, gdng- och cykeltrafik, rekrea-
tion, natur- och kulturmiljo, jordbruk samt hilsa- och
sakerhet

Planférslagets huvudprincip med prioritering av tit-
ortsutbyggnad med utgingspunkt fran stationsomradet
tas upp i flera yttranden. Lansstyrelsen och Folkpartiet
Liberalerna forordar fortitning med utgdngspunkt i
befintligt centrum, medan GR och Trafikverket forordar
utbyggnad med start vid stationen.

Den fraga som ifragasitts av flest dr utredningsomra-
det for tdgdepd intill Goteborgsvigen. De boende ir

mycket negativa till en sddan etablering, dd denna skulle
forandra forutsittningarna for boende i Lodose. Virdet av
ett fatal nya arbetsplatser till titorten anses viga litt mot
de negativa aspekterna sdsom forsimrade utsiktsforhdllan-
den och forfulad miljo. Lansstyrelsen anser att placeringen
av tdgdepan ir minst sagt olimplig med hinsyn till riksin-
tressena for naturvard och friluftsliv.

En friga som manga yttrat sig kring ar service, och da
framforallt forskola och skola. Synpunkterna handlar om
placering av forskola, att man ska mojliggora bostader i
samma byggnad som skolan, att det bor finnas flera sma
forskolor och att forskolan ska byggas vid befintlig bebyg-
gelse och inte “ensam pa akern”. Fler omréaden anses be-
hovas for offentlig service och mataffiaren bor fa en central
placering.

Flera har under samrddet framfort positiva synpunkter
om planforslaget. Boende i Lodose tycker att det dr roligt
att se att det finns visioner och ett helhetstink om hur
orten kan utvecklas och stirkas. Kommunens fokus pa re-
kreation samt kollektiv-, cykel- och géngtrafik uppskattas,
samtidigt som det finns en otdlighet kring att anldggandet
av gdng- och cykelvig till stationen drojer. Flera lyfter
ocksa fram behovet av bostadsnara gronytor.

Fragor om prioritering mellan titortsutbyggnad och
jord- och skogsbruk tas ocksa upp.

Flera myndigheter lyfter frdgor om klimatanpassning,
oversvamnings- och skredrisk, erosion, trafikbuller, vibra-
tioner, risker med transporter av farligt gods etc.
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MYNDIGHETER OCH GRANNKOMMUNER

Myndigheter och grannkommuner

LANSSTYRELSEN
(2013-09-17)

SAMMANFATTNING

Linsstyrelsen ser positivt pa att Lilla Edets kommun
framstiller FOP for Lodése och ddrmed banar vig for en
medveten utveckling av tigstationsomrddet och centrala
Lodose. Planhandlingarna ar bra strukturerade och visar
pa ett tydligt sitt kommunens intentioner med utveckling
av Lodose. Lansstyrelsen anser ocksa att utvecklingen av
Lodose dr viktig for Goteborgsregionen (GR) och kommu-
nens planer sammanfaller bra med GR:s strukturbild.

Det dr ocksa positivt att kommunen inser att frigor
om planforslagets tidshorisont och dess 6vergripande pla-
neringsmal pa nytt ska tas upp och eventuellt omvirderas.
Detsamma giller for frdgor om utbyggnadstakt och etap-
pindelning som har stor betydelse for att f4 ett attraktivt
samhalle under utbyggnadséren.

Liansstyrelsen anser emellertid att planforslaget borde
utvecklas genom konsekvensbeskrivning av olika utbygg-
nadsstrategier for att forebygga risk for eventuell fragmen-
tering av den foreslagna bebyggelsen och markomrédet
som har hogt natur- och rekreationsvirde. Andra viktiga
frigor som ska bearbetas i det fortsatta planarbetet dr han-
tering av riksintresse for natur och friluftsliv och hantering
av buller frdn E45 och jarnvig samt planering av en eventu-
ell tdgdepa. Tydligare forhdllningssitt gentemot transport
av farligt gods lings E45, jirnvig och Gota dlv dr bland
andra viktiga fragor som ska bearbetas.

Det finns ocksa behov av ytterligare utredningar kring
oversvimningsrisker, och de geotekniska forhallan-
dena. Detsamma giller samarbete med Ale kommun
som bor fordjupas och beskrivas i planhandlingar.
Konsekvensbeskrivning av nollalternativet i miljokon-
sekvensbeskrivning (MKB) bor ocksa utvecklas ytterligare.

KOMMENTAR:

Kommunens tillvaxtmal kommer att tas upp vid kom-
mande aktualitetsforklaring av OP och vags d& mot FOP
Lodoses overgripande planeringsmal.

Som kommunen utryckt i handlingarna ar det av
mycket stor vikt att det finns en tydlig strategi kring

utbyggnadsordning och avgransning av olika etapper
nar stationen ska knytas ihop med befintlig ort, for att fa
en valfungerande och attraktiv ort aven under utbygg-
nadséren. Resonemanget i fragan kommer att fortydligas
i handlingarna. Dock kommer inte ndgon utbyggnads-
strategi att laggas fast i FOP:en. Utbyggnadsordningen
inom de sodra tatortsutvecklingsomradena kommer att
hanteras i ett parallellt strategiarbete for att inte fordroja
FOP:processen

Utredningsomradet for tdgdepa utgar ur forslaget.
Nar alla aspekter p& en eventuell etablering av tdgdepa
vags samman ar kommunens bedomning att mojligheter-
na for ett framtida genomforande ar sa svara och osakra
att fortsatt utredning inte ar meningsfull och darfor
avbryts. Omrédet foreslas istallet redovisas som bibe-
hallen jordbruksmark, med mojlighet att utvecklas som
rekreationsomréade pa sikt. Med denna atgard ar kommu-
nens bedomning att riksintressena for natur och friluftsliv
tillgodoses pa ett battre satt samtidigt som risken for
fragmentisering ocksa minskar.

Oversvamningsriskerna &r nu kartlagda och utred-
ningens resultat infogas i handlingarna.

Samradet har visat att Lilla Edets och Ale kommun
har en tydlig samsyn pa den gemensamma utvecklingen
kring kommungransen och bagge parter ser Lodose och
Alvhem som en gemensam sammanvaxt tatort pa sikt.
Bada kommunerna ser positivt pa fortsatt samverkan.

ALLMANT OM FORSLAGET

Malformuleringar.

Utveckling av ny bebyggelse kring den nya tigstationen
som ligger ca tva kilometer soder om befintligt centrum i
Lodose utgor ett av de viktigaste malen i FOP:en. Utifran
tidigare stillningstagande och platsspecifika forutsittning-
ar har foljande fyra huvudmal formulerats i FOP:en.

1. Tillvarata infrastrukturens potential maximalt

2. Koppla samman befintligt och nytt

3. Virda och utveckla kulturarvet

4. Stiark gronstrukturen

Enligt planhandlingar mojliggér FOP:en uppbyggande

av ca 2000 nya bostader vilket innebar att det tar 40 till
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50 ar for att planforslaget ska vara fullbyggd med dagens
utbyggnadstakt. OP 2012 har diremot som planeringsmal
att i Lilla Edet ska byggas ca 1300 bostader till 2030 varav
600 nya bostdder i Lodose.

Det ar positivt att kommunen inser att frdgor om plan-
forslagets tidshorisont och dess 6vergripande planeringsmal
pd nytt ska tas upp och eventuellt omvirderas. En tydlig
redovisning av etappindelning ar viktig for att sikerstilla
en ordnad urban utveckling sirskilt med tanke pa att det dr
langt avstind mellan tdgstationsomrédet och det centrala
Lodose och att utbyggnadstakten kan variera 6ver tid.
Dessa fragors eventuella inverkan pa tillvixtmalen for Lilla
Edets kommun i OP2012 bér ocksi tas i beaktande under
kommande planarbete.

Lodose i regionen.

Lodose ligger utmed utvecklingskorridoren langs E45
mellan Goteborg och Trollhittan, som har utpekats i
Goteborsregionens strukturbild. Satsningar pd ny dragning
av E45 och Norge/Vinerbanan har skapat nya mojlighe-
ter for utveckling lings den hir korridoren vilket gynnar
Lodose.

Lansstyrelsen anser att det dr positivt att kommunen
framstiller FOP:en och dirmed skapar mojligheter for ett
helhetsgrepp for utveckling av Lodose.

Overvaganden om kommunens framtida mark- och vat-
tenanvandning.

Den byggda miljon som finns i centrala Lodose ska fortdtas
med bostdder och verksamheter med anknytning till Gota
ilv och turism. Den birande idén i FOP:en ir emellertid att
fokus pd satsningar i forsta hand ska ligga vid tdgstations-
omradet vilket pa sikt ska kopplas samman med centrala
Lodose.

Den hir strategin stdr i konflikt med intresse av beva-
rande av jordbruksmark i Gota dlvdalen och riksintresse
for naturvard och friluftsliv lings Gota dlv. Kommunen an-
ser att denna negativa inverkan kan vara acceptabel i och
med att planforslaget leder till utveckling av Lodose enligt
GR:s strukturbild och befrimjar anvindning av jarnvig
och kollektivtrafik.

Kommunen har med utbyggnad vid Lodose och det
nya stationsldget en unik mojlighet, dir en helt ny stadsdel
ar tinkt att vixa fram pd jungfrulig” mark. Det ar dirfor
av storsta vikt att 6verviga i vilken ordning utbyggnads-
satsningar i Lodose ska ske. Ur ett hushdllningsperspektiv
finns det bra forutsittningar for att minska de negativa
konsekvenserna for riksintressen och planera for en utveck-
ling som leder till uppfyllelse av flera nationella miljokvali-
tetsmdal genom att lata utbyggnad ske i form av fortdtning
och komplettering i centrala Lodose och mot tdgstationen,

dvs i omvind ordning.

Lansstyrelsen vill uppmarksamma att kommunens
foreslagna strategi kan medfora risk for stagnation i cen-
trala Lodose i och med nédvindiga satsningar pa samhalls-
service och andra verksamheter samt byggande kan utebli,
da fokus liggs pa utveckling av tdgstationsomradet. Detta
kan, i kombination med en sviktande marknad, leda till att
bade bebyggelse, natur- och jordburkslandskap samt verk-
samheter fragmenteras. Kommunen boér darfor analysera
den foreslagna strategin ur ett sdvil samhillsekonomiskt,
miljomassigt som socialt perspektiv och i jamforelse med

andra tinkbara utbyggnadsalternativ.

KOMMENTAR:

Den overordnade prioritetsordningen for utbyggnad
med utgangspunkt fran Station Lodose Sodra ligger fast.
Kommunen har sedan beslutet om stationsutbyggnaden
i Lodose, genom tidigare stallningstaganden i mal och
styrdokument som Strategi Knutpunkt Loddse (KF 2007)
och OP2012 (KF2012), konsekvent och malinriktat arbetat
for att svara upp mot dels den gemensamma regionala
strukturbilden, dar stationssamhallena pekas ut som
centrala for det framtida bostadsbyggandet i regionen,
dels malsattningen om fordubblat kollektivtrafikresande
i enlighet med K2020. For att kommunen ska klara dessa
ataganden kravs bl a stationsnara exploatering.

Den omvanda principen att satsa pa fortatning i
centrala delarna av befintlig ort innebar for det forsta
att kommmunen inte kan svara upp mot sina regionala
ataganden enligt ovan, for det andra ar mojligheterna
till exploatering inom befintlig ort mycket begransade.
Skalen till detta ar flera, dar den arkeologiska situationen
ar den framsta. Kommunens bedomning ar att de utveck-
lingsmojligheter och behov som identifierats i de centrala
delarna av Lodose kan forverkligas forst om ett antal ar
nar det kan forvantas finnas marknadsmassiga forutsatt-
ningar for exploateringar att bara sig ekonomiskt.

Handlingarna fortydligas med ett utokat resonemang
kring prioriteringen av stationsnara byggande och av-
vagningarna kopplat till resurshushallning och nationella
miljomal.

ALLMANNA INTRESSEN

I detta avsnitt utvecklas synpunkter pd hur kommunen
har behandlat de allmdnna intressen som dr knutna till
hushéllningen med mark- och vattenomraden.

FRILUFTSLIV OCH NATURVARD (3 KAP 68 MB)

Paverkan pa riksintresse friluftsliv — Gota dlv. Det finns de-
lar inom riksintresset diar naturlandskapet i stort dr bevarat
och som dirfor riknas som riksintresseomradets mest
vardefulla. Hit hor bland annat det avsnitt mellan Lodose
och Alvingen som karaktiriseras av den plana uppodlade



dalbottnen, sankingarna langs dlven, slittsjon Hajs sjo och
av de uppstickande bergknallarna.

Ett av motiven till utpekandet av riksintresseomradet
for friluftsliv ar att dlvdalen har en vacker och tilltalande
landskapsbild. Negativa forandringar i landskapet som
medfor forfulande av landskapsbilden, liksom bebyggelse
och anldggningar som avskarmar den visuella kontakten
mellan vattendraget och intilliggande landomrade, bor
undvikas.

En tdgdepa inom utredningsomradet skulle pa ett
odterkalleligt sdtt paverka landskapsbilden negativt och
avskdrma Lodoseborna frén dlven och dess tilltalande
strandomrade. I ett sa flackt parti som utredningsomradet
beror, blir sdidana inslag extra utmarkande. Se vidare under
rubriken *Paverkan p4 riksintresse pd naturvard — Gota-

och Nordre dlvs dalgédngar”.

Paverkan pa riksintresse naturvard — Gota- och Nordre
alvs dalgangar.

Mojligheten att utldsa dlvdalens utveckling 4r del av mo-
tivet bakom utpekandet av omradet som riksintresse for
naturvarden. Den foreslagna tdgdepdn riskerar att pa ett ir-
reversibelt sitt skada det geologiska arv som dlvdalen utgor
och paverka upplevelsen av omrddets virden och forsvara
for utlasningen av det historiska skeende som har dgt rum.

Enligt kommunens oversiktsplan ska, inom omrdden
av riksintresse for naturvarden, ny bebyggelse €j till-
latas, forutom for friluftslivets behov. Inom Géta ilvs
dalgdng anges att nya bostadshus kan fa tillkomma, men
att sdrskild hansyn ska tas till naturvirdena pa platsen
och till platsens virden for friluftsliv och rekreation.
Tillkommande bebyggelse eller anliggningar far ej forhin-
dra ett lampligt anvindande eller skada omridenas varden
for naturvard, friluftsliv och rekreation.

Linsstyrelsen staller sig frigande till tigdepans foren-
lighet med rekommendationerna i 6versiktsplanen. Arbetet
med riksintresseomrddenas langsiktiga bevarande kan
forsvdras om etableringar likt denna tillats. Det saknas
dessutom en redovisning av alternativa lokaliseringar for
tadgdepdn. Det dr i nuldget inte mojligt att bedoma om den-
na losning dr den lampligaste med avseende pd naturvirds-
och friluftsintressen. Om annan rimlig lokalisering finns,
som inte paverkar pa riksintressen eller annan skyddsvird
natur, bor denna noga 6vervagas.

Slutligen vill Lansstyrelsen framhéva att aven om man
ser positivt pd kommunens intentioner att tillgiangliggora
omradet mellan Gota dlv och Goteborgsvigen, kan fore-
slagen etablering av tigdepa orsaka en visuell storning som
riskerar att forta virdena av att kunna rora sig i och pa
hall betrakta omradet.

Sammantagen bedomning av pdverkan pa riksintres-
seomrddena ar att lokalisering av tdgdepdn ar minst sagt

olamplig, av flera skal enligt ovan.

MYNDIGHETER OCH GRANNKOMMUNER

Omradesskydd.

Utover vad som namns i miljokonsekvensbeskrivningen
omfattas vissa biotoper i jordbruksmark av biotopskydd
(7 kap 11 § MB och 5 § férordningen om omradesskydd).
Inom biotopskydd far inte vidtas atgirder som kan skada
naturmiljon. Tatorts- och verksamhetsutbyggnad pa
jordbruksmark kan komma att aktualisera konflikter med
biotopskyddet.

Linsstyrelsen forutsitter att kommunen beaktar bio-
topskyddsbestimmelserna och sd langt det 4r mojligt arbe-
tar in biotopskyddade objekt i kommande detaljplaner och
vidtar nédvindiga forsiktighetsmatt och skyddsatgirder.
Ar skada pa biotopskyddade objekt oundviklig ska dispens
sOkas hos Linsstyrelsen. Lansstyrelsen fair meddela dispens
om det finns sarskilda skil och om det ar forenligt med
skyddets syfte. En dispens forenas i regel med villkor om
kompensationsatgarder.

Vattenomraden.

Gardadn 4r ett vattendrag som innehdller hoga natur-
virden i form av bade lax och havsoring. Gardaan ar
ocksa ett vattendrag som har klassats med otillfredsstal-
lande ekologisk status. Statusen ska vara god till 4r 2021.
Atgirder far inte vidtas som kan skada de naturvirden
som finns i &n. For att minska denna risk bor ocksd hansyn
tas till skredriskerna vid dn, vid framtida byggnation och
planering, s& som kommunen ocksa uppger i underlaget.
Till Girdadn rinner ocksd en bick norr ifrin, som kan
innehédlla 6ring, och som dirfor inte far paverkas negativt
av ndgra atgarder.

Det dr viktigt att vattendraget som rinner frin Gota
alv strax soder om Gardadn fortsatt utgor en bra forbindel-
se mellan Gota dlv och Hajs sjo. Detta vattendrag far inte
péaverkas negativt, och fisk méaste fortsatt kunna vandra
igenom. Anldggande av vitmarker och eventuella omgrav-
ningar av diken kan vara anmailnings- eller tillstandspliktig
verksambhet.

Inom omradet f6r FOP:en finns ett antal markavvatt-
ningsféretag. Atgirder far inte vidtas som kan paverka
markavvattningsforetagen, och behover man inda vidta

sddana dtgirder sa behover foretagen omprovas.

Strandskydd.

Betriffande strandskydd vid Gota ilv kan dtgiarder som
anlidggande av gang- och cykelvigar, stigar, broar och
bryggor fraimst komma att visentligen dndra livsvillkoren
for djur- och vaxtlivet. Om sé dr fallet krdvs dispens fran
strandskyddsbestimmelserna.

KOMMENTAR:

Paverkan pa riksintresse, se ovan.

Synpunkter angdende omradesskydd noteras, avsnitt
Omradesvisa rekommendationer och MKB:n kom-
pletteras. Synpunkter angdende vattenomraden och

FOP LODOSE
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strandskydd noteras, avsnitt Omradesvisa rekommenda-
tioner kompletteras.

KULTURMILJO (3 KAP 6 § MB)

Oversiktsplanen beror flera omraden med héga och kins-
liga kulturhistoriska virden.

Linsstyrelsen tycker att planen visar pd en medveten-
het gentemot omradets historiska dimension/dignitet och
stora kulturhistoriska virde. Lansstyrelsen betonar dock
vikten av att kulturmiljoviardena skall ses som en kvalitet
och en resurs i planeringsarbetet som berikar miljon for
de boende. Det dr darfor viktigt att planen ska fa fungera
som inspirationskilla och underlag for kommande diskus-
sioner och idéarbeten bland framfér allt Lodoseborna och
andra som pd olika sdtt medverkar i samhillsbyggandet.
De i planen utpekade kulturmiljbomradena dr viktiga for
forstaelsen av omradets stora historiska dimension. Dessa
omréden representerar ett tidsgap pa tusentals ar och speg-
lar ett tidsspann som stracker sig alltifrdn det forhistoriska
landskapets utveckling (med dess spdr av manskliga aktivi-
teter) till framvixten av en av Sveriges viktigaste medeltida
stader, nimligen Lodose. Nar det géller de centrala delarna
ar det sarskilt viktigt att kontaktytan och relationen mellan
ilven och omlandet (i det hir fallet framfor allt Gardaans
dalgang) finns kvar relativt opaverkad frén ytterligare be-
byggelse och annan verksamhet. Just dessa aspekter dr vik-
tiga for forstaelsen av varfor just detta landskap utmarkte
sig sd som lampligt for tex en tidig stadsframvixt.

Linsstyrelsen tycker att det dr sdrskilt viktigt att entré-
erna in mot det gamla stadsomradet halls s 6ppna som
mojligt sd att kopplingen mot dlven bibehalls i s stor
utstrickning som mojligt. Det dr dven viktigt att de i
Oster beligna hojdstriken kan anas pd ett naturligt satt
vilket gor naturmarken viktig som kontrast emot be-
byggelsen. Lansstyrelsen ser det ocksd som viktigt att
den nya bebyggelsen som planeras ska formges pé ett
sadant sitt att samhillets historiska identitet utvecklas
och forstarks. Sarskilt viktigt ar det i de centrala fortat-
ningsomrddena. Lansstyrelsen tycker ocksd att man kan
utoka skyddsomradet ndgot mot bebyggelse i de nord-
Ostra delarna av Gardadns dalging, sdrskilt i det 6ppna
dalgangslandskapet.

Linsstyrelsen tycker att malsdttningarna for att ta
tillvara, bruka och utveckla kulturaret pa ett hallbart sitt
kunde varit ndgot tydligare, likasa tycker Lansstyrelsen att
oversiktsplanens foreslagna exploateringar och paverkan
pé landskapets kulturmiljé kunde ha redovisats tydligare.

Linsstyrelsen kan komma att stdlla krav pa arkeolo-
gisk utredning/férundersokning i samband med framtida
planliggning, for att faststilla forekomst av okdnda/kidnda
fornlamningar. Det innebir att kommunen i detaljpla-

neldggningen kan komma att behova frangé intentioner

i OP for att tillgodose exempelvis fornlimningsmiljoer.
Linsstyrelsen vill ocksa betona att kulturminnerslagens
krav pd att bevara och skydda kulturmiljéer delas av alla.

KOMMENTAR:

Kommunen héller med lansstyrelsen om att kulturmil-
jofrdgorna delvis kan uttryckas tydligare. Del 1 komplet-
teras i berorda avsnitt.

HALSA OCH SAKERHET
Trafikbuller.

FOP:en tar upp att utflyttning av E4S har medfort att bul-
lernivderna vid befintliga bebyggelsen i centrala Lodose
avsevirt har minskat. Ny bebyggelse i sodra Lodose kan
ddremot bli utsatt for buller fran bade jarnvag och E45 i
om planering inte sker med omsorg. Det anses att uppfo-
rande av bullerskdrm langs ett avsnitt av jirnvag kan bli
nodvandigt och i vissa fall kan man gora avsteg fran rikt-
viardena for buller och tillimpa den s.k. ”tyst sida”.

Linsstyrelsen anser att det ar viktigt att man inte ska-
par nya storningsproblem nir man nu fatt det battre i
centrala Lodose. Malsdttningen bor vara att sd langt som
mojligt klara riktvarde 55 dBA sarskilt vid sodra Lodose
dar det finns en unik mojlighet att fran borjan bygga upp
en ny stadsdel.

Kommunen bér ocksd gora en bullerutredning for att
se hur stora bullernivderna fran jarnvig och biltrafiken
langs E45 dr och vilka omrdden som dr mest utsatta.

Man bor inte ha som utgdngspunkt att dberopa avsteg
fran riktvarden for buller och tillimpa tysta sidor och tex
inglasningar sarskilt i sodra Lodose. Man kan diaremot
placera verksamheter nira storningarna och bostiderna i
mer skyddat lige.

Lansstyrelsen bedomer att bullerskydd utmed vag/jarn-
vig nog blir nodvindig. Fragan om ansvar och kostnader
for vidtagande av dessa dtgarder bor darfor belysas under
fortsatt arbete med FOP:n. Placering och gestaltning av
bullerskydd och dess pdverkan pé landskapsbilden bor
ocksa utredas nirmare.

Vibrationer.
MKB, sidan 14 stdr att *Genom att vig E45 inte lingre
gdr inne i titorten och jirnvigen har byggts om med bittre
grundldggning har riskerna for storande vibrationsnivier
i huvudsak bortfallit”. Detta géller for den befintliga
bebyggelsen i centrala Lodose. Utvecklingsomraden i sodra
Lodose och pd ostra sidan av planomrédet, i och med nir-
heten till E45 och jarnvigen, kan bli utsatta for vibrationer.
I MKB star ocksd att ”For bostadshus i fler 4n tva
vaningsplan nira jarnvdgen bor dock gillande riktvirde
for vibrationer beaktas vid detaljplanering”. Linsstyrelsen
anser att vibrationer som alstras av biltrafik, sarskilt av



tunga transporter pd E45 och jarnvig kan vara av en sddan
karaktir som borde utredas i samband med fortsatta arbe-
tet med FOP:en.

Férorenad mark.

Problemet ar tillrackligt beskrivet avseende hamnen. Det
behovs dock en komplettering av texten for omrade 12 och
27 dir det finns fororeningar fran bensinstationer. Forslag
pa skrivning: “Foreorenad mark kan forekomma, vilket
behover hanteras vid forandrad markanviandning”.

Farligt gods.

Det ir bra att i FOP:en gérs hinvisning till Lansstyrelsens
riskpolicy for markanviandning intill farligt godsleder.
Linsstyrelsen tolkar generellt materialet som att ambitio-
nen dr att tillimpa riskpolicyn, vilken sdger att riskfrdgan
ska behandlas i samband med exploatering inom 150
meter frén en led med farligt godstransporter. Man ar dock
inte helt konsekvent i beskrivningen av detta i de olika
dokumenten.

Nedan foljer ett par exempel pa detta:

Del 1 sidan 36: Delomrade 7 (som angrinsar till jarn-
vigen) dr enligt beskrivningen ldmplig for verksamheter
med hog personintensitet i och med det strategiska ldget
ndra stationen. Det finns dock ingen kommentar om att
riskanalys ska genomforas och att skyddsatgarder kan
kravas. Detsamma giller for omrade 17 dir det pa sikt
foreslas verksamheter, volymhandel och fordonsservice
intill E45. Nivdn pd en framtida riskutredning kan variera
men i FOP:n bor det framga att alla delomraden som ligger
inom 150 meter fran en led med farligt godstransporter att
riskfrdgan ska belysas.

I del 3 (MKB) stér pa sida 5 ”vid planering av bebyg-
gelse ndra jarnvagen kan risker fran farligt godstransporter
behova utredas”. Lansstyrelsen anser att texten bor om-
formuleras till att dven inkludera E45. Samma text som pa
sida 5 1 MKB éterfinns dven pd sida 45 i del 1.

I del 3 forsta stycket under kapitel 4.4 (sida 14) stér att
risker frén farligt gods ar kopplat till jarnvigen (som ligger
pa kortare avstdnd an E45). Detta stammer inte for alla
delomraden. Trots att jirnvigen ligger narmare for vissa
omrdden kan risknivin fran E45 vara betydande. Detta har
man dock beaktat i vissa delomraden. Exempelvis beskrivs
under omrdde 2 och 22 att hinsyn ska tas till bade jarnva-
gen och E45.

Enn ytterligare kommentar ar att det pa sida 21 i del 2
star att en riskanalys har genomforts. Lansstyrelsen vill
dock understryka att for varje detaljplan som ligger inom
150 meter fréan farligt godsled kommer lansstyrelsen vilja se
en platsspecifik beddmning utifran de forutsittningar som
rader (planerad verksamhet, avstind, personintensitet etc).

MYNDIGHETER OCH GRANNKOMMUNER

Geoteknik och skred.

Materialet lyfter upp SGI’s rapport ”Skredrisk i Gota alv-
dalen i ett forandrat klimat” och siger att hiansyn ska tas
till skredrisk lings med Gardadn dar SGI’s utredning visar
pa storre risker. I SGI’s yttrande till FOP:en poingteras

att ”dessa slutsatser avser befintliga forhéllanden och for
klarliggande av utbyggnadsmojligheter och eventuella be-
gransningar av framtida markanvindning behover de geo-
tekniska sikerhetsriskerna avseende stabiliteten i omradet
klarliggas mer detaljerat...”. SGI tar dven upp fragor kring
eventuell rasrisk och blocknedfall, erosion och effekter av
klimatférandringar och hoga floden. Lansstyrelsen instam-
mer med alla synpunkter som tagits upp i SGI’s yttrande.
SGI’s yttrande bifogas i sin helhet.

Oversvamningsrisk.

Enligt del 2 i planhandlingarna pigéar en 6versvimnings-
utredning for Lodose och enligt del 1 bor resultaten av
denna arbetas in i aktuell FOP. Linsstyrelsen haller med
om detta.

Vi vill ocksa upplysa om dokumentet ”Stigande vat-
ten” som ar en handbok for fysisk planering i 6versvim-
ningshotade omréaden vilket kan vara av hjilp for kommu-
nen i det kommande arbetet.

KOMMENTAR:

| samband med jarnvagsutbyggnaden gjorde kommunen
ett flertal oversiktliga utredningar med avseende pa halsa
och sakerhet for att forsakra sig om framtida exploate-
ringsmojligheter i anslutning till stationsomradet. Buller,
vibrationer och risker med transporter av farligt gods
utreddes. Bullerutredningen medforde att fundament for
framtida bullerskarm anlades utmed jarnvagen narmast
stationsomradet for att mojliggora bostadsexploatering
nara stationen. Vibrations- och riskutredningarna visar att
det ar mojligt med bostadsetablering fran 50 m (vibra-
tion) och 80 m (risk).

Det ar dock forst i kommande detaljplaner som
lamplighetsprovningen sker och eventuella atgarder
eller skyddsavstand laggs fast. Synpunkter angdende
fororenad mark och farligt gods noteras och beaktas,
Planforslag och MKB kompletteras.

AREELLA NARINGAR (3 KAP 4 § JORD- OCH
SKOGSBRUK)

Jordbruk.
Enligt FOP:en kommer jordbruksmark att tas i ansprak
for bebyggelse vilket leder i sin tur att den resterande
kordbruksmarken blir fragmenterad och ddirmed minskas
mojligheter for att driva jordbruk i Lodose.

I FOP:en foreslds ocksa forbittring av tillgianglighet till
alven och anslutande landskapsrum, genom anliaggande av
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MYNDIGHETER OCH GRANNKOMMUNER

promenadslingor och parkytor. Dessa dtgiarder kan ocksa

leda till ytterligare fragmentering av jordbruksmarken.
Linsstyrelsen anser att det ar viktigt att forsoka be-

gransa negativ paverkan pd lantbruken och fragmen-

tisering av jordbruksmarken sa ldngt det gar. Se ovan

om Overviganden om kommunens framtida mark. Och

vattenanvandning.

Skogsbruk.
Enligt planforslaget kan Pingstalunds sydvistsluttning
bebyggas med nya bostidder vilket kan innebira att 1ovskog
med hoga naturvirden tas i ansprdk for bostadsutbyggnad.
Detta kan i sin tur bidra till att fragmentisera kvarvarande
skogsomraden.

Linsstyrelsen anser att det dr viktigt att forsoka be-
gransa fragmentiseringen av skogsomrdden si langt det
gar. Se ovan om Overviganden om kommunens framtida

mark- och vattenanviandning.

KOMMENTAR:

Noteras. Kommunens stallningstagande avseende av-
vagningen mellan olika allmanna intressen, dar de areella
naringarna ar ett viktigt intresse, fortydligas.

KOMMUNIKATIONER (3 KAP 8 8 MB)

Trafikverkets samradsyttrande, daterat 2013-07-02 tar upp
pa ett fortjanstfullt sdtt fragor som ror Norge/Vinerbanan,
E45 och farleden i Gota dlv som alla dr utpekade som
riksintresse for kommunikationer enligt miljobalken 3 kap
8 §. Yttrandet tar dven upp fragor om buller, vibrationer,
etablering av handelsstrik och verksamheter och samman-
linkning av stationsomradet och centrala Lod6se, samt
skapande av forutsdttningar for offentlig service i narheten
av stationen i S6dra Lodose. Pendelparkering for bilar och
cyklar samt géng- och cykelvigar tas ocksd upp i yttrandet.

En annan viktig frdga som tas upp i yttrandet ar ett
resonemang kring ett eventuellt 6vertagande av huvud-
mannaskapet av Goteborgsvigen samt eventuellt behov av
elektrifiering av en del av sparet mellan Norge/Vinerbanan
och den eventuella tdgdepan.

Linsstyrelsen instimmer med Trafikverkets yttrande
vilket i sin helhet bifogas.

Linsstyrelsen anser dock att det finns behov av ndgra
tilligg i resonemanget kring kommunikationsfragor. Det
ar viktigt att planering sker pa ett sidant sitt sa att detta
inte resulterar i en fragmenterad bebyggelse vilken i sin tur
skulle forstarka barridreffekten av E45 och jarnvagen.

Vid omformning av Goteborgsvigen fran bilvig till en
huvudgata ar det viktigt att ta hansyn till relationen mellan
den planerade bebyggelsen och Goéteborgsvagen.

Ilustrationen pa sid 26 i FOP:n kan tolkas sa att kol-
lektivtrafiken kommer att dras genom den tilltdnkta

handelsgatan. Om si ir fallet da bér man beakta eventu-
ella konflikter som kan uppsta mellan kollektivtrafiken och
den tilltainkta handelsgatan som kommer att utformas som
en gardsgata.

Lodose Resecentrum finns i gdllande nationell plan for
genomforande 2016-2018 nigot som kunde beak-
tas i FOP:n. I det nya forslaget till Nationell plan som
Trafikverket nu lamnar 6ver till regeringen, omnamns for
Vistsveriges del planering av uppstdllningsplatser och de-
pder for person- och godstrafik. Inga lokaliseringar namns
utan endast behovet tas upp.

Planering av jirnvigsdepdn ir en angeligen fraga. Fran
ena sidan ar det svart att fa till lamplig mark for depder
i lanet. Fran andra sidan kan man stilla sig frigan om
den foreslagna platsen i FOP:n ir den ritta lokaliseringen
for en tagdepd med tanke pa dess negativa inverkan pa
riksintresse for natur och friluftsliv. Samtidigt bor man
beakta andra aspekter s som risker for 6versvimningar
i framtiden i och med den foreslagna marken 4r laglint.
Det bor papekas att en tdgdepa kan vara av riksintresse
for transport infrastruktur sa som Géteborgs verkstad och
depé dr. Detta gor att valet av lokalisering av en depa bor
viljas med sirskild omsorg.

KOMMENTAR:

Kollektivtrafiken foreslas inte dras genom den plane-
rade handelsgatan som ar tankt att utformas som en
gangfartsgata.

PRODUKTION OCH DISTRIBUTION AV ENERGI
M.M. (3 KAP 8 8§ MB)

I planhandlingar del 2 star under rubriken Energi om

bl.a. transformatorstationer, stallverk och kraftledningar
tillhorande Vattenfall, som finns i Lodose. Fran Vattenfalls
samradsyttrande, daterat 2013-06-17, framgdr att uto-

ver dessa finns det ett antal andra ledningar som tillhor
regional- och lokalnit. Det finns risker att bygga nira
kraftledningar med tanke pd bl.a. starka elektromagne-
tiska fdlt. Lansstyrelsen anser att den hir fragan borde ses
over narmare for att kunna ha en 6verblick 6ver eventuella
risker samt kostnad- och ansvarfragor vid eventuell flytt av
ledningar.

KOMMENTAR:

Noteras.

VATTENFORSORJNING (3 KAP 8 § MB)

Intag fran Gotadlven till vattenverket i Lilla Edets titort
forsorjer Lilla Edet inklusive Lodose med dricksvatten. 1
MKB stdr att “planerade utbyggnader bedoms inte paverka



Gota dlv i egenskap av ytvattentdkt”. Lansstyrelsen in-
stimmer med denna bedémning forutsatt att FOP:ns rikt-
linjer kring lokalt omhindertagande av dagvatten fullfoljs i
kommande detaljplanarbeten.

KOMMENTAR:

Noteras.

BEBYGGELSEPLANERING

En viktig utgdngspunkt i FOP:n ir att integrera det nya
omrédet nira tagstationen med centrala Lodose och
Alvhem i Ale kommun. Det boér uppmarksammas att
Norge/Vinerbanan skir genom utvecklingsomradet och
kommer att fungera som en barridr. Sikerhetsavstdnd mel-
lan bebyggelse och jarnviagen kan ocksa forstirka jarnva-
gens barriareffekt.

Det ska dessutom finnas pendelparkeringar i anslut-
ning till tdgstationen. Dessa parkeringsplatser ska kunna
utvecklias om behov av ytterligare parkeringsplatser
uppstdr. Detta innebir att stora ytor kommer att alloke-
ras av pendelparkeringar vilket kan bidra till splittring av
bebyggelsen sirskilt i utvecklingsomrdde nr 1, stations-
omradet i sddra Lodose, dar planeras for en blandad tat
sméstadsbebyggelse i en "smaskalig kvartersstruktur med
ett finmaskigt gatunit”. Det dr ocksd viktigt att beakta hur
den tinkta smastadsbebyggelsen ska rymma handel och
kontor samt livsmedelshandel som tenderar att bli storska-
liga byggnader.

KOMMENTAR:

Noteras. | dagslaget finns det totalt ca 100 pendelparke-
ringsplatser vid stationen, ca 60 pa vastra sidan och ca
40 pé oOstra. Pa vastra finns utrymme for en dubblering av
antalet platser. Nar efterfrdgan okar ytterligare ar kom-
munens avsikt att utoka pendelparkeringen pa ostra si-
dan dar det finns gott om utrymme att expandera och dar
parkeringarna inte heller konkurrerar med den planerade
smaskaliga bebyggelsestrukturen.

DAGVATTENHANTERING

Kommunens avsikt att dimpa dagvattenvolymerna

genom lokalt omhindertagande av dagvatten ir positivt.
Kommunens ambitioner om att mdngden féroreningar i
det omhandertagna dagvattnet inte 6kar dr positivt och
bor foljas. Atgirderna bor diremot preciseras nirmare vid

framtidadetaljplanarbeten sdsom det anges.

KOMMENTAR:

Noteras.

MYNDIGHETER OCH GRANNKOMMUNER

MELLANKOMMUNAL SAMORDNING

Lilla Edets kommun tar upp vikten av samarbete med

Ale kommun kring FOP:n i och med Alvhem ligger nigra
hundra meter séder om tdgstationen. En annan viktig
samarbetsfraga ar utveckling av den befintliga mot i s6dra
Lodose.

Det dr positivt pa att Lilla Edets kommun vill ha sam-
arbete med Ale kommun inom ramen av planarbete for
FOP:n. Utifran de foreliggande planhandlingarna kan
Linsstyrelsen ddremot inte uttala sig om hur samarbetet
mellan kommunerna ser ut. Den fragan bor fordjupas och

beskrivas under det fortsatta planarbetet med FOP:n.

KOMMENTAR:

Lilla Edets och Ale kommun ser bada vikten av sam-
verkan kring den gemensamma utvecklingen av omra-
dena kring kommungransen. Lilla Edets kommun ser
fram emot kommande samarbete med Ale kommun.
Samverkan kommer att fordjupas i kommande planarbe-
ten, dock inte inom ramen for FOP Loddse.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNINGEN (MKB)

Linsstyrelsen anser att beskrivning av konsekvenser av
nollalternativet i den MKB som finns i planhandlingarna
ar for summarisk. Beskrivning av konsekvenserna for
bebyggelseutveckling och paverkan pa riksintressena for
natur och friluftsliv samt kultur gors utan ett underbyggt
resonemang kring orsak och verkan. Det samma giller
utnyttjande av transportsystemet.

Utan FOP:n, alltsd med nollalternativet, behover inte
alls den fortsatta utvecklingen av Lodose bli ”vildvuxen”
som det pastds i MKB:n. Lodose skulle fortfarande ha
omfattats av OP 2012 och kommunen skulle fortfarande
ha haft ansvar for planeringsfrigorna. Det finns dessutom
betydligt mindre problem med buller och luftféroreningar i
centrala Lodose i och med E45 redan har flyttats darifran.

Det star ocksd i MKB:n att »Hansynstagande till de
overgripande riksintressena betriffande natur, friluftsliv
och kultur kan ocksd komma att bli mer splittrat, med
bristande samordning”. Vad finns for grund for den hir
slutsatsen? Den pagdende markanviandningen har exempel-
vis betydligt mindre negativa effekter pa riksintresseomra-
den for natur och friluftsliv.

Nir det giller utveckling av Lodose i riktning mot ett
hallbart transportsystem borde det ocksa finnas ett reso-
nemang om det faktum att tdgstationen vid sodra Lodose
redan ar byggd och kan nyttjas bl.a. av Lodésebor och
andra i och utanfor Lilla Edets kommun i nuldget.

Linsstyrelsen anser att avsnittet om “Konsekvenser av
nollalternativet” bor kompletteras sd att det framgar tyd-
ligt hur dagens mark- och vattenanvindningar paverkar na-

turen, bebyggelsestrukturen och transportsystemet. Denna
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beskrivning har en avgorande betydelse i sammanvigande
av positiva och negativa konsekvenser av planforslaget ge-
nomforande pd riksintresse for natur och friluftsomradet.

For ovrigt nar det giller avgransning av riksintresse-
omraden och deras virdebeskrivning ar det viktigt att man
beaktar olika utbyggnadsscenarier och dirmed forsikrar
sig att man har valt det basta alternativet.

KOMMENTAR:

Noteras och beaktas. MKB:n revideras och kompletteras
i valda delar.

MILJOKVALITETSNORMER (MKN)

I MKB:n bedoms att den foreslagna bebyggelseexploate-
ringen medverkar att gillande miljokvalitetsnormer for
luftkvalité och omgivningsbuller och vattenkvalitet klaras.
Lansstyrelsen instimmer med denna bedomning nar det
giller MKN for luftkvalitet och vattenkvalitet.

Betriffande MKN for omgivningsbuller vill
Linsstyrelsen avvakta med sin bedémning i vintan p4 att
ett mer utvecklat resonemang kring hantering av buller

frdn E45 och jarnvigen vid nybyggnationer i sddra Lodose.

KOMMENTAR:

Noteras.

MILJOKVALITETSMALEN

Enligt MKB:n innebir den foreslagna bebyggelseexploate-
ringen “vissa konflikter” med de nationella miljokvalitets-
madlen ”levande skogar”, ”ett rikt odlingslandskap” och
”ett rikt vaxt- och djurliv”. Det bedoms dock att konflik-
terna sammantaget dr mattliga. | MKB:n bedoms ocksa
att planen ar positiv i forhallande till miljokvalitetsmalet
”begransad klimatpaverkan” i och med den medverkar till
ett hillbart transportsystem. Kommunen héller helt med
dessa bedomningar.

Lansstyrelsen anser att det bor finnas ett utvecklat
resonemang kring hur dessa konflikter ser ut och varfor
man bedomer att dessa konflikter ar mattliga. Det borde
dven finnas ett sddant resonemang kring de ovan nimnda
miljokvalitetsmélen i samband med nollalternativet. Detta
ar viktigt dels for att fa ett battre underlag vid val av olika
atgirder som kan gynna miljomaélen och dels for att kunna
bedoma pé vilket sdtt planen medverkar eller motverkar
uppfyllelsen av de nationella kvalitetsmdlen.

KOMMENTAR:

Beaktas. Texter i MKB och planforslag fortydligas.

PLANFORSLAGETS KONSEKVENSER

Linsstyrelsen anser att konsekvenser av planforsla-
get redovisas i stora drag pa ett bra och tydligt sitt i
samradshandlingen.

Lansstyrelsen anser dock att konsekvenser av byg-
gande av en eventuell tdgdepd med tillhorande bangdrd
samt elektrifiering av jirnvigssparen borde tas upp i be-
skrivning av konsekvenser for landskapsbild. Betraffande
trafikbuller anser Linsstyrelsen att tyst sida” inte borde
tillimpas i planomradet. Resonemanget kring dagvatten-
hantering borde ocksa kompletteras sa att det ska framga
vad som menas med ”bra” omhindertagande av dagvatten
och vilka typer av rening av dagvatten kan vara mojliga.
Nir det giller paverkan pa friluftsliv och naturmiljo anser
Linsstyrelsen att den foreslagna bebyggelsen har stor pa-
verkan pd dessa viarden i och med landskapsbilden dndras
markant. Betriaffande paverkan pa fagellivet och vardefulla
arter och naturtyper anser Lansstyrelsen att dessa fragor
borde utredas ytterligare i och med stora delar av natur-
och dkermark kommer att tas i ansprak for byggande.
Resonemanget kring miljokvalitetsnormer och miljokvali-
tetsmélen bor ocksa utvecklas ytterligare (se under rubriker
Miljokvalitetsnormer (MKN) och Miljokvalitetsmalen i
detta yttrande).

KOMMENTAR:

Beaktas eller noteras.

GENOMFORANDE

Kommunen presenterar en prioritetsordning som ska
vigleda utbyggnaden av planforslaget som kommer att ske
over en lang tid. Det medges ocksa att utbyggandet inte
enbart beror pA kommunens initiativ utan ocksa paverkas
av marknadsldge och efterfragan. Kommunen vill ocksa
att frdgor om planforslagets tidshorisont och dess over-
gripande planeringsmal pa nytt ska tas upp och eventuellt
omvirderas. Detta giller dven frigor om utbyggnadstak
och etappindelning som har stor betydelse for att {3 ett
attraktivt samhélle under utbyggnadséren.

Lansstyrelsen anser att det dr bra att kommunen vill se
over dessa viktiga fragor som har stor betydelse for ett
lyckat genomférande av FOP:ns intentioner. I detta sam-
manhang bor kommunen se om det finns behov av om-
virdering av prioritetsordningen i och med den hinger
samman med det overgripande planeringsmadlet och hur
alternativa etappstrategier for utbyggnaden ser ut.

KOMMENTAR:

Noteras.



TRAFIKVERKET
(2013-07-02)

SAMLAD BEDOMNING

Trafikverket ser positivt p4 kommunens ambition att
utveckla omradet kring stationen och knyta ihop det med
Lodose, och det dr bra att stationsomradet prioriteras
forst bland utvecklingsplanerna. Det ar en fordel att samla
detaljhandeln eftersom det skapar forutsdttningar att
minska antalet bilresor. Trafikverket hdller med om att det
ar viktigt att handelsstriket exploateras innan eventuella
etableringar vid Nygdrdsmotet for att ta vara pa det goda
laget vid stationen, och att eventuella etableringar vid
motet fir en annan inriktning.

Att etablera verksamheter ndrmast jarnvigen ligger i
linje med Trafikverkets rekommendationer. Det ar viktigt
att frdn borjan planera for att riktvdardena for buller och
vibrationer nds, sa att man inte bygger in sig i ett problem
med bullerstorda lokaler och bostader intill den nya jarnva-
gen. Den foreslagna tatortsutbyggnaden soder om stationen
hamnar mellan tva bullerkillor vilket stiller hoga krav
pd utformningen av omradet for att kunna skapa en god
boendemiljo. Om verksamheter byggs narmast viagen och
jarnvdagen som bullerskydd for bostader, behover de vara
pd plats innan bostdderna ir redo for inflyttning.

Intill stationsomrddet finns idag pendelparkeringsplat-
ser. Det ar klokt att limna utrymme for mojligheten att
utvidga med fler parkeringsplatser for bil och cykel samt
limna utrymme for busstrafik, i takt med att resandet med
taget okar.

Det ar positivt att planens inriktning r att ging, cykel
och kollektivtrafik har en viktig roll i Lodoses utveckling
och att ny bebyggelse ska frimja anvindandet av hallbara
resor. Betraffande gang- och cykelvig oster om Norge/
Vinerbanan, vilken kopplar ihop Alvhem med stationen
och handelsstraket, sa behover tillrackligt med utrymme
finnas for att trafikera och underhalla bade cykelbanan och
jarnvigen.

Det dr bra att kommunen forutser att barnomsorgen
behover utvidgas nar befolkningen okar och foreslar att
den placeras i ett centralt lige inom den stationsnira
tatortsutbyggnaden. Det kan dven vara bra att tinka 6ver
vilken annan service som kan efterfragas av invanarna for
att klara vardagen i olika skeden, exempelvis tillgangen till
vardcentral, dldrevard och mindre livsmedelsbutiker.

RIKSINTRESSEN OCH ANNAN STATLIG INFRA-
STRUKTUR

Inom planomrédet finns Norge/Vinerbanan, E45 och
farleden i Gota dlv, som alla ar utpekade som riksin-
tresse for kommunikationer enligt miljobalken 3 kap 8 §.
Exploateringen som foreslds i planen far inte hindra drift,
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underhéll och framtida utveckling av jarnvagen, vagen eller
farleden. Kommande utredning om att skapa ett rekrea-
tionsomrade pd 6n i Gota dlv behover stimmas av med
Trafikverket och Sjofartsverket.

Trafikverket tipsar om studien av Gota dlv och
Vinerstraket som Trafikverket har gjort tillsammans med
andra myndigheter och organisationer. Studien fungerar
som ett underlag till ett eventuellt beslut om nya slussar i
Trollhitte kanal innan 2030.

Inom planomradet finns dven jirnvigen mellan Alvhem
och Lilla Edet samt vigarna 2002 (Goteborgsviagen), 1994,
1995 och 1996.

Trafikverket dr positiva till att kommunen planerar for
godstdgsjarnvagens framtida funktion. Den fortsatta
utredningen angdende tigdepd behover stimmas av med
Trafikverket och Visttrafik, till exempel kring behov av att
elektrifiera delen mellan Norge/Vinerbanan och tdgdepan.

Flera av gangstraken som kommunen foresldr passerar
jarnvagen. For att skapa attraktiva strdk bor plankorsning-
arna vara trevliga att passera och de kan darfor behova
rustas upp genom att roja vegetation, bygga gangfallor dar
det saknas med mera. Om depdn byggs leder det till mer
tagtrafik vilket kan medfora behov av att korsningar for-
battras med exempelvis bommar eller ljud- och ljussignal.

I planen foreslds att Goteborgsvigen pd sikt forvandlas
fran en bullrig barridr till en vacker och sammanliankande
huvudgata genom att bland annat smalna av viagen och
sanka hastigheten. Eftersom det finns krav pa utform-
ning, drift och hastighet pa statliga vigar bor kommunen
Overviga att ta over vaghdllaransvaret for att mojliggora
en sddan omvandling. For att kunna ta 6ver vdgen behover

kommunen vara huvudman for allmin plats.

STORNINGAR OCH RISKER

Trafikverket anser att den foreslagna exploateringen inte
motiverar att avsteg gors fran riktviardena for trafikbuller
utan att dessa bora klaras. For att sikerstilla att riktvar-
dena utomhus klaras bor de anges som planbestimmelse pa
kommande plankartor.

Riktvirdet for vibrationer dr 0,4 mm/s vigd RMS i
utrymmen dar manniskor stadigvarande vistas, framst i
rum for sémn och vila. Om vibrationsstorningar forekom-
mer samtidigt med bullerstorningar innebar det totalt sett
mer storningar in om bostaden bara belastas med det ena
eller det andra. Vid exploatering narmare dn ca 300 meter
fran jarnvigen behover kommunen undersoka de geotek-
niska forhallandena under den planerade byggnationen
samt under jarnvigen.

E45 ar utpekad som primar transportled for farligt
gods. Jarnvagar ar generellt att betrakta som transportled
for farligt gods. Enligt riskpolicyn for markanvindning
intill transportleder for farligt gods som linsstyrelserna i
Vistra Gotalands lan, Stockholm lan och Skane lan har
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tagit fram, ska riskhanteringsprocessen beaktas i framta-
gandet av detaljplaner inom 150 meters avstind fran en
farligt godsled.

Trafikverket ser fram emot ett fortsatt deltagande i
planprocessen.

KOMMENTAR:

Papekande angaende pendelparkering, vibrationer,
riskhantering, service och gang- och cykelvag oster om
Norge- Vanerbanan noteras infor fortsatt planarbete.

Fortsatt dialog med Trafikverket och Sjofartsverket
kommer att ske angdende rekreationsomrade péa on i
Gota alv nar ett eventuellt projekt kan bli aktuellt.

Omradet for tdgdepan utgér, se kommentar till lans-
styrelsens yttrande ovan.

En fortsatt dialog med Trafikverket kommer att ske
angaende eventuellt behov av upprustning av korsnings-
punkter.

LFV, AIR NAVIGATION SERVICES OF

SWEDEN
(2013-05-20)

LFV har som sakidgare av CNS-utrustning (utrustning for
kommunikation, navigation och radar) inget att erinra

mot den fordjupade 6versiktsplanen. LFV betonar dock att
de i sitt yttrande inte har har analyserat konsekvenser for
flygvigar till och fran flygplatser inom ett avstind om 60
meter, samt om CNS-utrustning dgd av flygplats kan ris-
kera att bli pdverkad. De meddelar att berorda flygplatser
ska tillfrdgas om byggnadsverk 6ver 20 meter ingér i planer
eller om flygplatserna av annan anledning kan péverkas av
en etablering.

KOMMENTAR:

Noteras.

MSB, MYNDIGHETEN FOR SAMHALLS-

SKYDD OCH BEREDSKAP
(2013-05-27)

MSB har inga synpunkter pa FOP Lédose. De vill dock po-
angtera vikten av att hdnsyn tas till 6versvimningsrisk som
en foljd av framtida forhojda vattennivéer i Gota dlv och
okad nederbord. Skredrisker ar ocksa viktiga att beakta
vid planering och byggande.

MSB upplyser dven om att de for nirvarande framstil-
ler en uppdaterad 6versvimningskartering utmed Goéta dlv

som kommer att fardigstdllas under sommaren.

KOMMENTAR:

En oversvamningsutredning for Lodose har tagits fram
efter samradet. Resultatet av utredningen integre-

ras i planforslaget. For delar av befintlig bebyggelse

i Lodose samt for delar av foreslagen ny bebyggelse
kommer &tgarder att krdvas pé sikt for att klara framtida
hogvattensituationer.

JORDBRUKSVERKET
(2013-07-22)

Jordbruksverket meddelar att de avstar frén att yttra sig
over FOP Lodose.

KOMMENTAR:

Noteras

SGI, STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT
(2013-06-19)

Statens geotekniska instituts (SGI) yttrande over forslag till
oversiktsplan for Lodose omfattar bedomning av hur plan-
forslaget beaktar geotekniska sidkerhetsfaktorer t.ex. ras,
skred, erosion samt geotekniska siakerhetsfragor i samband
med atgdrder mot Gversvimning.

1 oversiktplanen finns en oversiktlig karta med geotek-
niska forutsattningar, grovt indelad i fastmark, lera och
lera med skredrisk. Det finns dven redovisat en mycket
oversiktlig geoteknisk beskrivning for olika delomraden.

I handlingarna hénvisas till slutsatser frin SGI utredning:
“Skredrisker i Gota dlv dalen i ett forandrat klimat —
Slutrapport” och att det dir for Lodose anges “lag riskniva
och liten klimatpéverkan, forutom langst i soder dar matt-
lig klimatpéverkan redovisas”. SGI vill podngera att dessa
slutsatser avser befintliga forhallanden och for klarliggan-
de av utbyggnadsmoijligheter och eventuella begrinsningar
av framtida markanvindning behover de geotekniska
sdkerhetsriskerna avseende stabiliteten i omradet klarldg-
gas mer detaljerat, fraimst kring Gota dlv och Gdrdadn
men aven i sd kallade bakslanter upp mot fastmarkspartier
samt dar jordskirning kan bli aktuellt. Likasd behover
geotekniska sikerhetsrisker avseende erosion och som dven
patalats risk for bergras/blocknedfall utredas vidare dar
det kan paverka markanvindningen.

SGI vill betona att provning av markens lamplighet
med hinsyn till geotekniska sikerhetsfragor senast vid
detaljplaneliaggning utfors for avsett planindamal och



livslangd hos bebyggelse och anliggningar med hinsyn
taget till forvintade klimatforandringar och omgivningspa-
verkan. De geotekniska forutsattningarna kan vara sty-
rande fér markanviandningen inom utbyggnadsomradena
varfor det ar viktigt att detta beaktas tidigt i planarbetet.

Det omnamns att en utredning av oversvamningsris-
kerna utmed Goéta dlv pdgar. SGI samtycker till att
slutsatserna i denna utredning bor ge forhdllningssatt infor
kommande detaljplanering avseende miniminivaer. I detta
hdnseende bor dven effekter av klimatforandringar och
hoga floden beaktas samt eventuella 6versvimningsatgair-
der som kan paverka stabiliteten i omradet.

KOMMENTAR:

Fortsatta utredningar angaende stabilitet, erosion och
bergras/blocknedfall kommer att ske i samband med
fortsatt detaljplanering.

Betraffande oversvamningsrisker, se kommentar till
MSB'’s yttrande ovan.

SGU, SVERIGES GEOLOGISKA

UNDERSOKNING
(2013-06-27)

SGU meddelar att de inte har ndgra synpunkter i drendet.

KOMMENTAR:

Noteras

SMHI, SVERIGES METEOROLOGISKA

OCH HYDROLOGISKA INSTITUT
(2013-06-18)

SMHI:s yttrandet avgransas till SMHIs kompetensom-
rdden hydrologi (enbart ytvatten) och meteorologi (inklu-
sive luftmiljé och buller).

Framtida klimatet. Vid planering av samhaillet bor
héinsyn tas till det framtida klimatet. Exempelvis forvintas
lufttemperaturen att stiga, risken for skyfall 6ka och flo-
dena i vira vattendrag forindras med dndrade nederbords-
forhallanden och snotillgdngar. Havsvattennivan stiger
men landhojningen kompenserar till viss del den stigande
nivin, mer i norra Sverige dn i sodra. Forandrade risker for
oversvamningar bor ocksé tas hansyn till.

SMHI hinvisar i sitt yttrande till mer kunskap fran
Nationellt kunskapscentrum for klimatanpassning och
Klimatanalys for Vistra Gotalands lan (SMHI 2011).
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Oversvimningsrisker. I versiktsplanen bor éversvim-
ningskansliga omraden tydligt utpekas och riktlinjer finnas
for omradenas anvindning. SMHI anser att kommunen
ska vara mycket restriktiv med att tillita ny bebyggelse i
oversvimningskinsliga omrdden. Forindrade dversvim-

ningsrisker i framtida klimat bor dven beaktas.

KOMMENTAR:

Betraffande oversvamningsrisker, se kommentar till
MSB'’s yttrande ovan.

TROLLHATTANS STAD
(2013-06-27)

Trollhdttans Stad har genom Byggnads- och trafiknimnden
latit meddela att man inte har nagot att erinra.

KOMMENTAR:

Noteras.

ALE KOMMUN
(2013-08-21)

Ale kommun stéller sig positiv till samradshandlingen av
FOP Lodése och limnar foljande synpunkter:

1. Ale kommun ser positivt till att koppla samman
Alvhem med stationsomrédet och att den nya tatortsexpan-
sionen utvecklas till en blandstad.

2. Ale kommun ir positiv till att gdng-, cykel- och
ridvagar kopplas samman.

3. Ale kommun vill verka for att trafikplatsen soder
om station Lodose Sodra blir en hel trafikplats med av- och
pafarter for bade norr och sodergdende trafik. En forutsatt-
ning for att kunna utnyttja infrastrukturen optimalt.

4. Storningssituationen, framst buller, kring trafikplat-
sen och en framtida gemensam titort bor ses Gver
gemensamt.

5. Ale kommun stiller sig positiv till reglering av kom-
mungransen och ser fram emot samverkan.

Orterna Lodose och Alvhem pé var sida kommungrin-
sen har forutsittningar att vixa samman till en och samma
tatort. For att omradet ska kunna utnyttjas pd ett rationellt
sdtt behover Lilla Edet och Ale kommun samverka i frigan
kring och planering av utbyggnad och sammanliankning av
Alvhem till den nya stationen Lodose Sodra och utveck-
lingen kring stationsomradet. En administrativ utmaning
i arbetet ar hanteringen av kommungransen som gar i
sicksack genom omradet.

I Ale kommuns gillande éversiktsplan, OP07, redovi-
sas tva utvecklingsomraden for bostidder respektive
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verksamheter som gransar till foreslaget planomrade i s6-
der. B19 Glintevi dr utbyggnadsomrade for bostader med
nara anslutning till stationsomradet for Lodose Sodra samt
till den nya infrastrukturen. A7 ir utbyggnadsomrade for
verksamheter i direkt anslutning till jarnvidgen och Alvhem
tatort.

Ale kommun ser positivt pd en samverkan med Lilla
Edets kommun kring en utbyggnad av den befintliga
“halva” trafikplatsen soder om station Lodose Sodra till
en framtida komplett trafikplats med av- och pafarter for
bade norr- och sédergdende trafik. En forutsittning for att
kunna utnyttja infrastrukturen optimalt.

Ale kommun foreslar att det foreslagna utredningsom-
radet for tdgdepa flyttas och placeras mellan E45 och
jarnvdg, dar marken i stor utstrackning inte kan bebyggas
pa grund av risker och buller. Genom att flytta tdgdepédn
kan omrddet anvindas for att expandera titortsutveck-
lingen for Lodose Sodra och Alvhem mot vister och dlven.
Ale kommun bifogar tva sidor ur utredningen ”Riktlinjer
for riskhantering — Transport av farligt gods pa vig och
jarnvdg, Ale kommun” (WSP 2013-05-29), som visat pd
svarhanterliga riskzoner for vig och jiarnvig, se bilaga.

Ett flertal andra mellankommunala fragor ar:

e Hantering av storningar sdsom buller, vibrationer och
riskavstdnd for transporter av farligt gods.

e Oversvimningsrisken.

* VA inklusive dagvatten.

¢  Kollektivtrafik, hallplatser (Vasttrafik).

e Gota dlvdalens riksintressen for friluftsliv och natur-
vard.

e Sammankoppling av interkommunala ging-, cykel-
och ridvigar.

KOMMENTAR:

Lilla Edets kommmun ser positivt pa ett framtida samar-
betet med Ale kommun och ser det som en forutsatt-
ning for en stark och héllbar utveckling av Loddse och
Alvhem.

Utredningsomradet for tdgdepa utgar, se kommentar
till lansstyrelsens yttrande ovan. Annan placering mellan
E45 och jarnvag ar provad tidigare i en overordnad lokali-
seringsutredning och visade sig d& omajlig.

GOTEBORGSREGIONENS

KOMMUNALFORBUND, GR
(2013-09-05)

I de regionala overenskommelserna "Héllbar tillvaxt —
mal och strategier med fokus pd regional struktur”, som
antogs av GR:s forbundsfullmiktige den 11 juni 2013 och
”Strukturbild” (2008) pekas stationssamhillena ut som
centrala for det framtida bostadsbyggandet i regionen. GR

ser det darfor som mycket positivt att Lilla Edets kom-
mun lyfter fram Lodose som en strategiskt viktig tatort for
utvecklingen av strukturbilden. Samtidigt 4r det en stor
utmaning att lita ett samhille vixa med kanske 6 000
invdnare. Det innebdr att Lodose blir ett nytt samhalle i
Goteborgsregionen. Varje samhille behover finna sin iden-
titet och detta bor priagla den fortsatta planeringen. Vilken
roll skall nya Lodoses ta i regionstrukturen?

GR arbetar med att utveckla strukturbildens stations-
samhillen i en projektidé inom Mistra Urban Futures
under namnet ”Det Urbana Stationssamhillet”. Syftet
med projektet ar att dels skaffa kunskaper kring forutsatt-
ningarna for att utveckla ett stationssamhalle och dels att
stodja kommunerna i deras arbete. Flera stationsomrdden
ar pa géng att utvecklas i regionen och som tar stod i GR:s
strukturbild. GR ser det som positivt om ett givande erfa-
renhetsutbyte och gemensam samverkan kan etableras i det
fortsatta arbetet inom projektet det urbana samhillet.

I den fordjupade 6versiktsplanen framgar det att kom-
munen avser bygga samman det gamla Lodose med
stationen som ligger ca 1,5 sdder om samhallet. Detta gors
genom utbyggnadsomrdden pa bada sidor om den ombygg-
da Goteborgsvigen som forbinder samhillet med stationen.
Det ar viktigt att denna planering genomfors och att det
buller och de 6vriga riskfaktorer som finns vid byggande
néra jarnvig och viag kan hanteras. Alltsa ar det av avgo-
rande betydelse att byggnationen paborjas vid stationen
for att etablera ett resandebeteende bland de boende och
verksamma och som sedan kan utvecklas vidare nir station
och samhille kopplas samman. Aven viktigt att gang, cykel
och lokal kollektivtrafik stoder tillgingligheten i omradet
fran forsta borjan. Hur kan man i det fortsatta planarbetet
visa pd mojligheterna att etablera attraktiva funktioner och
en god boende- och verksamhetstithet nira stationen? Hur
kan man redan fran borjan etablera ett nit for cykelresan-
de och gdende inom samhillet och till och fran stationen?

Gota Alv som vatten- och transportled innebir bade
utmaningar och mojligheter i ndromradet. Samtidigt beho-
ver tillgangligheten till rekreation sikerstillas och bevaran-
deaspekter och 6versvimningsrisker beaktas. Hur kan de
kvaliteter som finns i form av natur och kulturvirden bli en
tillgdng for hela regionen?

Ale kommun angrinsar stationsomradet soder om
jarnvdgen. Tdtorten Alvhem i Ale kommun ligger 6-700
meter sydvist om stationen. GR anser att det ar viktigt att
de bada kommunerna samverkar i exploateringen av hela
omradet sd att inte en administrativ grans utgor en be-
gransande faktor. Hur kommer planeringen att samordnas
mellan Ale och Lilla Edets kommuner?

GR anser for 6vrigt att samradsforslaget for den for-

djupade 6versiktsplanen for Lodose dr vilskriven och
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fortjanstfullt tar tillvara pa forutsittningar for regiononal
utveckling nu nidr nya investeringar tillkommit.

KOMMENTAR:

De punkter som GR pekar pa i sitt yttrande, sdsom
Lodoses identitet, mojligheterna att ta sig fram till fots
och med cykel, etablering nara stationen, samverkan
med Ale och att tillvarata den utbyggda infrastrukturen
maximalt ar frdgor som kommunen anser vara centrala i
Lodoses utveckling och barande delar i FOP:en. Parallellt
med FOP:en bedrivs ett varumarkes- och marknadsfé-
ringsarbete som ar en viktig del av arbetet med ortens
identitet.
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Kommunala namnder

INDIVIDNAMNDEN
(2013-06-28)

Individnimnden anser att skola, barnomsorg, fritidsgardar
samt gatlyktor och andra trygghetsaspekter ska beaktas i
det fortsatta planarbetet.

KOMMENTAR:

Fragorna géllande kommunal service ar en viktig del av
den kommande utbyggnaden. Aven frdgor som berdr det
sociala livet i Loddse, sdsom trygghetsaspekter, dar gat-
lyktor spelar en roll, kommer att hanteras i den fortsatta
planeringen.

OMSORGSNAMNDEN
(2013-06-24)

Omsorgsnamnden meddelar att de har beslutat att notera
information om FOP Lédése.

KOMMENTAR:

Noteras.



FORETAG, ORGANISATIONER, FORENINGAR

Foretag, organisationer, foreningar

SVENSKA KRAFTNAT
(2013-07-05)

Svenska Kraftnit har inget att erinra.

KOMMENTAR:

Noteras.

VATTENFALL ELDISTRIBUTION AB
(2013-06-17)

Vattenfall har inkommit med ett yttrande samt en karta
som visar deras anliggningar inom och i nirheten av det
aktuella omradet. Ur regionnitet redovisas 130 kV-, 40
kV-, och 20 kV-luftledning samt transformatorstatio-
ner. Aven lokalnitets 10 kV-ledningar och nitstationer
redovisas.

Vattenfall meddelar att deras ledningar och kablar till
viss del dr lokaliserade inom omréden som enligt mark-
anvisningskartan angetts som utvecklingsbehov eller
mojlighet. Flytt eller kablifiering av anldggning till foljd av
exploatering bekostas av exploator.

KOMMENTAR:

Noteras. En fortsatt dialog kommer att ske med Vattenfall
i kommande planarbeten.

KOMMUNALA PENSIONARSRADET
(2013-06-24)

Kommunala pensionirsradet meddelar att de har beslutat
att notera information om FOP Lodése.

KOMMENTAR:

Noteras.

INTERNATIONAL METALL AB
(2013-06-19)

International Metall AB motsitter sig planforslaget i de
delar det beror foreslagen markanvindning inom deras
industriomrade Lodose varv. De anser att samradstiden for
forslaget 4r anmarkningsvirt kort, for ett si omfattande
oversiktsplanearbete som bedrivits under lang tid.

Forhallandena idag. Lodose Varv Naringspark AB ar
agare till fastigheten Klostret 4:1, som ligger inom det
industriomrade dar tidigare bedrivits varvsverksamheten
Lodose varv. Pa omradet bedriver de idag verksamhet 1
foretaget International Metall AB som ar en mekanisk
industri som bl a bygger och reparerar pannor for industri,
kraftverk, forbranningsstationer etc. Foretaget har ca 10
anstillda. Omradet inrymmer ocksd andra sméindustrier
och verkstader. Bl a 4r kommunen hyresgist for yrkesinrik-
tad skolverksamhet pd gymnasieniva. Inom omradet finns
sedan linge en internationellt klassad hamn, med tillstind
for 50 anlop per ar, denna ar for oss en virdefull resurs
som madste hallas fri fran turism/friluftsliv.

Klostret 4:1 omfattas av en byggnadsplan fran 1955
dir huvudindamalet ar “Industridzndamal”. Ocksa fastig-
heterna s6der om Klostret 4:1 har samma beteckning. Den
norra delen av fastigheten ar i planen utlagd som allmin
plats, park - plantering. Planen ar inte genomford i det
aktuella omradet. Omrddet, vilken dr bebyggd med tva
industribyggnader av god kvalitet, dr en fore detta deponi,
och marken ar till foljd av detta férorenad. Hela varvsom-
ridet dar varvsverksamhet bedrivits i hundratals dr, samt
deponiomradet dr inventerat enligt MIFO fas 2 och har
tilldelats riskklass 1, som dr den hogsta riskklassen. Ingen
fororenande verksamhet har dock férekommit dir sedan
1987. International Metall forvirvade omradet 4r 2002.

Begiaran om planbesked. I december 2008 skickades en
forfragan till kommunens gillande 6nskemél om planind-
ring for att i en detaljplan fa de nuvarande forhallandena
bekriftade sd att hela fastigheten och tillika hela verksam-
hetsomradet kan betecknas som Industri. I juni 2009 kom
ett negativt besked om dndring av detaljplanen med hanvis-
ning till kommunens pdgdende 6versiktsplanearbete.

Synpunkter pa forslaget. Nu efter fyra ar ar oversikts-

planen pd samrdd med en samradstid pa ca 6 veckor. I
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forslaget dr delar av fastigheten dar det bedrivs industri
idag foreslagen som ett framtida omrade for turistindamal.
Omridet soder om aktuellt industriomride, som ocksa
utgor industri enligt detaljplanen foreslds som ett omrade
som dr lampat for utokning av befintligt centrum. Under
hela den tid som planarbetet pagétt har ingen frin kommu-
nen tagit kontakt med oss for att diskutera forslaget som
beror det aktuella omradet som International Metall ar
dgare till samt verksamheten i omradet.

International Metall stéller sig mycket undrande till
forslagen i 6versiktsplanen som helhet och till de som beror
deras omrade med niromrédde i synnerhet. International
Metall lyfter i sitt yttrande fram frdgan om prioritetsord-
ningen for utbyggnaden. D4 deras omrade ligger inom
”Prioritet 2” sd befarar de att detta forst aktuellt pd mycket
lang sikt.

International Metall anser att planforslaget pd manga
satt illustrerar en drom om framtiden och menar att
genomforandefrdgorna 6ver huvud taget inte berors. For
dom som verksamhetsidkare dr det nuldget som ar det
mest relevanta att forhélla sig till. Deras onskan ar att hela
deras verksamhetsomrade ska kunna forbli och utvecklas
som ett sddant och att det omrdde som idag dr parkmark
i detaljplanen och dir deras bista industribyggnader stér
provas for industridndamal genom dndring av detaljplanen.
International Metall vill patala att de onskar att detta sker
skyndsamt eftersom de redan vantat i fyra ar pa besked.
Den markanvindning till turistindamal som foreslds i
planforslaget stiller de sig mycket fragande till. Dels ar
omradet fororenat och dirfor i sig olampligt for sidan
verksambhet, dels finns det en inbyggd konflikt i att forligga
turistanldggningar intill verksamhetsomraden av det slag
som Lodose Varv dr. Sa som forslaget ar redovisat, ska
varvsomrddet i framtiden ligga inklamt mellan ett utokat
centrum och en turist- och fritidsanliggning. Eftersom ge-
nomforandet av planens forslag inte beskrivs i planen stil-
ler de sig fradgan: Viken typ av turistverksamhet dr tinkt?
Vem ska genomféra och vem ska bekosta? Eftersom det ar
International Metall som ar dgare till marken, undrar de
om det 4r kommunen som kommer att std for genomfor-
andet och 16sa in deras mark. De framfor att de har svart
att forstd att kommunen inte vill ta vara pa det som finns
och de foretag som verkar i kommunen. Varvsomradet har
onekligen en stor utvecklingspotential i sig sjdlv, men da
kravs det att det far finnas kvar som verksamhetsomrade i
sin helhet, och att man ar forsiktig med att foresld mark-
anviandning som kan komma i konflikt med den eller de
verksamheter som kan utvecklas dar.

International Metall motsitter sig sdledes helt den
redovisade inriktningen som planforslaget har att det om-
rdde som de dger ska utredas for en framtida utveckling for
turism. Vidare motsitter de sig att industriomradet Lodose
Varv ska begransas bade vad giller den geografiska om-
fattningen och verksamheternas art pd omradet som kan

bli fallet om det blir omgardat av turistverksamheter och
utokat centrum. De forutsitter vidare att ansvariga tjans-
teman och politiker i kommunen tar kontakt angdende; en
diskussion om planerna fér omradet, fortsatt handlaggning
av oversiktsplanen och nir en dndring av detaljplanen kan

bli aktuell.

KOMMENTAR:

En 6versiktsplan, som FOP Loddse, ar ett strategiskt do-
kument dar koommunen pekar ut en langsiktigt onskvard
framtida utveckling av orten. Oversiktsplanen kan ses
som en plan for samhallsbyggandets olika aktorer saval
kommunala som privata. Ytor som i planens markanvand-
ningskarta redovisas som omradden med utvecklings-
behov eller utvecklingsmajlighet redovisas ocksa med
pagaende markanvandning. Syftet med detta ar att visa
att kommunen bedomer att nuvarande situation kommer
att besta i det korta perspektivet, men att det ar onskvart
med den foreslagna forandringen pa sikt.

Hansyn tas inte till markagoforhéallanden och andra
enskilda intressen, utan i FOP:en gors endast avvagning-
ar mellan olika allmanna intressen. Ett fungerande na-
ringsliv ar ett allmant intresse som har framst stalls mot
behovet av att starka ortens kontakt med alven. Forslaget
ar en kompromiss. Verksamhetsomradet foreslas kunna
utvecklas inom de centrala delarna av omréddet medan
ortens kontakt med alven prioriteras norr och soder
darom. Exakt gransdragning mellan omradena bestams
vid framtida detaljplanelaggning. Nagon utveckling av
industriverksamhet inom det omrade som i géllande de-
taljplan ar planlagd som park, ar dock inte aktuellt.

LRF:S KOMMUNGRUPP | LILLA EDET
(2013-06-26)

LRF:s kommungrupp i Lilla Edet 4r mycket tveksam till
mycket av det som stér i planforslaget.

I planforslaget beskrivs dkermark som ett vardefullt
landskapsrum, och inte som virdefull dkermark, dvs
som produktionsareal for livsmedel och foder. En del av
dkermarken inom utredningsomradet beskrivs inte ens som
dkermark utan som kulturmiljo. Forutsittningen for denna
kulturmiljo bor dock vara att jordbruken hir finns kvar.

I konsekvensbeskrivningen stdr det att dkermark en-
dast i undantagsfall far tas i ansprék for exploatering. I
strid med detta menar planforfattarna att ur en allman
resurshushéllningsynpunkt ar det befogat att prioritera
exploatering av jordbruksmarken till titortsutbyggnad
framfor fortsatt jordbruk. Inom planomradet 4r merparten
av all planerad exploatering placerad pa bra dkermark.
Akermark som ur ett globalt perspektiv, for att kunna
maitta jordens vixande befolkning, kommer att bli en



stor bristfaktor inom nédgra fa decennier. Betesmark har
ett visst lagskydd som skyddsvird miljo, men dkermark
har inget skydd utan ses mer som en samhillelig resurs.
LRF har samma synsitt som konsekvensutredningen,
att dkermark endast i undantagsfall far tas i ansprak for
exploatering.

Planforfattarna foresldr att bordiga och plana dkrar
antingen exploateras eller ses som gronomraden - t ex vat-
markspark pa dkrarna vister om lilla jarnvigen mot Lilla
Edet, medan de mindre och lutande dkrar och kuperade
betesmarker som finns inom omrédet ska vara kvar som
jordbruksmark — sannolikt for att de senare markerna ar
svara att exploatera. I likhet med foregaende stycke ska
exploatering pd dkermark undvikas, och nar det sker ska
den plana och basta jorden skyddas.

Temaboende med hist dr foreslagna pd ndgra omraden
dir det redan finns befintliga girdar. Det ar inte vettigt att
bryta ner befintliga girdar i mindre enheter som inte har
mojlighet att producera sitt eget foder. Kdnnetecknande
for en hastgard ar att inget vinterfoder normalt produceras
utan all dkermark anvinds som betesmark. Varifran ska
vinterfodret till dessa hdstgardar komma?

Spetalsbergen beskrivs i planforslaget som rekreations-
omréde och inte som produktionsskog. Planforfattarna
utgdr fran att det ar lampligt att anligga ridstigar pa
Spetalsbergen och norrut — vilket nog kan betraktas som
uteslutet dd dessa marker 4gs och brukas av jord- och
skogsbrukare som sannolikt inte vill ha ndgon ytterligare
“hasttrafik” genom skogen, med utokad risk for skador pa

trad och rotter som foljd.

KOMMENTAR:

Kommunen sager i den kommunomfattande OP:n att
jordbruksmarken ar en viktig resurs som ska bevaras.
Samtidigt slas det dock fast att undantag fran denna hu-
vudregel accepteras dar akermark behover tas i ansprak
for bebyggelse och infrastruktur utmed huvudstraken i
GR:s strukturplan. Se aven kommentar till Lansstyrelsens
yttrande.

I kommunens kulturarvsplan ar Gardaans dalgang
utpekad som en viktig kulturmiljo. Kommunen haller helt
med om att fortsatt betesdrift eller annat aktivt jordbruk
inom Gardadns dalgang ar en forutsattning for bevaran-
det av kulturmiljon. Det ar bl a darfor som kommunen ser
det som en onskvard utvecklingsmojlighet att omradet
norr om vag 1996 vid férandrad markanvandning pa sikt
kan ge utrymme for en glesare landsbyggsbebyggelse
med smaskalig djurhalining som bl a kan bidra till fortsatt
bete kring Gardadn. Temaboende med hést ska endast
ses som ett exempel. Huvudsyftet med omradesrekom-
mendationen ar att omrédet ska bibehélla sin lantliga
karaktar. Ytor som i planens markanvandningskarta
redovisas som omraden med utvecklingsbehov eller
utvecklingsmojlighet redovisas ocksa med pagaende
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markanvandning. Syftet med detta ar att visa att kommu-
nen bedoémer att nuvarande situation kommer att besta i
det korta perspektivet, men att det ar onskvart med den
foreslagna forandringen pa lite sikt.

Eventuella ridstigar far studeras vidare i en kom-
mande planlaggning.

ARBETARPARTIET SOCIALDEMOKRA-

TERNA OCH VANSTERPARTIET
(2013-06-20)

Arbetarpartiet socialdemokraterna och Vinsterpartiet har
inkommit med ett gemensamt yttrande ddr de betonar att

upprittat forslag till FOP for Lodése ar vil genomarbetat

och strukturerat. Det som skall behandlas i en FOP ir vil
belyst.

Fordjupade Oversiktsplanen har god férutsittning att
pa ett bra och tydligt sitt verka som en padrivande kraft
for Lodose och kommunens utveckling genom att peka ut
tydliga utvecklingsomraden och fortitningar av Lodose,
samtidigt som natur- och kulturvirden tillvaratas.

De vill dock belysa vikten av att landskapsbild och
utsikt frdn planerad bebyggelse 6ster om planerad tdgdepa
mdste studeras samt att hoga krav stills pd gestaltning av
byggnader inom omradet for tdgdep4.

De anser ocksd att det ar viktigt att ett planprogram
arbetas fram som ska ligga som grund for arbetet med de
kommande detaljplanerna.

KOMMENTAR:

Omradet for tagdepan utgar, se kommentar till [Ansstyrel-
sens yttrande ovan.

Efter FOP:arbetet och som ytterligare grund for kom-
mande arbete med tatortsutvecklingsomradena mellan
stationen och befintlig ort, kommer olika etappstrategier
och scenarios att tas fram och studeras vidare.

CENTERPARTIET | LILLA EDET
(2013-06-26)

Centerpartiet i Lilla Edet ser positivt pd utvecklingen av
Lodose men framfor en del fragor som de anser bor dndras
i forslaget:
e Ingen tigdepd i Lodose. En utredning visar att det
ar fullt mojligt att lagga en tdgdepa lings jarnvigen
i Nygérd. Skiarma inte av dlven fran det planerade
bostadsomradet.
e Nir kommunen utvecklas och ett helt nytt bostadsom-
rdde planeras mellan jirnvigsstationen och det befintli-
ga samhaillet galler det att tinka pd helheten. Lodose
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ligger vid Gota dlv och dlven dr en viktig del i bade
historien och identiteten. Darfor giller det att knyta an
till vattnet nar samhallet utvecklas.

®  Vatten stir for manga positiva virden som borde
utnyttjas battre.

*  Mojligheten att anlagga ett omrade for husbatar for
boende men dven serverings- och restaurangandamal
bor finnas med.

e Platsen for en skola bor inte definieras sd entydigt. Det
bor vara mojligt att bygga skola och bostider i samma
byggnad.

KOMMENTAR:

Omradet for tdgdepan utgar,, se kommentar till [anssty-
relsens yttrande ovan. Lokaliseringsalternativet i Nygard
har forkastats av Jernhusen framst pga att omradet

inte ar tillrackligt plant, vilket skulle krava alltfor stora
markarbeten.

Handlingarna kompletteras séa att dlvens potential
lyfts fram och hur det ska tillvaratas beskrivs pa ett tydli-
gare satt.

Endast en plats for skola finns utpekad i markanvand-
ningskartan. Detta for att sakerstéalla att den marken halls
tillganglig for andamalet. Platsen bedoms som strategiskt
belagen i stadsdelen med bra koppling till gronomrade/
idrottsomrade och gang- och cykelstrak som ger mojlig-
het till bra skolvagar. Det finns dock mojlighet att aven
inom andra utbyggnadsomraden uppfora skolor och for-
skolor, i storre eller mindre enheter, som friliggande eller i
kombination med andra funktioner.

FOLKPARTIET LIBERALERNA, LODOSE/

LILLA EDET
(2013-06-25)

Folkpartiets synpunkter utgdr i forsta hand frdn samrads-
underlagets del 1, planférslag, medan del 3, miljokon-
sekvensbeskrivning bara berors perifert, och del 2 inte alls.

SAMMANFATTANDE SYNPUNKTER

Folkpartiet stiller sig tveksamma till bostader i jarnvagens
omedelbara nirhet, dir risken ar stor att bullerstérningar
och vibrationer dr s betydande att omradet inte kom-
mer att vara attraktivt f6r boende. Inom zonen 300 meter
frdn jarnvag anser Folkpartiet att bostadsexploatering bor
vara lagprioriterat och inte komma ifridga s linge andra,
mindre exponerade omraden finns att ta i ansprik. Inom
detta omrade anser vi att man istillet i forsta hand bor
efterstriva etablering av verksamheter som i liten utstrack-

ning stors av buller.

Folkpartiet befarar ocksa att den i sig onskvérda etablerin-
gen av tagdepa i omrade 24 kommer att medfora att intresset
for boende i stationens och tdgdepans omedelbara ndromrade
minskar drastiskt.

Mot bakgrund av detta foérordar Folkpartiet att fokus for
bostadsbebyggelse till en borjan utgéar fran befintligt centrum i
Lodose. Prioriteringsordningen som beskrivs pa s. 48 - 49 bor
dérfor revideras.

Folkpartiet 6nskar ocksa att den fordjupade
oversiktsplanen innehéller tydliga riktlinjer for riskanalyser
i kommande detaljplanering med avseende pa transporter av

farligt gods ldngs motorvég och jarnvig.

DETALJERADE SYNPUNKTER

DEL 1 PLANFORSLAG

Omradesvisa rekommendationer. 1, 2. Folkpartiet stal-

ler sig tveksamma till bostadsbebyggelse i jarnvigens och
motorvigens omedelbara niarhet. Omradesbeskrivningen
bor innehdlla tydliga rekommendationer for riskanalyser
och dtgirder med avseende pa buller, vibrationer och skydd
mot olyckor, med sdrskild hansyn till transport av farligt
gods. Folkpartiet anser att omradet inom 300 meter fran
jarnvigen i forsta hand bor utnyttjas for etablering av
verksamheter. Varfor det dr olimpligt med livsmedel/detalj-
handel inom omrade 2 framgéar inte av samrddsunderlaget
och bor forklaras i handlingen.

3. Hédnsyn bor tas till planerad tdgdepa i direkt anslut-
ning till omradet. Folkpartiet avrdder fran bostadsetable-
ring i randomrddet mot den planerade depdn och foreslar
att det anlidggs ett parkomrdde med limplig bredd utmed
hela depdn, vilket ger mojligheter med vixtlighet, dammar,
naridrottsplats m.m. Detta kan 6ka intresset for att bositta
sig hir, eftersom det minskar kopplingen till tigdepdn och
forstarker det lantliga intrycket. Alternativt bor omradet
narmast depan reserveras for verksambheter.

5. Folkpartiet foreslar att detta omrade flyttas till
norra delen av omrdde 3 for att bittre kunna nyttjas vid en
etappvis utbyggnad av bostader fran norr till soder.

11. Folkpartiet har inga invindningar, men vill tilligga
att omradet runt ICA Matkassen bor kunna utvecklas for
mer handel samt tillskapas storre ytor for battre torgkans-
la. Detta mojliggors om xx-gatan stangs for genomfartstra-
fik parkeringsytor skapas pd andra sidan yy-vigen.

12. Folkpartiet foreslar att vigen genom
Tingbergsskolan stings for genomfart for att 6ka sikerhe-
ten for skolans elever samt ge goda mojligheter att bygga ut
skolan.

14, 23...temaboende med hist, ... andras till ... bo-
ende med smaskalig djurhillning... Aven brodtext dndras

pa flera stillen.



16. Varfor formuleringen Rekreation/tillfallig anvand-
ning finns med framgar inte tydligt av underlaget.
Folkpartiet onskar en forklaring.

20. Broar over Gdrdadn for gdende bor skapas for att
knyta ihop Pingstalund och Spetalsbergen.

21. Ridstigar och vandringsleder/gangstigar bor sepa-
reras pa ett tydligt sdtt for att undvika konflikter mellan
ridsport och ovrigt friluftsliv.

24. ... méste studeras... dndras till ... kommer att
starkt paverkas.

Fortsatt arbete. Texten om Scenarios och etappindel-
ningar samt Genomforande mdste fortydligas sd att det i
samma dokument blir tydligt hur utbyggnaden av Lodose
skall ske. Folkpartiet forordar att bostadsbebyggelse sker
frdn nuvarande centrum och sdderut.

Ovrigt. De inledande sidorna tar upp bra tankar kring
vigledande virdeord for Lodose. I planforslaget saknas
dock idéer om var och hur det skall skapas motesplatser
for kulturevenemang, fritidsaktiviteter eller bara en oas att
vara i. Tatortsndra natur och mojlighet till rekreation nira
boendet bor dd beaktas vid planering. Detta ar viktigt att
fortydliga for att verkligen lyckas marknadsfora Lodose
som en plats som skapar vilbefinnande.

DEL 3 MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

I MKB:n 6nskar Folkpartiet en ordentlig genomlysning av
risker och sikerhetszon kring vig och jarnvig med avse-
ende pd transport av farligt gods och skydd mot olyckor.
En konservativ utgdngspunkt i detta sammanhang bor
vara att flerbostadshus inte bor forekomma inom 150 m
fran jarnvigen (70 m for gles sm&husbebyggelse) om inte
sarskilda omstindigheter medger detta.

Folkpartiet onskar ocksé se en noggrann kartlaggning
av nulidget vad giller buller och vibrationer i jarnvigens
och vigens narhet i MKB:n, och anser inte att det faktum
att jarnvagen fatt battre grundliggning racker for att av-
farda risken for vibrationsstorningar.

TANKAR OM SAMRADSUNDERLAGETS GENE-
RELLA UTFORMNING

Texterna ar bitvis otydliga med bade tyckanden och pa-
stdenden som upprepas pa flera stillen. Det gor underlaget
svarpenetrerat, och gor att det dr svdrt att f4 en helhetsbild
av vad det 4r man har att ta stallning till.

I framstallandet av framtida fordjupade oversiktspla-
ner onskar Folkpartiet en storre tydlighet i samrddsmate-
rialet, som gor det lattare for oinsatta lasare att ta till sig.
En enkel och 6versiktlig sammanfattning (en “executive

summary”) bor alltid tas fram.
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KOMMENTAR:

Angaende storningar fran vag- och jarnvag, s som
buller, vibrationer, risker med transporter av farligt gods
samt foreslagen utbyggnadsprioritering, se kommentarer
till lansstyrelsens yttrande.

All handel som riskerar att konkurrera med handelse-
tableringar inom omrade 1 i rekommendationskartan bor
undvikas. Handlingarna fortydligas avseende detta.

Placering av omradet for offentlig service med ex-
empelvis forskola/skola ska ses utifran att utbyggnaden
i Lodose kommer att ske 6ver lang tid. | den fordjupade
oversiktsplanens slutbild kommmer Lodoses invanarantal
kanske vara s& mycket som femdubblat och merparten
av dessa kommer att bo inom omradet mellan Ekeberg
och stationen. Den foreslagna lokaliseringen av omréde 5
har skett med detta i &tanke, sa att verksamheten far en
strategisk central placering i den framtida stadsdelen.

Synpunkter angdende handel och trafik i centrala
delarna av Lodose noteras infor mer detaljerade studier i
kommande planarbeten.

Ovriga synpunkter avseende de omradesvisa rekom-
mendationerna beaktas.

| det fortsatta arbetet efter FOP:en nar forslaget pa
utbyggnad av de sddra utvecklingsomradena blir mer
detaljerat kommer forslaget ocksa kunna svara upp mer
konkret mot vardeorden i varumarkesplattformen.

MODERATERNA | LILLA EDET
(2013-06-24)

Bilaga 1 Markanvindningskarta. Omrdde markerat idag
Offentlig service utgdr. Hela det omradet blir titortsut-
byggnad (med bostader, handel, kontor, icke stérande
verksamheter och offentlig service). Offentlig service laggs
till omradet titortsutbyggnad.

I texten Lodose i Framtiden vill Moderaterna att det
stdr i texten “att ett helt utbyggt mot sodra Lodose ar
mycket viktigt for utvecklingen i hela omradet.” Det s6dra
motet ar helt bortglomt, viktigt att trycka pa detta.

Omrade 2, soder om jarnviagen och vaster om motor-
vagspafarten, bor kunna anviandas for verksamheter, han-
del och kontor. Det dr bra om vi far in arbetsplatser i kom-
munen. Det gor kommunen mer attraktiv for bosittning.

I anslutning till detta bor det halva motorvigsmotet
byggas om till helt mot for att gora det lattare att nd sodra
Lodose, for att gora omrade 2 mer tillgangligt och for att
ddrigenom ytterligare oka Lodoses attraktion.

Omradena 6, 17 och mojligen delar av omrade 35 vid
Nygdardsmotet bor ocksd upplatas for handel. En storre

livsmedelshandel och bensinstation bér kunna locka bdde
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forbipasserande och boende i Lodose-Nygard-Prissebo.
Det skulle skapa fler arbetstillfallen i kommunen och yt-
terligare 6ka omradets attraktionskraft, sarskilt om detta
skulle féra med sig fler etableringar av handelsforetag.

KOMMENTAR:

For fragan angaende offentlig service, se kommen-

tar till yttrande fran Centerpartiet i Lilla Edet ovan.
Rekommendationerna for omrade 5 kompletteras med
beskrivning om mojlighet att integrera bostader och
andra verksamheter ihop med offentlig service.
Planhandlingarna fortydligas avseende behovet av ett
helt utbyggt mot i sodra Lodose.

Synpunkter angaende handel se kommentar till yttrande
fran Folkpartiet Liberalerna, Loddse/Lilla Edet ovan.
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Privatpersoner och ovriga

BOENDE PA EKEBERGSVAGEN 47,

LODOSE
(2013-06-11)

Den boende uttrycker sig i positiva ordalag kring kommu-
nens plan for sodra Lodose och uttrycker att det dr roligt
att se att det finns visioner och ett helhetstank om hur
orten kan utvecklas och stirkas.

Underbart for oss boende att se att ni vill bygga gdng-
strak lings dlven och fler rekreations-/friluftsomréaden, lik-
som att ta tillvara varvet, rusta upp och gora turistvinligt.

Jattebra forslag ocksa med ging- och cykelbanan till
stationen, lings berget i ett gronstrak skiljt frdn fordons-
trafik. Det kommer att bli ett stort lyft for oss som dagligen
tar tiget till stan och det kommer ocksé att gora att man
inte skams att bjuda hem vinner till Lodése langre, nar de
kan promenera tryggt pa gingbana till/fran stationen.

Skola/férskola har fitt en bra placering, nira naturen
och langs vdgen till stationen. Dessutom har man tiankt pa
att folk kommer att skjutsa barnen till dagis med bil och
forsokt minimera negativa effekterna av det. Bra.

Fastighetsigaren har dven tvd synpunkter pa forslaget;
dels den 11 meter hoga och 200 meter linga tdgdepdn och
dels bristen pd gron infrastruktur i Ekeberg.

Ligg inte tdgdepan mellan s6dra Lodose och dlven

e Den unikt vackra Girdaans dalging fick offras nar
man skar tvars genom den med motorvag och jarnvag.
Istéllet vann man tillgang till dlven. Lodose dr den
enda av orterna mellan Goteborg och Lilla Edet som
fortfarande har tillgang till dlven. De andra har pen-
deltdg — men vi har dlven! Nirhet till vatten dr vart sd
mycket for en ort, under ooverskddlig framtid.

e De satsningar man gor pa rekreations- och frilufts-
omréden lings dlven motverkas direkt av den barriar
som tdgdepdn kommer att innebara. Ingen kommer
att tycka att det dr mysigt att ha picknick eller dka till
Lodose och fiska i det fina friluftsomradet under tagde-
pans skugga. Inte alls lockande att promenera ned till
vattnet nir storre delen av promenaden gir forbi ett
industriomréade.

e Vem ska lockas att flytta in i de nya bostdderna runt
stationen nar de dr inklamda mellan jarnvig/motorvig
och tdgdepan?

¢ Hur ska Lodose med troviardighet kunna siga att det
hir dr orten for oss som gillar livskvalitet och gott om
tid — nar alla som kommer hit méts av den entrén - en
11m hog och 200 m ldng industrifastighet?

e Hur tror ni att vi som redan lockats att flytta till
Lodose kdnner oss ndr kommunen ett ar senare fore-
slar en tdgdepa precis intill? Vi hade hoppats pa lite
mer modernt tink och lite mer sjidlvkinsla fran kom-
munen — Jernhusen kan ha sin depd ndgon annanstans
— inte pé bista, finaste platsen mitt i vart samhille dir
vi ska bo.

Spara lite gron infrastruktur pa Ekeberg

¢ Bygg inte villor och tomter pa precis hela den ytan som
foreslas i FOP:en, spara en remsa till nytta for alla
invanare, lings Boplatsvigen, i backen ned mot dlven
och en remsa lings gadngvigen som finns idag nedfor
backen mellan Ekebergsviagen och Pingstalundvigen.

e Ensddan remsa behover inte vara sirskilt bred — men
for att vara effektiv behover den hianga ihop med de
maffiga ekarna lings gdngvigen pd andra sidan Eke-
bergsvigen och framfor allt med Tingbergs strovom-
rade.

¢ Genom att spara nigra remsor natur (och fornlim-
ningar) mellan nya villor och radhus pa Ekeberg kan
man vinna okad biologisk mangfald, battre klimat
(svalka pd sommaren, skydd pé vintern), gladare och
friskare barn, bittre kultur for grannsamverkan och
gemenskap (naturligt att motas), 6kat viarde pa tomt-
mark och fastigheter och ett stiarkt varumarke for hela
Lodose.

KOMMENTAR:

Omradet for tdgdepan utgar, se kommentar till lansstyrel-
sens yttrande ovan.

De utbyggnadsomraden som redovisas i planen
kommer utover tomtmark for nya bostader ocksa att
innehélla gronytor och annat som behovs i anslutning
till bostadsmiljoerna. Pingstalunds sydvastsluttning har
hoga naturvarden som kommer att ha stor betydelse for
tathet och utformning av ny bebyggelse inom omrade 4
i rekommendationskartan. Vissa gronstrak bevaras och
forstarks. Planhandlingarna fortydligas.
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BOENDE PA DANSKAVAGEN 30, LODOSE
(2013-06-26)

I yttrandet framhalls att omradet for utveckling av
verksamhetsomrade vid Lodosemotet ska utokas med ca
100 meter mot Nygard. Narheten till rondellen och det
strategiska laget pd denna mark gor att det blir ett valdigt
attraktivt lage. Storleken pd marken, samt att det ligger i
en slant, gor att denna mark inte ir attraktiv for jordbruk.
Ett dike 6ster om omrdde vore en naturlig avgransning till
jordbruksmark.

KOMMENTAR:

Aktuellt omrade ar kansligt ur landskapsbildssynpunkt.
Hur mycket mark som tas i ansprak paverkar upplevel-
sen av det omgivande jordbrukslandskapet. Biflodet till
Gardaan som rinner strax oster om omradet ar ocksa
kansligt for paverkan. Kommunen bedomer darfor ytterli-
gare utokning av aktuellt omrade som olamplig.

BOENDE PA DANSBANEVAGEN 8,

LODOSE
(2013-06-26)

De boende har framfort foljande synpunkter:

1. Ej bygga tdgdepd i omrdde 24 pga att den forsamrar
naturmiljon i ndrheten av dlven och darmed riskerar att
minska attraktionskraften for omradet. Omrade 10 som
ligger precis vaster om 24 ir tinkt att vara en vatmark-
spark och utmarkerat som ett "viktigt gronomrade”, det
passar inte ihop med en tung industri. Ska man dnd4 ha
en depd mdaste man tinka over villkoren for dess utseende
och framforallt hojd, man kanske skulle kunna upplita
langsidan p& byggnaden for konst. Alltsd att kommunen
skriver in i avtalet krav pa de estetiska kvaliteterna bade
hos byggnader men dven hur man tar hand om omradet,
sé att det inte ser ut som vid tdgdepderna vid Goteborgs
central. De dr ingen vacker syn.

2. Forslag att ny forskola/skola ej hamnar i omrade 5
utan istdllet i den norddstra delen av omrade 3.
Anledningen till det dr dels kopplingen till befintlig be-
byggelse och en bittre direkt anslutning till narliggande
gronomrdden.

3. Gangstig frdn Hedevigen ner till &n precis vister om
motorvigen. Anslutande grusvig pd andra sidan dn finns
redan.

4. Ej bebygga gronomradet/kullen mellan
Dansbanevigen och omrddet f6r Smalandsvillan/
Myresjohus. Bevara detta och gor ndgot av det, nu ar det
bara sly. Det ar en hogpunkt och skulle kunna vara en
utmarkt utsiktsplats med bankar och stigar till och fran.

5. Géng/cykelbana nere vid dlven som forbinder sam-

hillena lings med dlven.(kanske redan ar tinkt sd)

6. Bra att man vill se 6ver och rusta upp atminstone en
slinga i Spetalsbergen inom en snar framtid. Bra promenad-
strak saknas i samhallet, de som finns ar korta och daligt
underhéllna.

KOMMENTAR:

Omradet for tdgdepan utgar, se kommentar till lansstyrel-
sens yttrande ovan.

Angaende forskola/skola, se kommentar till yttrande
fran Centerpartiet i Lilla Edet.

lllustrerade gangvagar i planhandlingen ska inte ses
som exakta lagen for nya strackningar. Slutliga laget
avgors nar kommunen genomfor utbyggnad av nya stigar
i overenskommelse med markdgarna i omradet.

Omradet vid hojdryggen i centrala delen av Ekeberg
som foreslas som utsiktsplats ar redan planlagd med
byggratt for bostader i gallande detaljplan for Ekeberg.

Angaende gang- och cykelvag langs alven, séa pla-
nerar kommunen for ett alternativt strak till detta langs
Goteborgsvagen. | Ale kommun kommer den gamla ban-
vallen kunna anvandas som ny gang- och cykelvag. | Lilla
Edets kommun viker banvallen av i riktning mot Nygard
och forutsattningarna for att fortsatta straket langs alven
ar andra an i grannkommunen. Ett enklare gangstrak
kopplat till friluftsliv och rekreation till fots foreslas dock
langs alven.

ANSTALLD PA FORSKOLAN BLAVINGEN,

LODOSE
(2013-06-25)

Forslaget fran Blavingen ir att den skall ligga i etapp2, ”i
hornet rakt fram nir du kommer upp for backen”, alltsa

i det befintliga omradet. Skogen utanfor grinden, lingre
ifrdn vagen, och chans till skugga eftersom trad redan finns
i omrédet.

Bygg den inte mitt pd en dker. Ingen chans till skugga.
Jobbigt och svart att bedriva verksamhet i stekande sol.
Blir det placerat utanfoér missar man miljotianket.

Regnar det en dag tar foridldrarna bilen och lamnar
sina barn eftersom ingen gar med tva barn i regn. Men
om den ligger nara lamnar fordldrarna barnen och kan ta
cykeln till stationen. D4 behover dom bara tanka pd sig
sjdlva.

Blir dven bra med forskola i befintligt omrade med
tanke pa en eventuell lekplats. Familjerna kan ga till
forskolan och leka pa kvillar och helger och kommunen
behover inte bygga en annan lekplats for ca 100 000 kr.

Det dr ju trots allt vi som skall jobba pa forskolan och
onskar darfor att ni tar till vara och tanker igenom véra

forslag.



KOMMENTAR:

Se kommentar till yttrande fran Folkpartiet Liberalerna,
Lodose/Lilla Edet ovan.

AGARE TILL TINGBERG 2:31, LODOSE
(2013-06-25)

Den yttrande anser att 6versiktsplanen ser vildigt bra ut pa
manga punkter, men planeringen av tagstallet for att serva
tdgvagnar ser ut att hamna fel.

Kommunen maste tinka pd dom tilltinkta tomterna,
befintliga husen att vi kommer att fi en mindre vacker
utsikt. Kommunen kommer att fa svirt att silja tomterna
nar en 11 meter hog byggnad kommer att dolja den redan
fina utsikt vi har. Ni mdste tinka pa landskapet, djurlivet,
utsikten och nirheten att promenera till dlven.

Har ett forslag om att ligga byggnaden jams med
motorvigen och tdgsparet istillet. Vi uppe pa berget Sst
hushall tycker att ni fir tinka om angdende liaget ni vill
lagga tagbyggnaden. Vi vill girna diskutera detta innan
beslut fattas om oversiktsplan, bygglov fattas.

KOMMENTAR:

Se kommentar till lansstyrelsens och Ale kommuns ytt-
rande ovan.

AGARE TILL HONEBACK 104, LODOSE
(2013-06-24)

Boende inom Honebick 1:30 har inkommit med ytt-
rande. Fastigheten ligger vid Lodosemotet (Nygardsmotet)
inom omride som i FOP:en dr markerat som omride for
verksambheter.

De boende framfor foljande synpunkter, vilket dven
framfordes vid informationsmotet:

Har fatt besked av kommunen att var fastighet kom-
mer att 16sas in OM och NAR en detaljplan
EVENTUELLT trader ikraft om nya verksamheter vill
etablera sig vid Lodosemotet. Vi onskar fa var fastighet
inlost NU dé den ar osiljbar och vi inte orkar bo kvar i
vart hus. Det finns ingen mojlighet att vi kan bo kvar hir
ett par ar till pga av massor av olika privata skal. Finns
det ingen mojlighet att forinlosa fastigheter for manniskor
som blir s hart drabbade av kommunens planer och dels
Trafikverkets byggnation av ny motorviag? Kan inte kom-
munen och Trafikverket tillsammans hjilpa oss? Dessutom
ligger Svenska Kraftnits hot om en ledningsgata rakt over
var fastighet som en extra sten pd vira redan hdrt tyngda

axlar.

PRIVATPERSONER OCH OVRIGA  FOP LODOSE

Vi har framfort onskemal till Trafikverket om att det
byggs en rastplats i anslutning till Lodosemotet dd mas-
sor av bilister kor upp pa var uppfartsvig (som ar skyltad
med ”Privat vig” och ”Motorfordonstrafik foérbjuden™).

Vi har sedan motorvigen 6ppnade den 8 december forra

aret haft snart 300 bilar som kort upp och “rastat”. T o m

stora turistbussar och husbilar kér upp! Det stora felet ar

att Trafikverket beslutade (trots vdra protester!) att bygga
var utfart rakt ner i rondellen. Detta dr sd otroligt storande
d4 vi stors sa mycket redan av trafiken pa nya motorvigen

E45, rondellen, Nygéardsbron samt pa- och avfarter. Det ar

ett evigt buller! S& skall manniskor inte behéva bli tvingade

att bo!

Nu far kommunen och Trafikverket ett vildigt bra
forslag fran oss:

e Bygg en rastplats pa var fastighet! Laget kan inte bli
battre dd alla bilister redan hittar till platsen och be-
hovet ir stort. Bilister fran hela landet kor upp till oss
och idven de lokalt boende stimmer traff pd var vig.
Det behovs en rastplats har och nu! Fir ingen respons
fran Trafikverket i denna fraga.

e Dessutom sd bor trafikmotet i Alvhem byggas ut till en
hel avfart. Lod6se kommer att d6 ut om inte bilister

kan ta av mot Lodése i Alvhem.

KOMMENTAR:

Planforslaget andras. Omrade 6 utgar och overgar i
omrade 17. Ytor som i planens markanvandningskarta
redovisas som omraden med utvecklingsbehov eller
utvecklingsmojlighet redovisas ocksd med pagéaende
markanvandning. Det innebar alltsa har att befintliga
bostader med omgivande jordbruksmark finns kvar i det
korta perspektivet, men att kommunen bedomer att om-
radet pa sikt kan vara lampligt for verksamhetsutveckling.

Kommunen instammer i frdgan om behovet av ett
helt utbyggt trafikmot soder om Lodose. Lilla Edet och
Ale kommun samarbetar i frdgani diskussionen med
Trafikverket.

AGARE TILL TINGBERG 13:5, LODOSE
(2013-06-23)

De boende vill protestera mot planering och byggande av
den jarnvigsdepad som planeras pa mark soder om Lodose
mellan gamla RV 45 och industrispéret till Lilla Edet. Vi
har hort att den kommer att vara ca 1000 meter meter lang
och ca 11 meter hog! Om denna koloss kommer att byggas
kommer det att forstora det vackra dlvrummet som dr en
forutsittning for att samhallet ska kunna utvecklas i sydlig
riktning mot pendelstationen.

De boende menar att ingen kommer att vilja kopa
tomter och bygga hus som har utsikt ritt in i en plét- eller
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betongkoloss som kommer att ticka hela den idag vackra
utsikten mot dlven och bergen i Visterlanda. Tank igenom
detta en géng till innan beslut fattas i denna fraga. De
negativa konsekvenserna kommer att vida 6verskugga de
fatal arbetstillfalle som detta kommer att ge.

KOMMENTAR:

Se kommentar till Lansstyrelsens yttrande ovan.

BOENDE PA RADJURSVAGEN 33,

LODOSE
(2013-06-23)

De boende uppskattar vildigt mycket néarhet till naturen i
Lodose och en ostord bild av den vackra naturen i omradet,
darfor tycker de forst och framst att planerad placering av
tdggarage vid dlven kommer att forstora den bilden. Det behdvs
istdllet satsas pa utveckling av promenad strak vid dlven for

att gora Lodose dnnu mer attraktiv for uppstressade unga och
medelalders ménniskor som soker efter natur ndra omrade dér
de kan bositta sig och skapa de bdsta forutsittningar for sina
barns framtid.

Ytterligare en sak oroar. Kommunen férsoker marknads-
fora Lodose bland familjer som soker efter plats for sitt
dromboende men lockas dven av stora satsningar som ska gora
Lodose till en attraktiv knutpunkt dér foretagare, barnfamiljer
kéanner sig vialkomna och ser sin framtid just i Loddse. Ni kan
inte forvénta er att vi som enskilda individer ska satsa, sétta
vér och véra barns framtid genom att flytta hit men samtidigt
ser man att kommunen vill inte satsa i barnomsorg ( med sma
barngrupper), snabb utveckling av infrastruktur, m.m. Innan
vi flyttade hit fick vi veta frdn kommunens representanter att
promenad strak fran Ekeberg etapp II till Loddse tagstation ska
vara klar host 2013... nu plotslig far vi veta att inte kommer ske
i ar (fardigstdllande)!!! det forsdmrar vardagsliv kvalité speciellt
for de som forsoker ldmna bilen hemma och anvénda sig av
vésttaget. Det dr vildigt besvirligt att ta sig till taget utan bil
och da vill jag inte ens tédnka pa vinterperioden.

Hur vill kommunen se att familjer flyttar hit ndr man inte
satsar just i service for boende i omradet. Hur kan vi ldgga ett
gott ord nér vi ser att man inte planerat i tid for utveckling av
barnomsorg och till host planeras det finnas 6ver 30 barn pa
kanske 3-4 froknar som inte ens jobbar heltid? Vi hoppas att
kvalité pa utbildningen i F-9 blir bara béttre och béttre for det
ar ocksé en av faktorer som péverkar attraktivitet av Loddse.

Vi vill ju ocksa att fler och fler flyttar hit men da méste vi
ha négra starka argument for att kunna bevisa kommunens
framtidstdnkande med snabba atgérder for de boende.

Flyttar inte flera familjer hit da ser inte entreprendrer
meningen med att flytta/expandera sina afféarer just i Lodose.

e Bevara vackra naturen, gor den mer tillganglig vid

ilven

e Bittre framkomlighet till tdgstation

e  Forbdttra tillgdng till service (BVC, VC med hog stan-
dard, Tandvard, apotek,)

® Hjilpa frivilliga med utveckling av friidrottsarena
Om man ska utveckla Lodose och gora den attraktiv

for alla i narliggande kommunen kan man inte backa med

beslut som kanske skapar konkurrens mot Lilla Edet. I

Lodose finns det stor potential, vi far inte forsumma den.

KOMMENTAR:

Omradet for tagdepan utgar, se kommentar till lansstyrel-
sens yttrande ovan.

Projektering av gang- och cykelstrak mel-
lan Ekeberg och stationen pagar. Avvaktar beslut i
Samhallsbyggnadsnamnden.

FOP:en redovisar lampligt lage for offentlig service
sasom skola/forskola, Nar de ska byggas styrs dock inte
av FOP:en.

AGARE TILL TINGBERG 13:4 OCH

TINGBERG 13:1, LODOSE
(2013-06-23)

Fastighetsigaren anser att planerad jarnviagsdepa soder om
Lodose dr totalt felplacerad och kommer att avsevirt forsimra
planerad utbyggnad av bostdder i omradet samt totalt stdnga av
gronomradet vid dlven.

KOMMENTAR:

Se kommentar till Lansstyrelsens yttrande ovan.

BOENDE PA EKEBERGSVAGEN 51,

LODOSE
(2013-06-23)

De boende anser att cykelvigen mellan Lodose sam-

hille och Lodose station ska gd i forlangningen av
Tingbergsvigen over filten till stationen, vilket dr kortaste
vagen mellan Lodose centrum och stationen. Den kan da
effektivt serva ny bostadsutbyggand i omrade 3 samt ny
forskola. Eftersom Ekeberg inte heller har ndgon gang och
cykelvig till Lodose centrum kan den serva Ekerbergare for
transport in till Lodose centrum.

Omrade nr 24, for tdgdepdn ar helt fel val. Man riske-
rar att ligga en dod hand 6ver hela bostadsutbyggnaden
Lodose. Vem vill bygga hus i omrade nr 3 om man fér titta
in i en jittelik tigdepa. Dessutom forstor man kontakten
med dlven och inkriktar pa stora naturtillgdngar. Lodose
ar den enda orten lings dlvdalen som har kvar kontakten
med dlven forstor inte det och ligg en dod hand 6ver den



fortsatta utvecklingen av Lodose. Tagdepan kan vil laggas
i narheten av motorvigen och nuvarande jirnvigen tex
omréde 22. Det omradet dr ju redan forstort av infra-
strukturen. De boende meddelar att de kommer 6verklaga
detaljplaner och bygglov upp till regeringsritten.

Det méste finnas fler omrade for offentlig service da de
maste vixa med att Lodose vixer. Behovet dr redan nu
stort for en ny forskola. Den maste byggas i anslutning till
befintligt samhille samtidigt som den ligger nira Lodose
sodra och ny mark for bostadsutnyttjande. Det perfekta 14-
get dr nedanfor Ekeberg alltsd mellan omrade 3 anslutning
till gronomrdden och kan serva ny bebyggelse i omrade 4
och 3.

Omrade 4 ska bli gronomrade, det finns gott om mark
att bygga bostider pd i omrade 3 och 1. Generellt sett
ar det vildigt daligt med gronomraden mellan de olika

omradena.

KOMMENTAR:

Kommunen instammer i forslaget om en cykelvag i
Tingbergsvégens forlangning. Tva huvudcykelspar fore-
slas forbinda befintliga samhallet med tagstationen, dar
intentionen ar att det ena ér ett lite snabbare strak for
cykelpendling langs Goteborgsvagen och det andra ett
kombinerat gdng- och cykelstrék i Tingbergsvagens for-
langning. Strakens exakta dragning och utformning slas
inte fast i den fordjupade oversiktsplanen utan arbetas
vidare med i projektering eller i detaljplan.

Omradet for tagdepan utgar, se lansstyrelsens och
Ale kommuns yttrande ovan.
De omraden som ar utpekade som utbyggnadsomrade
och tatortsutbyggnad innefattar aven gronomraden. Hur
fordelningen blir inom omradena slas fast i kommande
detaljplanearbete. Planhandlingarna fortydligas.

Angéaende service och placering av skola, se kom-
mentar till Centerpartiet i Lilla Edet och Folkpartiet
Liberalerna, Lodose/Lilla Edet.

BOENDE PA TINGBERG GOSSARGARD

165, LODOSE
(2013-06-22)

Den boende framfor att hen inte vill att Jairndepderna ska
byggas i Lodose och lyfter vidare att de som bor i Tingberg
kommer att forlora utsikten ner till Gota dlv mm. Det blir
inte trevligt att titta in i en trakig vagg som dr 12 meter
hog. Den boende ar inte intresserad av att bo kvar har i sd
fall. Nar kommunen vill silja tomter pd Ekeberg med om-
nejd, blir det ingen bra reklam med denna stora byggnad
som utsikt. Det kommer sikert ocksa att bli mycket storade
ljud frén tagen som ska dit. Det ar inget bra f6r Lodose
alls!

PRIVATPERSONER OCH OVRIGA

KOMMENTAR:

Se kommentar till Lansstyrelsens yttrande ovan.

AGARE TILL TINGBERG 258, LODOSE
(2013-06-24)

De boende skriver i sitt yttrande att de har fatt information
om Jernhusens planerade byggnationer och att de har dis-
kuterat vidare med de flesta berérda grannarna i omradet.
Man kianner sig forvanade over huvudbyggnadens storlek
(11 meter hog och 1,3 km lang) samt en forfiran av vad
denna skulle gora for miljon, boendekvalitet och utsikten
for nuvarande och framtida fastigheter i Tingberg.

Denna byggnad kommer att effektivt blockera all
utsikt mot ilven, dramatiskt 6ka bullret frin trafiken och
forsvara avvattningen av omrédet, speciellt vid varflod och
hiftiga regn. Redan idag har man problem med effektiv
drianering av marken vister om gamla 45:an. ”Partediket”
vaster om Edsbanan dr idag 6versvimmad i ett antal da-
gar efter regn vilket gor marken extra svdr att bruka och
medfor att man dven tvingas s& minst tvd veckor senare pa
varen.

De tilltdnka omradena for nybyggnation oster om
gamla 45:an maste dessutom sjunka drastiskt i virde samt
bli mycket svarsidlda om den planerade byggnaden kommer
till stind. Aven det angriansande och mycket ”virdefulla
landskapsrummet av riksintresse” ner mot dlven mdste
beaktas under framtagandet av den nya detaljplanen 6ver
omrédet.

Enligt rykten skall det endast skapas mycket farre
arbetstillfallen 4n de 100 — 120 personer som tidigare
namnts, och man kan undra hur manga av dem som kom-
mer att bositta sig i vir kommun.

De boende anser att det dr mest lonsamt f6r kommu-
nen att inte genomfora den planerade byggnaden och istil-
let utoka antalet smahus eller mindre industrifastigheter.

KOMMENTAR:

Se kommentar till Lansstyrelsens yttrande ovan.

TINGBERG GOSSAGARDENS

VAGSAMFALLIGHET
(2013-06-25)

Tingberg Gossagdrdens viagsamfillighet forstar inte valet
av placering av depan. Med tanke pd framtida bebyggelse,
forsiljning av tomter, samhillsbebyggelse etc, stors hela
vyn av omrddet och det kommer inte att bli attraktivt.
Om depdn istillet placeras mellan stationen/ dubbel-
sparet och motorvigen s kommer den inte att stora pa

FOP LODOSE
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PRIVATPERSONER OCH OVRIGA

samma sitt. Denna placering vore mer naturlig for ett
sddant bygge. Tingberg Gossagardens vagsamfillighet hop-
pas att kommunen tar hansyn till deras synpunketer.

KOMMENTAR:

Se kommentar till lansstyrelsens och Ale kommuns ytt-
rande ovan.

BOENDE PA EKEBERGSVAGEN 53,

LODOSE
(2013-06-25)

I yttrandet lamnas synpunkter som ror de omraden pa
kartan som visas i FOP pa sidan 34. En karta har bifogats
med omrdden markerade dar en férandring foreslas ska
ske, markerat med nummer 38 och 39.

Inledningsvis vill fastighetsigaren foresla att det fore-
slagna omrade 5 flyttas till det nya omrade som i den bifo-
gade kartan ar angivet som omrdde 38. Denna forandring
med anledning av att det foreslagna omrade 5 griansar till
ett omrade med “fororenad mark” (se OP karta 3) som inte
ar lamplig for barn att vistas i narheten av och att ytan inte
direkt grinsar till markomrade med naturmark.

Genom att flytta omréade 5 till omrade 38 kan man pa
ett enkelt sdtt knyta ann mellan gammal och ny bebyg-
gelse (istillet for att bygga mitt pd dkern) och samtidigt
skapa mojlighet for barnen att fa tillgdng till naturmark
som i forlangningen minskar kommunens kostnader genom
att barnen kan leka i naturmarken istillet for pd anlagda
lekplatser som kraver underhdll och skotsel. Att forlagga
forskola/skola i omrade 38 underlittar for cykelpendling
till och frén stationen och dven for de som pendlar soder

ut med bil och skapar dir igenom ett naturligt flode i
vardagen.

Ytterligare fordelar ar att barnen slipper vistas i narhe-
ten av omrdde 1 som under en lagre tid kommer att vara
under uppbyggnad. Dessutom vistas barnen i omrade 38
langre ifrin E45 och jarnvigen vilka ger upphov till buller
och forsimrad luftkvalitet.

Att planera for att flytta omrade 5 till 38 kommer aven
gora att omrdde 27 och 28 kommer bli mer attraktivt och
forhoppningsvis fa fart pa byggandet i omrade 28 som hit-
tills varit relativt sparsam.

Vad avser omrdde 39 anser fastighetsdgaren att man
istillet for att bebygga denna yta dter ska anligga natur-
mark pd ytan for att pd ett naturligt sitt knyta ann till den
naturyta som finns i omrdde 31 och 30. Detta kommer att
mer enhetligt skapa ett naturrum lings dsen och en yta
som kompenserar for den 6stra delen av omrade 28 som
beretts for tomtmark.

Fastighetsigaren framhaller dven att denne dr mycket
positiv till forslaget avseende omrade 8 da forbattrad till-
ganglighet till dlven virdesatts hogt.

KOMMENTAR:

Se kommentar till yttrande fran Centerpartiet i Lilla Edet
och Folkpartiet Liberalerna, Lodose/Lilla Edet.

AGARE TILL ALE VIDEKARR 1:3, ALVHEM
(2013-06-25)

Fastighetsidgarna framfor att de av en tillfallighet fick reda
pé att det pagar en planprocess om fordjupad oversiktsplan
for Lodose. D4 de ar ragrannar till planomrddet med sin
fastighet Ale Videkarr 1:3 ser de det som anmarkningsvart
att de inte informerats om planprocessen. Fastighetsdgarna
bor pd Gotland och meddelar att de inte ldser ndgra lokal-
tidningar i Lilla Edets kommun!

Vad som ar annu mera anmarkningsvart ar att Lilla
Edets kommun inte har en enda person tillginglig for fra-
gor dagen fore fristen for inlimnande av synpunkter gir ut.
Daniel Ahman som skall svara foér Paul Mikeld (sjuk) har
inte varit tillganglig eller ringt upp under hela dagen den
25 juni 2013.

Fastighetsidgarna kontaktade ordférande i samhaills-
byggnadsnamnden i Ale for att fa uppgifter vilka synpunk-
ter Ale Kommun limnat. Kanske inte s 6verraskande
meddelades det att man fétt remisstiden forlingd med en
ménad pd grund av for kort varsel om processen.

Enligt uppgift ingdr ett projekt med Jernhusen for
uppforande av en reparationshall 1300m ldng och 11 m
hog. Finns det ndgon substans i detta?

Fastighetségarna yrkar pa att f4 remisstiden forlangd med
1 ménad fran den dag Lilla Edets Kommun svarar pa deras

mail.



KOMMENTAR:

Samradet ar utlyst i enlighet med kraven i plan- och
bygglagen (PBL), genom annons i lokala dagspressen
och kommunens hemsida.
Onskemalet om férlangd remisstid har tillgodosetts.
Omréadet for tagdepan utgar, se kommentar till
Lansstyrelsens yttrande ovan.

AGARE TILL HASTHAGEN, ALVHEM
(2013-06-19)

Den yttrande meddelar att han 4r markagare i omradet och
darfor berors av forslaget.

I byggnadsplan fran 1971 samt i dversiktsplanen fran
2012 dr omrade 8 planerad, delvis for bostadsbebyg-
gelse och delvis for smaindustri. I forslaget till fordjupad
oversiktsplan vill man i stillet gora detta omrade till
gronomrdde, med hanvisning till att bostaderna oster om
gamla E45 skall kunna nd dlvomradet. Markigaren anser
att man kan uppfylla denna 6nskan utan att dndra tidigare
ars planer eftersom det gir en vig i sddra delen av omrade
8. Om kommunen koper in sig i denna vig, som idag ir
privatigd kan den férbinda bebyggelsen 6ster om gamla
E45 med dlvomradet utan att den tidigare planeringen for
resten av omradet dndras. Detta blir ingen merkostnad for
kommunen eftersom man dndd maste ha tillgdng till denna
vidg dd kommunens pumphus for avlopp ar forlagd till
denna vdg. Markidgaren ir positiv till att ett omrade, t ex
6 meter brett, sitts av lings backen (norr om) ner till dlven
for att denna skall kunna nas. Hiar kan man t ex gora en
cykelbana eller promenadstig.

Markigaren anser att omrade 24 ar olampligt att
bebygga med en sa stor tighall som planeras. Detta skulle
gora att de nordvistra delarna av omrdde 1 samt sodra de-
len av omrade 3 skulle f stora storningar av verksamheten
samt storas av den hoga byggnaden. Om grundplanen att
bebygga hela omradet 6ster om gamla E45 frdn nuvarande
Lodose titort till den nya tdgstationen skall kunna forverk-
ligas bor ingen taghall byggas pd omrade 24.

KOMMENTAR:

Tatortskartan for Lodose i OP 2012 &r ingen fardigavvagd
forslagskarta, den redovisar olika ansprak och intressen.
Att aktuellt omréde redovisas som verksamhetsomrade

i OP 2012, &r for att gallande stadsplan reglerar det.
Stadsplanen ar dock inte genomford i denna del och
genomforandetiden har gatt ut. Med dagens kunskap om
framtida hojda vattennivder anser inte langre kommunen
att det ar lampligt med industriandamal har. Darfor fore-
slas att stadsplanen ska upphéavas och att omradet ska
anvandas for rekreationsandamal istallet.

PRIVATPERSONER OCH OVRIGA

AGARE TILL TINGBERG 13:3, LODOSE
(2013-06-22)

De boende framfor att de angdende jarnhus vill protestera
mot att de bygger i sodra Lodose.

KOMMENTAR:

Se kommentar till Lansstyrelsens yttrande ovan.

AGARE TILL TINGBERG 13:1, LODOSE
(2013-06-25)

Den boende protesterar mot placeringen av den planerade
jarnvigsdepdn da den skulle innebira en alltfor stor stor-
ning av utsikten for de boende i omradet.

KOMMENTAR:

Se kommentar till Lansstyrelsens yttrande ovan.
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STALLNINGSTAGANDEN INFOR UTSTALLNING

Stallningstaganden infor utstalining

ANDRINGAR OCH KOMPLETTERINGAR |
PLANFORSLAGET

Paul Makela

Samhallsplaneringschef,
Lilla Edets kommun

34

Utredningsomrdde for tigdepd utgdr (omr 24). Om-
radet redovisas istéllet som bibehéllen jordbruksmark
med mojlighet att utvecklas som rekreationsomrade pa
sikt. Planhandlingen revideras i berorda delar.

Omrade for bilanknuten verksamhet utgér (omr 6).
Omrédet redovisas som bibehdllen jordbruksmark med
mojlighet att utvecklas for verksamheter, bilservice och
volymhandel pa sikt.

Markanviandnings- och rekommendationskartan
kompletteras med reservat for framtida 6versvam-
ningsbarriar enligt 6versvimningsutredningen. Plan-
handlingarna kompletteras med utgadngspunkt fran
Oversvimningsutredningen.

Resonemangen kring utbyggnadsstrategi och kom-
munens avvagningar kopplat till resurshushallning

och nationella miljomal kompletteras och fortydligas i
planhandlingarna.

Martin Nord

Planhandlingarna kompletteras och fortydligas med
avseende pé lansstyrelsen synpunkter angdende natur-
vard, kulturmiljo, hilsa och sikerhet, areella niringar
i MKB.

Handlingarna kompletteras sa att dlvens potential lyfts
fram och tillvaratas pd ett tydligare sitt.
Handlingarna fortydligas avseende stdllningstaganden
angdende handelns lokalisering.

De omradesvisa rekommendationerna revideras i enlig-
het med Folkpartiet Liberalernas yttrande.
Rekommendationerna for omrade 5 kompletteras med
beskrivning om mojlighet att integrera bostider och
andra verksamheter ihop med offentlig service.
Planhandlingarna fortydligas avseende behovet av ett
helt utbyggt trafikmot i sodra Lodose.
Planhandlingarna fortydligas med att gronytor etc

ingdr i utbyggnadsomradena.

Hirutover kommer mindre revideringar och komplet-

teringar att goras for att 6ka planens tydlighet.

Planeringsarkitekt,
Norconsult AB
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Bilaga 1 till Samradsredogorelse

OPPET HUS 2013-06-11, LODOSE HUS

FOP Lodose

Presentation av forslaget samt tid for fragestund. Pa plats fran kommunen var Daniel
Ahman och Ulrika Ankel och frén Norconsult, Sofia Larsson. Det kom 16 personer till
dppet hus for FOP Loddse. Sofia Larsson fran Norconsult hade en évergripande pre-
sentation av FOP:en, darefter inbjod hon till kort fragestund.

FRAGOR

Den diskuterade tdgdepén blir som en barridr mellan Géta
alv och Lodose, hur passar den in i de 4 huvudmalen?

Omradet som diskuteras for tdgdepan ar ett utred-
ningsomrade i FOP:en. Politiken har inte tagit stallning till
det an. Det finns bade krafter for och emot.

+ skapar arbetstillfalle

+ det blir dagbefolkning i Lodose, folk ska pendla dit,
ata, handla.

+ Jernhusen ar en stor aktor och om de vill bygga far
de ansvara for att riksintresset inte skadas péa ett patagligt
satt samt att betala/genomfora atkomst till alven.

- Att bygga tdgdepan gar helt emot varumarket gott
om tid.

Finns det ndgon annan plats att bygga tigdepan pa?

Det som talar for att bygga tagdepan i Lodose ar
att platsen finns, tagvaxeln finns och det ar nara till
Alvangen.

Vad kostar en tdgvixel?
Cirka 200 miljoner kronor.

Finns det garanti for att arbetstillfillena som depan skapar
gar till arbetsfora i Lilla Edets kommun?

Nej, det finns ingen garanti, men de som kommer att
arbeta for Jernhusen ger ett underlag for dagbefolkning i
Lodose. Det blir ett lyft sa att det inte bara blir boendebe-
folkning pé orten.

For man diskussioner med andra naringsidkare/
verksamheter?
Inget konkret, men intresse finns.

Kommer det andra byggnader i angransningen till depan?

Det som nu diskuteras ar en kontorsbyggnad, en hall
for att serva tdg och en byggnad for att svarva hjul, men
inga andra verksamheter.

Har man haft med sig trafikflédena nar man har tagit fram
FOP:en?

| FOP:en finns endast en dvergripande struktur och
disposition i den framtida markanvandningen. Hur de
framtida trafikflodena kommer att bli har funnits med
som en forutsattning i framtagandet av forslaget.

Det blir livsmedel inledningsvis i centrum av Lodose,
men pa sikt en utveckling i omradena vid stationen och
ett tillskott av service aven dar.

Tillsammans med Ale jobbar kommunen aktivt for ett
helmot i Lodose.

Tidsbegreppet ar med i planeringen. Det ska vara latt
att ta sig mellan olika funktioner i samhallet.

Hur ska man lésa det for gdng- och cykeltrafikanterna
under den morka arstiden?

Lilla Edets kommun har haft diskussion med
Trafikverket. Tanken var att sdnka hastigheten fran 90 till
70 pa Goteborgsvagen, smalna av vadgen och satta upp
ett racke. Just nu ingar inte det i Trafikverkets planer.
Tekniska avdelningen pa kommunen jobbar med en tid-
plan for att anldgga gadng- och cykelbana enligt FOP:en,
dvs langs Kyrkvagen, men de kommer inte hinna gora det
klar till hosten.

Handlar utbyggnaden av halvmot till helmot om pengar?
Ja. Trafikverket ska dven sta for utbyggnaden

av motet och kommunen far forfoga sig efter deras

prioriteringar.

Finns det ndgra intressenter for/vid Lodosemotet?
Nej

Finns det planer for en rastplats vid Lodosemotet?

Daniel tar med sig fragan till Trafikverket.

Om en intressent anmaler intresse ska det stam-
mas av mot kommunens intentioner och sedan fattas
det beslut. En detaljplan for &ndamalet ska tas fram och
darefter blir det diskussion om inlosen.

35



FOP LODOSE

36

BILAGA 1 TILL SAMRADSREDOGORELSE FOP LODOSE

Utredningsomrade for rekreation (Nygard/Lodose) vad
betyder det?

Det ar ett omrade/fraga som kommunen inte rader
over. Trafikverket har lagt massor fran vagbygget. Det blir
en plan yta som kan lampa sig for utsikt och eventuellt
som nagon typ av aktivitetsomrade kopplat till frilufts-
livet. | OP:en ar det ett omrade for verksamheter, men i
FOP:en har man andrat inriktning eftersom den tidigare
tankta inriktningen inte langre ar mojlig.

Nir kommunen tar fram omrdde for nya bostader, kommer
det att bevaras gronytor?

Omrédena éar inte klara, de ar under utveckling. Det
som i FOP:en &r angivet som omrade for bostadsutbygg-
nad kommer i den framtida planeringen att indelas efter
behov och vad som ar lampligt i exempelvis privat tomt-
mark, gatumark, eventuella verksamhets- och serviceytor
samt gronytor.

Varfor lagger man inte skolomrddet i norra delen i omrade
32

Déa knyter det an till befintlig bebyggelse och dess-
utom kommer man frdn omradet med fororenad mark i
sodra delen av omrade 13.

Anledningen till att skolan ligger i omrade 5 ar for att
knyta an till gronomradet i omrade 13. Diskussioner har
forst med bildningsforvaltningen och i FOP:en ar deras
tankar med om att avsatta en omrade for skola.

Vister om Hedebron fanns en arbetsvidg under bygget samt
en provisorisk bro, idag dr den igengrdvd, men kanske kan
det dterupprattas?

Tanken ar med i FOP:en. Forbindelse dver vattnet
saknas.

SYNPUNKTER

Ett stdllningstagande som mdste goras dr hur depan
paverkar forsiljningar av tomter i Lodose, dirav att det ar
ett viktigt beslut. (Daniel Ahman)

Jag tycker att kommunen ska ha mer is i magen.
Lodose dr unikt, det dr den enda orten som har tillgdng till
ilven. (Pia Ahnlund)

Mainga tar sig till stationen via banvallen, en bit 4r inte
grusad. (besokare)

Pingstalund rekreation — det ar inte tyst en sekund.
(aterberattad kommentar)

NARVARANDE

Pia Ahnlund

Johan Mérk

Ingrid Olofsson

Marie Ahrman

Bror Sandstrom

Ann- Marie Karlsson

Bengt Karlsson

Nils-Borje Nilsson

Markus Hallman

7 till som kom in efter startat mote
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LILLA EDETS KOMMUN
463 80 LILLA EDET

Tel 0520-65 95 00

www.lillaedet.se

kommunkontor:
Jarnvagsgatan 12

FOP Lodose ar pa utstallning!

Den fordjupade dversiktsplanen for Lodése visar kommunens planerade utveckling for
tétorten pa lang sikt. | FOP:en tas stéllningstaganden kring hur inriktningen kommer
att vara for olika delomraden dver lang tid.

SYNPUNKTER.

Du ér valkommen att lamna in synpunkter pa forslaget for att vara med och paverka
hur Lodose kommer att utvecklas. Tillsammans skapar vi din framtid!

Gota Alv passerar genom Lilla Edets kommun, frén norr till séder. Det ger oss en vacker
dalgang med laxfiske och batliv. Vi har skog och &ngsmark med bér, svamp och utmaérkta
vandringsleder. Véra 12.800 invanare ar fordelade pé sju orter och en levande landsbygd.
Lilla Edet ar centralort med kommunledning, administration och butiksliv.

Omslagsfoto framsida: Roger Sjoblom



