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Del 1

Planférslag, som dr denna
handling, 4r huvuddokumentet.
Inledningsvis gors en samman-
fattning och sedan en introduk-
tion till vad en férdjupning av
oversiktsplanen ar, planens
syfte, hur arbetet bedrivs och en
bakgrundsbeskrivning av vad
som skett hittills samt omvirlds-
sammanhanget. Denna inled-
ning utgor planens 6verordnade
utgangspunkter. Viktiga platsspe-
cifika forutsittningar redovisas

i form av styrkor och svagheter i kapitlet Mojligheter och Utmaningar. Utgdngspunkter och forutsittningar mynnar ut i

fyra huvudmal for Lodose i framtiden. Utifrdn mélen redovisas sedan planforslaget i en markanvandningskarta och en

rekommendationskarta. Avslutningsvis foljer en beskrivning av hur planen forhéller sig till berorda riksintressen, planens

konsekvenser och helt kort om fortsatt arbete.

Till del 1 hor separat markanviandningskarta i A3 (bilaga 1)

FOP LODOSE
En fordjupning av dversiktsplanen

DEL 2. FORUTSATTNINGAR

LILLA EDETS
KOMMUN

FOP LODOSE
En fordjupning av dversiktsplanen

Del 2

Del 3

Forutsittningar, ar en
tematiskt indelad beskriv-
ning, dels av platsspecifika
forutsittningar, dels av
utgangspunkter i form av
tidgare stallningstaganden
i den kommunomfattande
oversiktsplanen, OP 2012.
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DEL 3. MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Miljokonsekvensbeskrivning.
Nir en kommun uppréttar en
oversiktsplan ska kommunen
enligt miljobalken (MB) gora en
miljobedémning av planen, om
dess genomforande kan antas
medfora en betydande miljopa-
verkan. En oversiktsplan antas
normalt medfora en betydande
miljopaverkan. Syftet med mil-
jobedomningen ir att integrera
miljoaspekter i planen sd att en
hallbar utveckling fraimjas (MB
6 kap, 11 §).
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Del 4

Samradsredogorelsen, redo-
gor de yttranden som kom-
mit in under samradet samt
redovisar kommunens svar
och forslag till revidering av
handlingarna.

Omslagsfoto framsida: Flygfoto, station Lodose Sodra under uppforande. Lodose i
bakgrunden. Fotograf Per Pixel. Omslagsfoto baksida: Bilden ar tagen vid invigningen av
BanaVag i Vast 9 december 2012. Fotograf Roger Sjoblom

Del 5

Utstdllningsutldtande, redogor
de yttranden som kommit in
under utstillningen samt re-
dovisar kommunens svar och
forslag till revidering av hand-
# lingarna infor antagandet.
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MEDVERKANDE

Den fordjupade 6versiktsplanen har utarbetats av
Samhillsbyggnadsforvaltningen pd uppdrag av kom-
munstyrelsen. Under arbetets gdng har foretradare fran
kommunala forvaltningar, politiker, sakkunniga samt

verksamma i Lodose deltagit i planarbetet.

Arbetet har letts av:

Paul Mikeld, samhallsplaneringschef
Daniel Ahman, mark- och exploateringschef
Cecilia Friberg, mark- och exploateringschef

Sara Bylund, planingenjor

Handlingen har upprittats av Norconsult AB genom:
Martin Nord, uppdragsansvarig planeringsarkitekt
Sofia Larsson, arkitekt

Janna Bordier, planeringsarkitekt

Axel Heyman, samhillsplanerare (kartor)

Emmali Jansson, kulturgeograf (konsekvenskapitel)
Erland Kjellson, civilingengor (konsekvenskapitel)
Calle Bergil, biolog (konsekvenskapitel)

Sara Rydbeck, biolog (konsekvenskapitel)

Ortofoto, Microsoft Bing © 2010 Microsoft Corporation.
Flygbilder ir tagna av Per Pixel. For illustrationer, foton,

kartor och fotomontage svarar Norconsult om inte annat
anges.
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| denna fordjupning av dversiktsplanen for Lodose

redovisar vi var samlade syn pa hur vi vill att en
kommande tatortsutveckling ska se ut.

Kommunstyrelsen
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ringsgrad de narmsta 600 m
fran stationen.
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Sammanfattning

Lodoses nya pendeltagstation innebar en enorm utvecklingsmojlighet
for Lilla Edets kommun i stort och for Lodose i synnerhet. En utbyggnad
I anslutning till stationen kan innebara upp till 2000 nya bostader i ett
strategiskt lage i regionen. Har blir det majligt att bo, arbeta och ha

sin fritid, samtidigt som platsen ger mycket goda forutsattningar for
tagpendling till bade Goteborg och Trollhattan.

Fordjupningen av 6versiktsplanen bygger vidare pa OP
2012, oversiktsplan for Lilla Edets kommun. Med 6ver-
ordnade utgangspunkter i tidigare stallningstagande kring
utvecklingen och de viktigaste platsspecifika forutsittning-
arna som grundval har fyra huvudmal for planforslaget

formulerats.

Huvudmal

1. Stationsnira utbyggnad

2. Koppla samman befintligt och nytt
3. Virda och utveckla kulturarvet

4. Stark gronstrukturen

PLANFORSLAG

Prioritet ett i titortsexpansionen dr utbyggnad av bosta-
der, handel, kontor och verksamheter i omradet nirmast
stationen. For att unyttja mojligheten att ge s ménga som
mojligt gdngavstdnd till stationen foreslas en hog exploate-
ringsgrad med upp till 50 lagenheter per hektar inom en ra-
die pd 600 meter (10 minuters gadngavstind) fran stationen.
P4 sa vis utnyttjas stationens potential fullt ut och taget
kan bli det mest attraktiva transportslaget for ett stort an-
tal manniskor. Malsittningen dr att Lodose successivt ska
utvecklas till en regionalt integrerad fungerande helhet med
bostider, kommersiell och kommunal service och arbets-
platser i en bra balans, som ger goda forutsittningar for
bade in- och utpendling med sévil tdg och buss som cykel.

En viktig utmaning i titortsutvecklingen ar relationen
mellan befintliga Lodése och utbyggnadsomradena. Med
Goteborgsviagen som huvudgata, Kyrkviagen som gronstrak
och en ny handelsgata daremellan skapas viktiga linkar
som kan knyta samman de nya delarna med befintlig
bebyggelse.

Lodoses identitet som Vistsveriges vagga kan stdrkas
genom utveckling av de centrala delarna av orten. All
forandring bor ske med utgdngspunkt i kulturarvet.
Varvsomradet som ocksd ar en viktig del i Lodoses historia
kan utvecklas som verksamhetsomrdde och rustas upp.
Gronstrukturen, innefattas bade av den omgivande
landsbygden, med jordbruksmark och skog och av de
tdtortsndra gronomrddena. Hit raknas ocksd Gota dlv. Om
Lodose ska fortsidtta vara en attraktiv ort att bo och verka i
behover gronstrukturen bevaras och utvecklas nir inva-
narantalet mdngdubblas och fler ska samsas pd samma yta.
Detta innebir bland annat att; Spetalsbergens rekreations-
omrdade bibehdlls och utvecklas, Gdrdadns dalgdng bevaras
och utvecklas for rekreation samt att nya promenadstigar
och parkomréden tillskapas ner till och utmed Géta ilv.

KONSEKVENSER

Den sammantagna bedémningen ar att en fordndring i
enlighet med planférslaget innebir en god hushallning

med kommunens mark- och vattenresurser. Planen bedoms
ocksa bidra till en héllbar utveckling som ger forutsatt-
ningar for séval ekonomisk tillvixt som socialt valbefin-
nande och god milj6 som helhet.

Genom satsningen i Lodose framjar Lilla Edets kom-
mun ocksd en lngsiktigt hillbar regionutveckling och tar
hidrigenom ansvar for sin del i 6verenskommelsen om den
regionala bebyggelsestrukturen, som den lagts fast i GR’s
strukturbild.

Avvigningen av olika allminna intressen inom plan-
omrddet innebdr att vissa bevarandeintressen har fétt sta
tillbaka for titortsutvecklingsintresset. Det handlar fram-
forallt om planforslagets inverkan pd jordbruksmark och
i viss man p4 riksintressena for friluftsliv och naturvard.
Som helhet bedoms dock denna paverkan pa bevarande-
intressena som acceptabel fraimst med hansyn till de stora
fordelar en exploatering ndra tigstationen har ur en allmin
resurshushallningssynpunkt.
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INTRODUKTION

Introduktion

Har forklaras vad en FOP ar och hur den forhaller sig till OP. Sedan be-
skrivs hur planarbetet bedrivs och dess syfte samt bakgrunden och det
overordnade sammanhang som FOP:en ar en del av.

VAD AR EN FOP?

En fordjupning av éversiktsplanen (FOP) ar precis som den

kommunomfattande éversiktsplanen (OP) ett strategiskt

dokument. Det ir en del i kommunens utvecklingsplane-
ring och en del i arbetet med att hushédlla med naturre-
surserna. Planen ir vigledande for beslut i frigor som ror
anvindningen av mark- och vattenomraden. Férdjupningen
avser att ge kommuninvénare, markigare och andra intres-
senter information om den mark- och vattenanvindning
som kommunen vill efterstrava. Den dr ocksd underlag

for dialog mellan stat och kommun om riksintressen och

ovriga allmidnna intresse.

FOP:en bevakar och gor avvigningar mellan allminna
intressen inom aktuellt omrdde, dvs de intressen som dr ge-
mensamma for medborgarna. Enskilda intressen behandlas
inte i detta skede utan i kommande detaljplanering.

Processen kring en oversiktsplan ger allmanheten infly-
tande och insyn i arbetet genom att alla fir limna syn-
punkter. Efter genomfért samrad och utstdllning antas
planen av kommunfullmaktige. Den blir d4 gdllande som
ett kommunpolitiskt program for hur allmidnna intressen
enligt plan- och bygglagen (PBL) och miljobalken (MB) bor
beaktas vid beslut rérande mark- och vattenanvindningen
och i frigor om bebyggelsens utveckling exempelvis vid:

e Kommunens beslut om planliggning eller andra atgir-
der for att sikerstilla planens syfte.

*  Milj6- och byggnadsnamndens och 6verprovande
myndigheters tillstindsprovning enligt PBL utanfor
omrédden med detaljplan.

¢ Andra myndigheters tillstindsprovning enligt vissa
speciallagar med tillimpning av miljobalken.

En fordjupning av 6versiktsplanen ar inte rittsligt bindan-

de och provande myndigheter ska i varje drende viga de

allminna intressena mot aktuella enskilda intressen.

Planen granskas under utstillningen av lansstyrelsen
som avger ett granskningsyttrande. Av yttrandet ska
framga om staten har invindningar mot kommunens
behandling av riksintressen och miljokvalitetsnormer enligt
miljobalken, i frigor som ror andra kommuner eller i fra-
gor rorande hilsa och sidkerhet. Granskningsyttrandet ska
efter antagandet fogas till och folja planen.

M
=

HUR HANGER FOP OCH OP IHOP?

FOP Lodése ar en fordjupning av 6versiktsplanen, vilket
innebir att den kompletterar OP 2012, éversiktsplan for
Lilla Edet, i de geografiska delar som denna FOP behand-
lar. Skilet att kommunen viljer att fordjupa planen ar att
den ldngsiktiga bebyggelseutvecklingen i Lodose behover
behandlas mer utforligt dn vad som dr lampligt i den
kommunomfattande oversiktplanen. Fordjupningen av
oversiktsplanen for Lodése utgar fran OP 2012 och blir
en konkretisering av 6versiktsplanens mer 6vergripande
strategier och mal.

Huvudprincipen ir att FOP Lodése tar 6ver fran OP
som det strategiska styrdokumentet for Lodoses utbygg-
nad. Eftersom det finns generella stdllningstaganden och
generella regler och rekommendationer i OP som ar vigle-
dande dven p4 titortsniva, kommer OP att gilla parallellt
med FOP Lodbse.

Titortskartan 6ver Lodose i OP har varit ett viktigt

underlag. Kartan anger ansprdk och intressen, som en an-

visning om avvigningar som nu har arbetats vidare med i
FOP:en.

Utsnitt fran OP 2012, Intressen och ansprak.

DEL 1. PLANFORSLAG
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PLANPROCESSEN

SAMRAD - UTSTALLNING - ANTAGANDE

Den fordjupade oversiktsplanen for Lodose har vid tvd
tillfallen funnits tillganglig for allmanheten, myndigheter,
forvaltningar med flera att limna synpunkter pa forslaget.
Ett samrad holls om planforslaget under maj-juni 2013. De
synpunkter som kom in bemottes i en samradsredogorelse
och lag till grund for revideringar av forslaget. Det bear-
betade forslaget stilldes sedan ut pa nytt under mars-juni
2014, for att fa slutgiltiga synpunkter pa forslaget fran
allminhet, sakkunniga och myndigheter.

Efter utstdllningen sammanstalldes alla inkomna syn-
punkter i ett utlitande pd motsvarande sitt som i sam-
radsredogorelsen. Nya avvigningar gjordes utifran
synpunkterna och efter mindre justeringar av materialet

limnades fordjupningen av oversiktsplanen for antagande i S AM R AD

kommunfullmiktige.

SYFTE

Fordjupning av 6versiktsplanen for Lodose har tva syften.

maj-juni 2013

Det forsta dr att konkret utgdra en ram som anger moj-
ligheterna for utveckling och bevarande i Lodose, vilket
underlittar for kommande detaljplanering och utbyggnad

i Lodose. Planen ska utreda forutsattningarna i omréadet
och gora de stillningstaganden som kravs for en 1angsiktigt
héllbar utveckling av omrddet. Planen ska ange huvuddra-
gen for den framtida mark och vattenanviandningen i omra-
det. Planen ska ocksd gora nédvindiga avvigningar mellan
allminna motstdende intressen och ska utformas enligt de
krav som finns i plan- och bygglagen och miljobalken.

Det andra syftet ar att sjalva arbetet med planen ska
fungera som inspirationskilla och underlag for diskussio-
ner och idéarbete bland Loddsebor, tjanstemin, politiker
och andra som pa olika sitt medverkar i samhallsbyggan-
det. Genomforandet av planens intentioner ir beroende
av marknadens och andra aktorers initiativ och samtycke.
Med utgéngspunkt i planforslaget hoppas kommunen pé en
konstruktiv dialog med allmanheten, markigare och andra

aktorer inom byggbranschen och andra sektorer. UTSTALLN | NG
mars-juni 2014

ANTAGANDE |

KOMMUNFULLMAKTIGE

A

Synpunkter

A

Synpunkter



TILLBAKABLICK OCH UTBLICK

Arbetet med att skapa forutsdttningar for tatortsutveckling
i Lodose har pagédtt pA manga olika sitt under ett flertal
ar. Arbetet med FOP:en ir bara en bland ménga av alla de
parallella processer och skeenden som ir eller har varit sty-
rande for Lodoses kommande utveckling. Foljande avsnitt
ar en tillbakablick pa vad som skett hittills och en utblick

i regionen for att sitta in FOP:en i ett stérre sammanhang
och ge en bild av de omvirldsfaktorer som ar viktiga 6ver-
ordnade grundforutsittningar for planens utformning.

OP 2012 ir som tidigare nimnts det 6verordnade styrdo-

kumentet for FOP:en, men kommunen har genom aren

?-

MARKNADSFORING Y. Lodose

INTRODUKTION ~ DEL 1. PLANFORSLAG

ocksa tagit andra overgripande beslut som utgor viktiga
utgdngspunkter, till exempel kommunens Vision frin 2006
och Miljomaélen fran 2005. Det ir inte bara for Lilla Edet
som satsningen i Lodose dr viktig, den har dven en viktig
roll i den regionala strukturen ocksa, vilket naturligtvis
har sin utgdngspunkt i Bana Vig i Vist-projektet med ny
jarnvdag och motorvig. Kommunens varumarkesarbete,
som mynnade ut i marknadsforingsbegreppet ”Gott om
tid” 2009, gav en gemensam plattform som varit av stor
betydelse. Workshops och annan dialog med olika grupper
kring Lodoses utveckling har ocksa varit av stor vikt for
vad FOP:en nu beskriver.

VARUMARKESPLATTFORM

LODOSE

DP EKEBERG

KOMMUNENS
VISION

WORKSHOPS FOP

DIALOGGRUPPSINPUT OP

ORTSUTVECKLING

STATIONSINVIGNING [

2015 2020 2025

PROCESSER LODOSE
2000 2005 2010
BANA VAG | VAST
4 [
s DETALJPLAN
SR a— STN LODOSE SODRA
i vomons O
m“
£ B~y | Q
GRs STRUKTURBILD

K 2020

LILLA EDETS
KOMMUN

Schemat ar ett forsok att i ett storre sammanhang beskriva négra av alla de parallella processer och skeenden som ér eller har varit

styrande for Lodoses kommande utveckling

"
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INTRODUKTION

GOTEBORGSREGIONENS STRUKTURBILD

Goteborgsregionens kommunférbund (GR), har tillsam-
mans med medlemskommunerna skapat en sammanfattan-
de strukturbild som visar huvuddragen i regionens fysiska
strukturer for en utveckling pd ett hallbart sitt. Lodose
ligger i en av de fem utvecklingskorridorerna som utgor
ryggraden i strukturbilden. Korridoren mellan Goteborg
och Trollhittan dr troligtvis den med storst potential for
tillvaxt pa grund av infrastruktursatsningen med den nya
dubbelspériga jarnvigen (Norge-Vinerbanan) och den
nya motorvigen (E45) pa strackan. Jirnvdgsstationen vid
Lodose dr en av de utpekade noderna i ett attraktivt system
for kollektivtrafik i korridoren.

Genom satsningen pa Lodose tar kommunen ett viktigt
regionalt ansvar.

K2020

K2020-projektet ar ett samarbete mellan Vistra
Gotalandsregionen, Goteborgsregionens kommunal-
forbund, Goteborgs Stad, Visttrafik, Viagverket och
Banverket. Ett program for utveckling av kollektivtrafiken
presenterades i september 2008. Programmet ger riktlin-
jer och vigledning for utveckling av kollektivtrafiken i
Goteborgsregionen. Ett av Goteborgsregionens mal dr att
minst 40 procent av resorna ska ske med kollektivtrafik ar
20235, vilket innebir en fordubbling av resandet med kol-
lektivtrafiken. Detta stéller inte bara krav pd hur kollektiv-
trafiken utformas utan ocksd hur regionen utvecklas med
bebyggelse och arbetsplatser. For Lilla Edets del innebir
atagandet med utbyggnad vid stationen i Lodose en viktig
del av detta.

N
KomBort
KomLangt @
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STRATEGI FOR KNUTPUNKT LODOSE

Den 12 september 2007 antog kommunfullmiktige strate-
gidokumentet Strategi fér Knutpunkt Lodose. I handlingen
slas fast att Madlet ar en ny stadsdel i anslutning till den
nya knutpunkten och en sammanbyggnad med nuvarande
Lodose centrum och Alvhem i soder. Strategin ska ta
tillvara mojligheterna i samband med den nya trafiksitua-
tionen. Lodoses strategiska lige ska prioriteras och beaktas
i all planering.”

GR:s strukturbild.

BANAVAG | VAST

En grundlidggande forutsdttning for utvecklingen av
korridoren dr statens satsning i BanaVig i Vist med nytt
dubbelspér och ny motorvig, som pagdtt under storre
delen av 2000-talet och invigdes december 2012. Intensiv
samverkan var nodvindig i samband med stationsplanering
och bygge. Den komplexa planeringssituationen med sam-
ordningen mellan den kommunala planeringen och statens
planering och utbyggnad av jirnvig och vég, gjorde det
nodvindigt att arbeta med detaljprojekteringsfragor och
oversiktliga utredningar (buller-, risk- och vibrationsutred-
ning) parallellt for att sakra framtida tatortsutveckling i
anslutning till stationsomradet och jirnvagen, bl a projek-
tering av bullerskarmsfundament for framtida uppforande
av bullerskirm lings perrongerna.

Bild frén Strategi Knutpunkt Lodose.



LODOSES IDENTITET —
DEN SJALVKLARA UTGANGSPUNKTEN

D4 diskussionerna kring expansionen i Lodose inleddes
stannade inga tag i Loddse och tigstationen var dnnu inte
byggd. Det lig en ling resa framfér kommunen och det
blev tydligt att tron pa orten inte alltid var s& stark, saval
bland tjinsteman som politiker och andra verksamma pé
orten.

Viss dialog hade redan skett i Lodose i samband med
arbetet med den kommunévergripande oversiktsplanen.
Kommunens tjanstemidn och politiker kommunicerade da
med en dialoggrupp som utsetts hos de boende pa orten.
Elever pd Tingbergsskolan kom ocksd med forslag till for-
andringar av orten. Detta kom att utgora ett forsta steg i
en viktig kunskapsbas om invinarnas egna bild av och syn
pa Lodose.

For att arbeta aktivt med ortens sjilvbild, samt for att
hitta vad som dr Lodoses identitet, inleddes ett dialog-
arbete kring detta dr 2009. Till dessa workshopar bjods
representanter in fran olika intresseomrdden, sisom
politiker, tjdnstemin, byggherrar och foretagare for att tala
om dagens, och dven om framtidens, Lodose. Syftet med
traffarna var att definiera det som gir att utveckla i orten
och att ta fram en gemensam beskrivning eller ”bild” av
Lodose. Med en beskrivning av dagens Lodose som grund
togs diskussionen vidare till att handla om framtidens
Lodose. Hur dr denna plats att leva och verka i da?

Dagens Lodose beskrevs av gruppen i manga positiva
ordalag, dir ortens kvalitéer med dess natur- och kultur-
arv, foreningsliv och goda sammanhéllning lyftes sarskilt.
Gruppen talade dven om att hir finns en framtidstro och
forvintan. Andra ord som konturlés, osynlig och “nira

Tid

Nu far Lodosebon nira till andra platser, snabba
kommunikationer som ger mer tid till annat. Man
kan fa tid 6ver. Har bor Lodésebon med nira och
kira, i boende 6ver generationerna. Man kan bo

i nirhet till naturen, nira till fritidsaktiviteterna.
Virdeordet tid har ocksé en koppling till en tidsaxel
— vi bygger vidare pa det historiska Lodose och folk
flyttar hit igen. Resandet 4r motorn i utvecklingen,

hir fir man nérhet till stationen, goda pendlings-

mojligheter och litt att ta sig till Goteborg och

Trollhattan. Arbetsplatser, service, kultur mm kom-
mer narmre! Man kan bo hir och arbeta ndgon an-
nanstans, eller det omvianda forhallandet. Resandet
ar centralt for framtidens Lodose. Med en genom-
tankt lokalisering av héllplatserna kan man dven fa
nadrhet for manga. Nira till handel, nara till service,
nira till skolan eller jobbet.

INTRODUKTION

men ladngt borta” var ocksd centrala i gruppens enade
beskrivning av Lodose 2009.

En andra uppgift i diskussionen var att sikta framat
och forma en bild av framtidens Lodose. Nagra nyckel-
ord som vixte fram som beskriver en 6nskad position for
Lodose var en oas, smaskalig och ung miljo. Begreppet
”City-scout” myntades i gruppen. Hir ska man kunna ha
operabiljetten i ena handen och ett fiskesp6 i den andra, i
en ort som dr mitt i och har nara till allt. Gruppen talade
om Lodose som en smiltdegel dar integration och méng-
fald ar centrala begrepp. Samverkande, 6ppen, nyskapande
och delaktig var andra nyckelord som lyftes. I framtidens
Lodose ska det finnas en skapande kultur som vilar pa
Lodoses kulturarv och det redan aktiva foreningslivet blir
en utmirkt grund for detta.

VARDEORD

Gruppens arbete resulterade i fyra vardeord som utgor en
bas for kommunens gemensamma 6vergripande kommuni-
kation kring Lodose:

Virdeorden har kopplingar till framtidens Lodése ur olika
aspekter och pé varierade sitt. Nedan beskrivs hur de

har diskuterats fram och vad de stér for och innebir i det
framtida Lodose.

Tid
Tillatande

Lodose kulturkraft
Mitt i / en motesplats / en oas

DEL 1. PLANFORSLAG
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INTRODUKTION

Tillatande

Livet ska vara tryggt hir. Vi kan gora saker tillsam-
mans och skapa nytt. Det ir en 6ppen atmosfir

som praglas av alla nyinflyttade, unga som gamla,
med olika bakgrund och erfarenheter. Framtidens
Lodosebo kan beskrivas som en ”Cityscout” — ta del
av storstadens utbud som finns pé nira hall precis
som den vackra naturen! Hir ska finnas plats for
alla, plats att duka upp ett laingbord, manniskor som
fér gora sina avtryck och paverka sin narmiljo. Har
ska finnas olika former av bostider, sa alla finner det
de soker. Har finns platser som vilkomnar att man
tar dom i ansprak, ordnar en fest, en loppis, leker el-
ler odlar. Folk uppmuntras att ta initiativ och miljon
tillter det. Miljon vaxer fram 6ver tid och mannis-
korna ska f4 sitta sin priagel pd omgivningen.

Lodose kulturkraft

Virdeordet har en koppling till kulturarvet och stolt-
heten 6ver ursprunget. Lodose var tidigare en plats
for moten och handel — vi kan sluta cirkeln och bygga
nytt utifrdn denna kunskap om platsen och kultur-
arvet! Ett starkt foreningsliv finns hir redan idag.
Lodose ska vara en plats for aktivitet, vi ska skapa
mojligheter for ett rikt kulturellt liv — i det stora eller
lilla. Utstallningar och spontana konserter kan var-
vas med festivaler och karnevaler. Vi ska gora Lodose
kant igen och ett namn pa kartan. Vi bygger vidare
pa allt som pagér redan idag och skapar platser for
detta.

Mitt i, en motesplats, en oas

I Lodose ska det finnas fargstarka, livliga, platser.
Gardsmiljoer, naturliga strak, gaturum och hus

som bygger pa tradition och som skapar karaktar.
Lodose ligger ndra 7 stdder, det ar ett nav, en plats
mitt i med goda kommunikationer till omvirlden.
En oas, dir man kanner sig fri! Motesplatsen kan
vara i parken eller pa torget. En stig genom skogen.
Vid kolonilotten, vid vattnet eller dir man kan vara
aktiv. Hir finns plats for lek, spel, sport och fritids-
sysselsattningar - allt dar det finns tillfalle att motas.
Har ska finnas platser dar man vill stanna till och ta
sig tid, sitta ner for en stund, se varandra och ta in

omgivningen.

LODOSE
KULTURKRAFT

r

A
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Tt
L1

1




Foto fran sommarkampanj 2011 for Ekeberg. Ungdomar spred
information och samlade in intresseanmalningar i bl a Slottsskogen i
Goteborg. Foto av Lilla Edets kommun.

MARKNADSFORING

For att nd det framtida Lodose som kommunen vill skapa
s behovs aktiv kommunikation om Lodose. Virdeorden
har darfor legat till grund for en stor del av kommunens
marknadsarbete.

Vad som har hint mer konkret ir att en hemsida har
tagits fram, vilken till en borjan fokuserade pd bostadsom-
radet Ekeberg som ar det forsta storre bostadsomrédet i
sodra Lodose som nu dr under utbyggnad. Kampanjer har
forekommit pa radio, bomiassor och med sommararbetande
ungdomar som sprider ordet.

Varumirkesarbetet har tagits vidare till att omfatta
kommunen som helhet, dir L6dése kommer att vara en
central del under en lang tid framéver.

FOP:en har ocksa en éverbryggande roll i marknadsar-
betet. Vardeorden appliceras pa planforslaget som ger
grunden for den fysiska utformningen. I arbetet med for-
djupningen har darfor virdeorden varit vigledande.

VARDEORDEN FAR FYSISK FORM

Efter varumarkesarbetet involverades referensgruppen
igen for att omsitta virdeorden i den konkreta fysiska
miljon i det framtida Lodose. Tre workshoptillfillen holls i
Lodosehus under 2012. Syftet med traffarna var att finga
in kunskap fran olika hall och att blicka framat mot en
byggd milj6 med viardeorden som grund. Till traffarna
inbjods politiker, tjanstemdn och verksamma i Lodose for
att systematiskt diskutera igenom olika omraden i Lodose.
Omraden som berordes var centrala Lodose, varvsomra-
det, Nygardsmotet och sddra delarna av Lodose inklusive
omrédet mot griansen till Ale kommun. Diskussionerna var
viktiga inspel till utformningen av planforslaget.

INTRODUKTION ~ DEL 1. PLANFORSLAG

Foto fran Hem & Villamassan 2011 pa Svenska Massan, dar Lilla
Edets kommun fanns pé plats for att informera om utvecklingen i
Lodose. Foto av Lilla Edets kommun.

Foto fran workshopserien om Framtidens Lodose i Lodosehus 2012.
Diskussion med tjansteman, politiker och verksamma i Lodose.

Foto frdn workshopserien om Framtidens Lodose i Lodosehus 2012.
Vardeorden var utgangspunkter i diskussionerna om Loddses utveckling
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MOJLIGHETER OCH UTMANINGAR ~ DEL 1. PLANFORSLAG

Mojligheter och utmaningar

| det har kapitlet redovisas en sammanfattning av de viktigaste plats-
specifika forutsattningarna i form av Lodoses storsta mojligheter och
utmaningar i den kommande tatortsutvecklingen. Har redovisas ocksa
en kort sammanstallning av konflikter och avvagningar som hanterats.

MOJLIGHETER

NY STATION OCH NY MOTORVAG

Den nya stationen Lodose S6dra och den nya motorvagen
ger helt nya forutsdttningar for utveckling i Lilla Edets
kommun och i Lodose i synnerhet. Lodose har integrerats
i regionen pa ett helt nytt sitt nu nir det gar att resa med
tag till Goteborg pa 25 minuter och till Trollhittan pd 13
minuter. Nu blir det mojligt att bo lantligt, men dnda ha
kort restid till arbetsplatser i hela regionen, med mojlighet
att ta del av storstadens hela service- och kulturutbud pa
ett mycket smidigare sitt.

Stationen innebar en unik mojlighet att helt fran bor-
jan bygga upp en ny stadsdel som kan utformas med
utgdngspunkt fran kollektivtrafikens mojligheter utan att
behoéva anpassa sig efter befintlig bebyggelse, vilket dr fal-
let vid 6vriga nya stationer utmed jarnviagsstraket.

En tit exploatering kring stationen utnyttjar infra-
strukturen optimalt. Fler far, till fots och med cykel, ckad
tillganglighet till omgivande orter, en utvidgad arbetsmark-
nad etc.

Genom att bygga titt, blandat och tillgangligt vid
stationen blir stationsomrddet ett mer attraktivt och tryggt
omrdade didr médnniskor uppehaller sig under storre delen av
dygnet.

Med en hog bebyggelsetithet vid stationen dr det dven
mojligt att oka invdnarantalet i kommunen utan att 6ka
biltrafiken i samma grad. Ett minskat bildkande ger stora

miljévinsterna genom minskad klimatpaverkan.

KULTURARVET

Kulturarvet ar en stor tillgdng for Lodose som ska tas fasta
pa. Genom att lyfta Loddses historia kan platsens identitet
som Goteborgs foregdngare stirkas. Ett gott exempel pd
hur det historiska arvet kan visas upp dr byggnaden som
Lodosehus utgors av. Arvet kan lyftas i stort till smatt, en
fysisk situation eller hiandelser pd orten. Stadsstrukturen i
sig kan ge associationer till platsens historia genom gatorna
man vandrar pd, platserna man stannar till pa, de evene-
mang man deltar i eller liser om i tidningen. Aven namn
pa platser eller gestaltning av dterkommande detaljer i
stadsrummet kan ha en koppling till kulturarvet.

ALVEN, NATUREN OCH ODLINGSLANDSKAPET

Alven, naturen och odlingsmarkerna ger stora kvaliteter till
Lodose idag och deras kvaliteter kan forstirkas. Det flacka
landskapet gor att dlven inte ar s synlig idag. P4 farden
langs Goteborgsvagen uppstdr en illusion att vattnet smal-
ter samman med landskapet i Visterlanda. Plotsligt blir
man pamind om farleden d& ett fartyg passerar, till synes
pa dkern, holjt bakom en vassrida. Detta dr en effekt i sig,
men dlven kan komma minniskorna till stérre glddje. Har
finns forutsdttningar for att se dlven fran olika hojdnivéer,
fran berg och utsiktstorn, att kunna vandra lings med
alven eller bada i den. Fler och bittre kopplingar mellan
samhaillet och dlven behovs. Mojligheterna 4r manga och
inte fullt utnyttjade idag!

Odlingsmarkerna i Loddse breder ut sig och dr en del i
det 6ppna landskapsrummet som bestdr av gamla havs-
bottnar. De talar om en utveckling 6ver lang tid och genom
bevarande sa sikerstills den berittelsen. Att ha naturen i
form av skog och strovomraden, nara sitt hem, ir en stor
kvalité som finns hir. Denna kan utvecklas sd att dven de
som flyttar till titorten far nirrekreationsomraden med
hog kvalité.

INTERNATIONELLT KLASSAD HAMN

I Lodose har en av Sveriges mest betydande hamnar fun-
nits. Lodose var linge rikets enda hamnstad mot vister och
resterna av den dterfinns i varvsomrddet. Hamnens roll har
forandrats markant over dren, men dn idag ar den interna-
tionellt klassad. Varvsomrédet dr en tillgdng savil for sin
historiska koppling som for den aktiva foretagsmiljo som
den idag utgor. Platsen ska virnas for att kunna fortsitta

som en god foretagsmiljo.
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UTMANINGAR

KOPPLA BEFINTLIGT OCH NYTT

Den nya tagstationen ligger ca 2 km soder om befintligt
centrum i Lodose. Det nya samhiéllet kommer pa grund
av de fysiska forutsittningarna att fa en langstrackt
utbredning fran norr till séder och det blir en utmaning
att koppla samman de befintliga delarna med de nya.
Inledningsvis kommer detta att handla om att hantera
stationens avskilda och tillsynes isolerade lige ute pa
dkern. I en framtid handlar det om att fordela funktioner
som service och verksamheter pa ett lampligt sdtt for att fa
en fungerande helhet. Aven strak i strategiskt viktiga ligen
har en stor betydelse for hur helheten fungerar.

Lodose och Alvhem har forutsdttningar att vixa sam-
man till en och samma titort dir stationen skulle fa ett
centralt lige.

ALVKONTAKTEN

Varvsomradet utgor idag en kraftigt avskarmande barridr
béade visuellt och mentalt mellan ortens centrala delar och
ilven. Samtidigt finns just hir ett extra stort behov att
starka kopplingen mellan Lodosehus/centrum och dlven,
for att ta tillvara dlvens attraktivitet battre. Att trots bibe-
hallen verksamhetsdrift starka och utveckla dlvkontakten
ar en stor utmaning.

STORNINGAR

Det finns ett antal problem i form av stérningar som omger
Lodose. Storningar uppstér i form av buller, vibrationer
och risker med transporter av farligt gods utmed jarnviagen
och vig E4S. Aven utmed farleden i dlven ska riskfrigan
kopplad till transporter med farligt gods hanteras.

STIGANDE VATTENNIVAER

Ett framtida forandrat klimat innebar att delar av omrdden
kring Lodose berors av framtida stigande vattennivder i
dlven och star dven infor en utmaning med dagvattenhan-
teringen pé flacka omrdden med dalig avrinning. Detta
handlar bide om redan bebyggda omraden i Lodose och

omraden som foreslds for nyexploatering.

RIKSINTRESSEN

Gota dlvdalen dr riksintresse for friluftlivet och naturvar-
den. Dessa riksintressen beror i stora drag jordbruksmar-
ken liangs dlven, men riksintresset for friluftslivet stracker
sig dven sd langs upp som till omradet mellan Alvhem-Lilla
Edetbanan och Goteborgsvagen. Darfor blir det viktigt att
balansera utvecklingen i orten mot dessa intressen sd att de
inte skadas pa ett patagligt sitt. Den foreslagna tatortsut-
byggnaden fér inte inverka negativt pa riksintressena!

MOJLIGHETER OCH UTMANINGAR

FORNMINNE

De centrala delarna i Lodose berors av fornminnet,
”Lodose stadsomrade”, som ir ett medeltida stadsomrade
bland annat med limningar av kyrkor, sjukhusomréde och
kloster. Over 150 000 fynd har gjorts i omradet och det
finns fortfarande stora omraden som dnnu inte har gravts
ut. Omradet har ett starkt skydd genom kulturminnesla-
gen. Platsens rika historia har linge lagt en dod hand 6ver
de centrala delarna och péaverkar var det varit mojligt att
bygga i de centrala delarna.

MARKSTABILITET

Lings hela Gota dlv ar stabiliteten en stor fraga. Statens
geotekniska institut (SGI) visar i rapporten ”Skredrisker i
Gota dlvdalen i ett forandrat klimat” pa ostabila marker
kring Gardadns mynning. Detta ger begriansningar i vad

som kan goras i omradet.

MARKFORORENINGAR

Den tidigare varvs- och hamnverksamheten innebdr att

det i dag finns stora miangder markfororeningar i varvs-
omrddet. Detta ir ingen ovanlighet lings Gota dlv, men
innebir stora kostnader nar massorna ska tas omhand om
omrdadena ska utvecklas. I varvsomradet finns sarskilt stora
utmaningar eftersom manga frigor sammanfaller hir, sa-
som markstabilitet, fornlimningar, markféroreningar och

oversvamningsrisk.

KOMMUNGRANSEN

Den nya stationen ligger i direkt anslutning till kommun-
gransen mot Ale. Detta inebar att i princip all utveckling
oster och soder om stationsomrédet inte kan hanteras

av Lilla Edets kommun ensamt utan for att omradet ska
kunna utnyttjas pd ett rationellt sitt behover Lilla Edets

och Ale kommun samverka i fradgan.

Oversvamningsr kommer att bli vanligare i framtiden

En mer utforlig beskrivning av omréadets forutsatt-
ningar redovisas i del 2, dir tematiska platsspecifika

forutsittningar varvas med tidigare stillningstagan-
den i OP 2012.

DEL 1. PLANFORSLAG
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KONFLIKTER OCH AVVAGNINGAR

En tdtortsutbyggnad innebir med stor sannolikehet att
konflikter mellan olika allminna intressen och ansprik
uppstdr. Att endast exploatera konfliktfria omraden ger
dock sillan den basta helhetslosningen. For att dstadkom-
ma en ladngsiktigt hdllbar utveckling kravs darfor priorite-
ringar mellan olika motstdende intressen.

Vissa intressen ar direkt motstdende, dar avvagningen
och stillningstagandet gors sd ett visst intresse prioriteras
helt och héllet framfor ett annat. Flertalet konflikter dr
mer otydliga och kan ofta behéva kompromissas sam-
man, antingen i ett stillningstagande i fordjupningen av
oversiktsplanen eller i samband med den efterkommande
detaljplaneliggningen.

De viktigaste avvigningarna redovisas nedan.

Jordbruk & riksintressen <-> Tatortsutveckling

Natur- & kulturmiljo <-> Tatortsutveckling
Kulturmiljo <-> Tatortsutveckling
Verksamheter <-> Alvkontakt

Jordbruk <-> Verksamheter

JORDBRUK & RIKSINTRESSEN <->
TATORTSUTVECKLING

I avvigningen mellan bevarande av jordbruksmarken och
tatortsutbyggnad i sédra Lodose har kommunen redan ta-
git stillning i samband med tidigare beslut om t ex Strategi
knutpunkt Lodose, OP 2012 och kommunens miljomal
samt i regionala dtaganden sdsom exempelvis GR:s struk-
turbild och K2020 (se avsnitt Tillbakablick och utblick pa
sidan 11).

Kommunen ir dock medveten om att jordbruket ir av
nationell betydelse och att brukningsvird jordbruksmark
far tas i ansprak for bebyggelse endast for att tillgodose
vasentliga samhillsintressen som inte kan tillgodoses
genom att annan mark tas i ansprék, vilket regleras i 3 kap
4 § MB. OP 2012 konstaterar att “ny bebyggelse i princip
bor undvikas pa dkermark, men att undantag fran denna
huvudregel kan accepteras dir dkermark behover tas i
ansprik for utveckling av bebyggelse och infrastruktur ut-
med huvudstriken enligt GR:s strukturplan”. Undantaget
motiveras hir av de stora fordelar en stationsnira exploate-
ringen har ur ett allmant resurshushallningsperspektiv med

MOJLIGHETER OCH UTMANINGAR — DEL 1. PLANFORSLAG

den minskade klimatpaverkan ett okat kollektivtrafkre-
sande kan ge.

Kommunens stillningstagande i avvigningen mellan
tatortsutbyggnad kontra riksintressena for friluftsliv och
naturvard redovisas i kapitlet Av staten bevakade intressen.
Dir redovisas dven riksintressen for transporter i form av

vig E45, Norge- Vinerbanan samt farleden i Géta ilv.

NATUR- & KULTURMILJO <-> TATORTSUT-
VECKLING

Attraktiviteten for stationsnira bostadetablering i utsikts-
lagena i Pingstalunds sydvastsluttning har bedomts som sé
stor att en del lokala naturvirdena hir far sta tillbaka till
viss del.

KULTURMILJO <-> TATORTSUTVECKLING

I konflikten mellan titortsutveckling och kultur- samt
naturmiljé gors bedomningen att kulturmiljointresset vager
tungt och ska beaktas. Kulturmiljon har stor betydels

for Lodoses identitet och utgdngspunkten ar att i mojli-
gaste mdan lyfta fram och tillvarata kulturvirdena vid ev
exploartering.

VERKSAMHETER <-> ALVKONTAKT

I konflikten mellan fortsatt hamnverksamhet och ortens
behov av stirkt koppling till dlven gors bedomningen att
det bor gé att hitta en kompromisslésning som innebar att
bigge intressena kan tillmotesgas.

JORDBRUK <-> VERKSAMHETER

Ansprak pa verksamhetsetablering vid Nygdrdsmotet

begrinsas till de narmaste ytorna kring E45 och vig 1996
for att minimera intrdng i jordbruksmarken och bibehdilla
utblickarna mot det 6ppna landskapsrummet mot Nygdrd.

Station Lodose Sodra ger forutsattningar for okat kollektivtrafikre-
sande. Foto: Lilla Edets kommun
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LODOSE | FRAMTIDEN  DEL 1. PLANFORSLAG

Lodose 1 framtiden

Har redovisas Lodoses framtidsbild. Kapitlet bestar dels av en markan-
vandningskarta med beskrivning av onskad markanvandning utifran
fyra huvudmal, dels av en rekommendationskarta med rekommendatio-

ner och riktlinjer.

Huvudmal

For dispositionen av den framtida bebyggelseutveck-
lingen i Lodose har fyra huvudmal varit viagledande:
1. Stationsnira utbyggnad

2. Knyt samman befintligt och nytt

3. Virda och utveckla kulturarvet
4. Stark gronstrukturen

Stationsnéara utbyggnad

Maximera utnyttjandet av den potential till tdtortsutveck-
ling som den nya infrastrukturen ger. Den nya motorvigen
och dubbelspdret ger stora mojligheter att utveckla Lodose,
framforallt med utgdngspunkt i den nya stationen. De stora
obebyggda markerna vid stationen ger en unik mojlighet
till en hallbar titortsutveckling.

Knyt samman befintligt och nytt

Tatortsutvecklingen ska gynna savil nyinflyttade som
redan boende i Lodose. Den nya bebyggelsen ska kny-
tas samman med den befintliga till en integrerad helhet.
Station Lodose Sodra i ena dnden och Lodosehus i den
andra, blir tva viktiga poler.

Genom uppfyllandet av huvudmalen ir forhoppning-
en att Lodose successivt ska kunna utvecklas till en
regionalt integrerad, fungerande helhet med bostader,

kommersiell och kommunal service och arbetsplatser

i en bra balans, som ger goda forutsittningar for
bade in- och utpendling med sévil tdg och buss som

. N

cykel.

@
“ad

Varda och utveckla kulturarvet
Lodose har stora kvaliteter redan idag, vilka ska lyftas
fram och utvecklas for att komma de boende till 4n mer

glidje. Det historiska arvet, dar Lodose utgor Goteborgs
foregangare och Vistsveriges vagga, ska bli mer synligt.
Kulturarvet ar en viktig del av Lodoses sjdl och identitet!

Stark gronstrukturen

De vackra gronomradena, det storslagna jordbruksland-
skapet och Goéta dlvs vatten dr stora tillgdngar som dr
karaktiristiska for kommunen, men nyttjas inte fullt ut
idag. Gronstrukturen kring titorten och dlven ska komma
de boende och besokare till mer nytta. Nir fler flyttar till
Lodose dr det ocksa viktigt att nya omrdden for narrekrea-
tion tillgangliggors.
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Flygfoto som visar tatortsutvecklingsomraden mellan Station Lodose Sodra och befintliga samhallet Iangst bort i bild.

PLANFORSLAGET UTIFRAN MALEN

Med utgéngspunkt i huvudmalen kan utvecklingen i
Lodose i stora drag beskrivas pa foljande satt:

STATIONSNARA UTBYGGNAD

Tatortsutbyggnaden koncentreras till omraden nar-

mast stationen och fir en hog exploateringsgrad sa att

sd manga som mojligt fir nytta av den nya stationen.
Tatortsutvecklingen kring stationen sker med en blandning
av bostider, verksamheter, handel och servicefunktioner.
Stationen, busshallplatser samt gdng- och cykelvigar blir
barande element i uppbyggnaden av de nya omradena.
Genom att lokalisera skola, handel och andra service-
funktioner i anslutning till dessa blir tag, buss och cykel
realistiska alternativ till bilen.

Bebyggelsetathet
Tatheten i utbyggnaden okar frdn 20 - 30 bostader/
hektar i anslutning till befintlig bebyggelse upp till

30 - 50 bostader/hektar ndrmast stationen. Detta ger
mojlighet till 1500-2000 nya bostdder och
ca 4500-6000 nya invanare.

Storningar och risker kopplade till sdvil jarnvag som
motorvag ar avgorande faktorer for all stationsnira
utbyggnad. Oversiktliga utredningar visar att foreslagna
utbyggnads-, utvecklings- och utredningsomraden kan
exploateras. Eventuella dtgirder bestims forst i kommande
detaljplaner.

Nya bostader, kontor, handel, offentlig service och
verksamheter

Nirmast stationen, inom en radie om ca 600 meter, ska
exploateringsgraden vara hog for att s manga som mojligt
ska kunna bo och arbeta i stationsnira ldge. I detta nirom-
rade, dir man bara har 10 minuters promenad till statio-
nen, mojliggors blandad tit smastadsbebyggelse innehal-
lande bostidder, handel och kontor. Ett finmaskigt gatunit
minimerar skillnaden mellan figelavstind och verkligt
gangavstand.

En smdskalig kvartersstruktur ger ocksa goda forut-
sdttningar for en levande stadsmiljo med manga platser
for moten. Eftersom dkrarna, dar den nya stadsdelen
foreslas ligga, inte har ndgra hoga attraktionsvarden som
boendemiljo i sig sjilv, dr det av avgorande betydelse att
utformningen av ny bebyggelse, gator och platser gors
med stor omsorg sd att utbyggnaden i sig ger 6nskade
boendekvaliteter.



Flygfoto éver omrédet kring Nygardsmotet (Lodosemotet).

Norr om titortsomradet foreslds nya bostdder i form

av villor, radhus och gruppbyggda smahus. Delen vis-
ter om Goteborgsvagen ligger 1dgliant och hir behover
bebyggelsen skyddas pga framtida forhojda vattennivaer
i dlven. Reservat for oversvimningskydd foreslas utmed
industrisparet.

Omradet pa bergssidan, pa vag upp till Ekeberg, har
goda utsiktsforhallanden 6ver Gota dlvdalen och dr ett
forstklassigt bostadlage.

Ett tvd hektar stort omrdde reserveras for offentlig
service, for att sikerstédlla att mark finns tillganglig nar
behov av exempelvis nya skollokaler uppstdr. Redan i
nuldget finns behov av forskolelokaler. Omradet ligger i
ett strategiskt lage i den nya stadsdelen, 500 meter fran
stationen, i direkt anslutning till Pingstalunds rekreations-
omrédde och 800 meter frin Hedens idrottsplats. Narheten
till rekreationsomrade kan f4 stort virde bade i undervis-
ningen och under rastlek. En busshéllplats foreslds direkt
utanfor skolan for enkla transporter savil for fordldrar
som ska himta, som for dldre barn som sjdlva kan ta sig
till och fran skolan. Omradet nas ocksa enkelt till fots och
med cykel. De dldre barnen kan sjilva ta sig till skolan
langs Kyrkvigen som utformas till ging- och cykelvig.
Mojligheten att integrera bostdder, kontor etc inom
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omrddet for att skapa ett blandstadskvarter kan dstadkom-
mas om planeringen sker samlat i ett sammanhang.

Sjalvklart ska dven Alvhem ha bra samband med sta-
tionen och det anslutande framtida centrumstréket.
Innehaillet och utformningen av omradet som ligger mellan
Alvhem och stationen ir en viktig forutsittning for att
detta ska kunna ske. En tatortsutbyggnad mellan Alvhem
och stationsomrddet ger forutsattning for att knyta sam-
man omrddena till en gemensam tdtort. Forutom bostider
blir det dven mojligt att etablera arbetsplatser i form av
smaskaliga verksamheter eller kontor i det hir stationsnira
laget. Daremot kommer det inte att bli ndgon livsmedels-
handel eller detaljhandel har, for att undvika konkurrens
med centrumstriket. Vid planeringen av den nya bebyggel-
sen ska hiansyn tas till befintliga bostider i Alvhem. Aven
strak och cykelbanor ska ansluta till befintliga inom Ale
kommun och kopplas vidare upp mot stationen.

Langsiktig utveckling vid Nygardsmotet

Nygdardsmotet ger ocksd en utvecklingspotential som bor
tas tillvara. For att inte konkurrera med utvecklingen av
omrddet kring stationen bor exploatering vid motet ske
forst pa lingre sikt och d& med inriktning mot verksamhe-
ter, volymhandel och fordonsservice.

DEL 1. PLANFORSLAG
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Flygfoto Over sddra delarna av Lodose. | forgrunden ligger Alvhem.

Bra komunikationer

For att ta tillvara de mojligheter den nya stationen ger pa
basta sitt ar det viktigt att ha bra kommunikationer hit.
Dairfor dr busstrafikens linjestrackning och héllplatserna
placering samt gang- och cykelvigar viktiga biarande
element i titortsutbyggnaden. Bebyggelse och servicefunk-
tioner ska lokaliseras pé ett medvetet sitt i anslutning till
dessa. En ny busshallplats vid omradet for offentlig service
ar bl a ett exempel pa detta. De befintliga pendelparkering-
ar vid stationen ar en annan bra grundférutsittning. Bra
expansionsmojligheter for pendelparkering finns 6ster om
sparen for att svara upp mot framtida utokat behov. Med
befintliga busshéllplatser och foreslagen ny héllplats cen-
tralt i den nya stadsdelen kommer den absoluta merparten
av befintlig och foreslagen ny bostadsbebyggelse att ha 400
meter eller mindre till nirmaste héllplats. Flertalet nya bo-
stader kommer att ha mindre 4n 1000 meter till jirnvags-
stationen. En majoritet av bostiderna kommer dessutom
att ligga inom 600 meter fran stationen eftersom den hog-
sta bebyggelsetitheten foreslds hdr. Narheten till stationen
bedoms vara en avgorande forutsattning for att dstadkom-
ma en reell 6kning av andelen kollektivtrafikresendrer
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Hel trafikplats vid Alvhem

Tillgangligheten till E45:an vid stationen ar i dagsliaget
bristfillig pga att trafikplatsen endast fingar upp soderga-
ende trafik. For att uppna fullgod tillgdnglighet behovs ett
fullmot for av- och péfart i bada riktningarna. Lilla Edets
och Ale kommun arbetar gemensamt for fragan.

Utredningsomrade for tatortsutbyggnad

Mellan jarnvigen och E45 kan tatortsutbyggnad bli aktuell
om man kan hantera de storningar och risker som paverkar
omrddet. Med tanke pd omradets direkta nirhet till statio-
nen kan det limpa sig for personalintensiva verksamheter.
Det har dven bra exponeringsldge vid motorvagen som
madnga foretag kan dra nytta av. Inte heller i detta omrdde
ar livsmedel eller detaljhandel i form av till exempel kop-
center aktuellt.

Skalet till att omrddet kategoriseras som utrednings-
omrdde dr att kommungriansen mot Ale kommun passerar
i sicksack genom omradet. For att kunna disponera och
nyttja omradet pa ett bra och effektivt satt kravs darfor
en gemensam planering med Ale kommun. Alternativt
kan fragan losas genom en kommungransjustering. I Ale
kommun, inom grinsomrédet, finns en nirings- och tva

bostadsfastigheter som paverkas av en grinsjustering.
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Omradet vister om stationen mellan Goteborgsviagen och
Alvhem- Lilla Edet banan har ocksa ett strategiskt lige

i direkt anslutning till stationsomradet som gor att det
bor ses som en del i centrumutvecklingen kring stationen,
lampligt for personalintensiva verksamheter. Omradet ges
statusen utredningsomrade for att ses som en helhet ihop
med det andra utredningsomrédet for tatortsutbyggnad.

Utredningsomrade for gles bostadsutbyggnad

Omrédet 6ster om Pingstalund strax norr om stationen bor
utredas for gles utbyggnad av bostider med landsbyggdska-
raktdr. For att etablera bostader hadr krivs att hiansyn tas
till buller, vibrationer och risker kopplat till trafiken pa
sdvil vig E45 som jarnviagen. Omrddet ar dven hogriskom-
rade for radon vilket ska hanteras vid byggnation.

KNYT SAMMAN BEFINTLIGT OCH NYTT

Flera nya strdk av varierande karaktir och funktion binder
samman den framtida titortens gamla och nya delar.
Goteborgsvigen far ny utformning och gar fran bullrande
landsvig till sammanlinkande huvudgata. Kyrkvigen

blir ryggraden i ett nord-sydgdende gronstrik. Service

och funktioner kommer att finnas i sdvil norr som s6-

der. Fordelningen av funktionerna forandras over tid for
att succesivt forlaggas narmre stationen i ett strdk som
stracker sig norrut till de befintliga bostaderna.

Goteborgsvdgen som vacker huvudgata
Goteborgsvigens forandrade funktion och minskade trafik
skapar mojlighet for en helt ny utformning. Viagen kan om-
vandlas fran en bullrig barriar till en vacker och samman-
linkande huvudgata. Minskad koérbanebredd ger mojlighet
till tridplantering samt gang- och cykelbana. Cykelstraket
kan bli ett tillskott fér den snabbe pendlaren. Minskade
storningar ger mojlighet till fortitning av omgivande ytor.

Kyrkvagen som gront promenadstrak

Lings Kyrkvigen skapas ett parallellstrak till
Goteborgsvigen, dven detta med goda mojligheter for cyk-
lande, men hir i ett lugnare tempo omgiven av kulturmil-
jon och gronska. Detta strak kan dven utgora skolvig for
barn som ska till den nya skolan nedanfor Pingstalund.

Ny handelsgata

Kopkraften hos kommuninvdnarna ar storre dn vad kom-
munen kan svara upp mot idag. En handelsutredning visar
pa en kopkraft hos de framtida Lodéseborna med omnejd
motsvarande 8 000 kvm detaljhandel och 3 000 kvm
livsmedelshandel. Handeln i Lodose koncentreras langs
ett strak som striacker sig fran stationen i riktning mot
befintligt centrum. Livsmedelshandeln placeras limpligast
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som startpunkt vid stationen dar parkeringsplatser kan
samnyttjas till viss del med pendlarna och dven placeras
i omrdden som annars dr svarutnyttjade langs sparet.
Striket utformas som en gdrdsgata med aktiva bottenva-
ningar med handel och verksamheter som vinder sig ut
mot platsbildningar och torg som kan bli Léddsebornas
framtida vardagsrum och motesplatser.

Andra viktiga strak

Den nya bebyggelsen i titortsomradet kopplas mot
Hedens idrottsomrade i st-vistlig riktning genom
Pingstalundsomradet. Aven omgivningarna kopplas mot
stationen med cykelviagar. Mot Nygérd finns en bra cykel-
forbindelse redan idag, men den gér via befintlig titort.
Dairfor ar det viktigt att anordna en gdng- och cykelvig pa
gamla banvallen mellan stationen och Nygérd och vidare
mot Prissebo for att erbjuda de som bor i de 6stra kom-
mundelarna en kortare vig till stationen. Viktigt blir att
koppla samman dven Alvhem till stationen och gora det
mojligt att ta sig till Lodose frdn Gota och Lilla Edet i norr.

Handelsutredning

En handelsutredning, framtagen 2012, visar att det
finns underlag for 3000 kvm livsmedelshandel och
8000 kvm detaljhandel i Lod6se och dessa bor lokali-
seras i ett strak fran stationen och norrut.

En jimn fordelning av butiksyta innebar att handeln

kan fordelas langs en 600 meter lang gardsgata,
framst for fotgangare och cyklister.

All annan handelsetablering som riskerar att konkur-
rera med denna etablering ska undvikas.
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Flygfoto over centrala delarna av Lodose.

VARDA OCH UTVECKLA KULTURARVET

Befintligt centrum utvecklas varsamt hela tiden med fokus

pd kulturarvet och fornlimningarna. Kulturarvet ar dock
inte bara fornminnen, Goéta dlv dr naturligvis en viktig

del bade i historien och i ortens identitet. En sjilvklar del i
utvecklandet av befintligt centrum ar att stirka kopplingen
mot vattnet, via varvsomradet. Kommunens bedémning

ar dock att mojligheterna till exploatering i det korta
perspektivet ar mycket begriansade pd grund av hoga
exploateringskostnader.

Centrala Lodose
I centrala Lodose finns det gott om fornlamningar till foljd
av den rika historien. Hir finns mojligheter att battre ta
tillvara och utveckla Lodoses historiska identitet. Storre
delen av omrddet ingdr i fornminnet ”Lodose stadsom-
rdde” som ir skyddat enligt fornminneslagen. Endast
omradet nirmast Gdrdadns mynning i dlven samt ett par
andra mindre delar ingar inte i fornminnet. For att mojlig-
gora en fortsatt utveckling och fortatning i det befintliga
centrumomradet ar det viktigt att nyttja de platser som ar
bebyggbara péa ett battre sitt. Omradet kan starkas med
centrumfunktioner som inte konkurrerar med det nya
centrumstraket i soder.

Stora ytor dr idag oexploaterade pga fornlimningarna
som bara ligger ndgon decimeter under markytan. Bilderna

hir bredvid visar ett exempel pd hur man efter en utgriv-
ning kan ticka over fornminnet och samtidigt synliggora
det for allmdnheten pd ett enkelt satt genom en glasruta.
Denna metod skulle i framtiden kunna 6ppna upp for ny
bebyggelse i centrala Lodose, samtidigt som man medve-
tandegor platsens historia.

Den nya motorvigen innebir att Goteborgsvigen far
kraftigt minskad trafik, vilket ger mindre stérningar och
dirmed minskade skyddsavstdnd. Detta skapar nya mojlig-
heter till utveckling av omgivande ytor.

Omradet narmast alven dr laglant. En exploatering har
kraver skyddsatgirder mot framtida hogre vattenstand
vid ett forandrat klimat. Ett sitt att verka for en frimjad
turism dr dock att forbattra kopplingarna mot adlven fran
museet och centrum.

I omrédet kring Tingbergsskolan med ishall, tennis-
hall, bensinstation och bussviandslinga finns klara ut-
vecklingsmoijligheter. Redan i det korta perspektivet kan
forandringar ske. Bussviandslingan har spelat ut sin roll
och bensinstationen har i och med flytten av vig E45 tap-
pat merparten av sitt kundunderlag. P4 sikt kan framtida
forandrade behov for skolan innebir att en storre del av
omréadet kan omvandlas och utvecklas.



Ovan. Exempel pa overtackt fornlamning pé ett torg i Budapest.
Nedan. Detalj pa det tjocka glaset som fungerar utmérkt som markbelaggning pa torget..

"

Kyrkvagen
De befintliga gdrdsmiljoerna utmed Kyrkvigen ger straket
tydlig landsbygdskaraktir. Denna identitet bor bevaras. En
viss fortatning som sker pa kulturmiljons villkor bedoms
dock mojlig. Kompletteringar av de befintliga gdrdsmil-
joerna ska ske sa att den glesa gardskaraktaren bibehdlls.
Sarskild hansyn ska visas de byggnader som ar upptagna i
kommunens kulturarvsplan.

Varvsomradet

Varvsomradet har en lang historia och har varit viktigt for
Lodose. An idag spelar omradet sin roll som verksamhets-
omrade med en mix av lokaler och verksamheter. Nar man
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utvecklar omrédet sd stir man infor en komplex situation
med fornlimningar, fororenad mark, 6versvimningsrisk
och stabilitetsbegransningar. Omradet kan fortsitta nyttjas
som verksamhetsomride, men ir svart att utveckla till
ndgot annat. Hamnen ir internationellt klassad vilket gor
den till en resurs att ta vara pd. Omrddet har dock ett stort
behov av ”forskoning” och upprustning for att svara upp
mot det krav som en plats mellan centrum och ilven kra-
ver. Skyddsatgarder kravs mot framtida hoga vattennivaer.
Den norra delen av omradet bor utredas vidare for
turistindamal. Hir finns en nirhet till Lodésehus och
platsen emellan kan utvecklas till ett strdk dir bland annat
besokare med bat kan ta sig mellan dlven och museet. Det
ar darfor av avgorande betydelse att granszonen mot varvet
blir en trivsam, vilordnad miljo, vilket stéller extra stora
krav pd utformningen av verksamhetsomréadets norra del.
Som en del i ett storre rekreationsstrdk bor dven till-
gingligheten lings dlven inom varvsomrédet utredas.

Tatortsnara boende med landsbygdskaraktar

Gardadns dalgang hyser hoga natur- och kulturvirden och
ar darfor skyddsvird. Att E45 passerar i dalgdngens 6stra
del har inneburit ett stort intrdng, varfor det ar viktigt att
varna det som aterstdr. En gles exploatering av bostader
med landsbygdskaraktar foreslds har som en fortsittning
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pa den traditionella gadrdbebyggelsen som redan finns
utmed bergskanten. En satsning pé titortsnira lantligt
temaboende med sméskalig djurhéllning vore intressant
har i omrddet norr om vdg 1996. En sddan exploatering
kan bidra till ett bevarande av kulturmiljévardena kring
Gardadns dalgidng genom bibehdllen landsbygdskaraktar i
omrédet och med byggnader som utformas med stor hian-
syn till kulturmiljointresset. Virdet kan dven hojas genom

bete pa igenvixande marker sdder om vagen.

FORSTARKNING AV GRONSTRUKTUREN

En méngdubbling av invdnarantalet okar trycket pa rekrea-
tions- och idrottsomraden. De befintliga behover bevaras
och utvecklas, nya behover tillskapas.

Naturen blir mer tillginglig genom satsning i savil
befintliga som nya rekreationsomrdden. Nya gangstrik gor
det mojligt att ta sig ner till och lings med dlven. Lings
vagen kan man stanna till vid parkomraden med grill-
platser, naturlekplatser och liknande. Andra strdk rustas
upp, sdsom langs Gdrdadn dir man har en fin promenad
som nu kan fortsitta lings dlven. Aven kopplingarna upp i
Spetalsbergen forbattras, dd detta omrade blir dn viktigare
att kunna ta sig till d& Pingstalunds rekreationsomrade
bade blivit mindre i storlek och dessutom mer bullerstort.

Ny strandpromenad, alvpark och vatmarkspark

I Lodose finns stora gronytor, men ett av de som nyttjas
mest, Pingstalund, dr bullerutsatt frdn motorvigen och
jarnvdagen och har dven delvis tagits i ansprak for bostads-
utbyggnad. Nir fler flyttar till Lodose blir det viktigt att
bibehéalla och upprusta befintliga gronomraden, men dven
att utveckla nya omraden. En naturlig konsekvens av detta
blir darfor att satsa pd gangstrik och nya parkomraden ner
mot och utmed Goéta ilv, dels for att dlven dr en fantastisk
outnyttjad resurs som idag har mycket délig tillgianglig-
het, dels for att omrddet utmed alven ligger skyddat fran
storningar fran vag och jarnvig.

Tvé viktiga kopplingar som linkar den nya stadsdelen
mot idlven och jordbrukslandskapet foreslds i den norra
respektive sodra delen av tatortsutvecklingsomradet.
Jordbruksmarken narmast Goteborgsvigen kan pa sikt ut-
vecklas for narrekreation och idrottindamal samtidigt som
den ldglanta marken blir en utmark buffertzon for omhin-
dertagande av dagvatten vid kraftig nederbord innanfor
oversvamningsskyddsvallen. P4 andra sidan vallen anliaggs
en mer permanent vitmarkspark som en del i det storre

rekreationsomradet vid Alven. Strandparken kan pa sikt

Bostadsnara gronytor

Bostadsnira friytor sd som parker, lekplatser och
andra mindre gronytor redovisas inte som gronytor
i markanviandningskartan utan ingir i de redovisade

exploateringsomradena.
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Vy 6ver sodra delarna av befintlig tatort dér befintliga och nya
rekreationsstradk markerats.

utvidgas norrut fram till Girdadns mynning nir befintligt

industriomrdde avvecklas.

Narrekreation i Spetalsbergen och kring Gardaan
For att locka fler att rora sig ute i naturen kan dven befint-
liga strak rustas upp och utvecklas. Tva viktiga omraden
att rusta upp ar straket lings Gardadn samt stigarna i
Spetalsbergen.

I Spetalsbergens ostra del finns ett omrade med upplag
av schaktmassor fran bygget av E45. Eftersom detta
ar osorterade massor, innebir det begransningar i hur
omrddet kan anvindas eftersom det inte kan belastas
med tyngre byggnader etc. Omradet utreds vidare for

rekreationsandamal.

Hedens idrottsplats utvecklas

Idrottsforeningarna i Lodose samverkar kring Hedens
idrottsomrdde. Redan idag finns mycket aktivitet pa plat-
sen, men foreningarna har utvecklingsplaner for omradet
med ytterligare bollplaner och ett nytt klubbhus. Att omra-
det kan utvecklas dr av stor betydelse for att omradet ska
kunna svara upp mot kommande behov nir orten vixer.

Omgivande jordbrukslandskap véarnas

Gronomraden och natur hor till Lodoses stora kvaliteter
idag. Narrekreationsomraden att strova i dr emellertid
inte den enda naturkvaliteten som ska virnas. Aven det
omgivande 6ppna jordbrukslandskapet dr en fantas-

tisk kvalité bara genom det dagliga upplevelsevirdet.
Jordbruksniringen i sig sjalv ar ett viktigt allmint intresse
att virna. Ur titortsutvecklingsperspektiv ar dock upple-
velseaspekten en viktig faktor. Vid expansionen av orten
ar det viktigt att ta tillvara mojligheten till utblickar och
det dr viktigt att tinka pa hur den nya bebyggelsen moter
det 6ppna landskapet. Tydliga grinser ar avgorande for att
bibehédlla kidnslan av att ”bo pé landet mitt i stan”.

Utredning gasthamn
Lige for en eventuell gasthamn ndgonstans utmed dlven,
frdn Gardadns mynning och norrut, utreds.

DEL 1. PLANFORSLAG
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GENERELLA REKOMMENDATIONER

Rekommendationerna i detta avsnitt beskriver kortfattat
hur foreslagna forindringar bor hanteras och vilka hin-
synstaganden som behover beaktas vid fortsatt planligg-
ning eller vid andra dtgérder inom respektive omrade.
Omradessiffrorna hanfor sig till rekommendationskartan.
Rekommendationerna ar indelade i 4 olika kategorier:

e Nr 1-9 dr nyexploateringsomrdden som anger ny mark-
anvindning, Bostadsnira rekreationsytor ingdr som en
del i exploateringsytorna.

e Nr 10-22 ir omrdden med pidgdende markanvind-
ning, men dar det finns utvecklingsmojligheter eller
utvecklingsbehov pd sikt

e Nr23-25 dr utredningsomrdden dar ytterligare utred-
ning kravs for lamplighetsprovningen.

® Nr 26-36 anger fortsatt pdgdende markanvindning

Beskrivningar som finns av viktiga strak och kopp-

lingar i avsnittet ”Knyt samman befintligt och nytt”

samt kartan ”Viktiga kopplingar” pa sidorna 28-29

giller som rekommendationer.

NY MARKANVANDNING

1 Stationsomradet i soder ska bli en samlad knut-
punkt for tdg och buss, med pendelparkering
for bil och cykel, kioskbyggnad med vanthall,
toalett och resendrsservice. Detta dr ett omrade
for stationsnira titortsutbyggnad med blandad
tdt smastadsbebyggelse innehallande bostider,
kontor, handel och service (privat och offentlig).
Handel koncentreras langs ett strak fran statio-
nen och norrut. Livsmedelshandel lokaliseras
till sodra delen vid stationen, som startpunkt pé
handelsstraket.

Smaéskalig kvarterstruktur med ett finmas-
kigt gatunit. Tathet mellan 30 och 50 bostader/
hektar.

Vid utformningen ska hansyn tas till kultur-
miljovardet som finns inom omrade 12 och
riksintresseomradet i vister.

Hinsyn ska tas till buller, vibrationer och
risker kopplat till vig E45 och
Norge- Vinerbanan.

Nordostra delen ar hogriskomréde for radon.

Marken utgors av miktiga leror, dock utan
storre skredrisk. Sdttningskanslig vid lastokning.
Djup grundliggning alternativt lastkompensation
vid erundliagening av bvegnader.

LODOSE | FRAMTIDEN  DEL 1. PLANFORSLAG

Tatortsutbyggnad i form av bostider, verksamhe-
ter och kontor. Alvhem (inom Ale kommun) kan
knytas till stationen genom vilplanerad dispo-
sition och etablering av gdng- och cykelstrak
genom omradet. Omrédet kan pa sikt verka sam-
manlidnkande sd att Lodose och Alvhem fungerar
som en hel titort.

Ej lampligt med livsmedel eller detaljhandel i
omradet. Hinsyn tas till bebyggelsen i Ale kom-
mun genom att utforma 6vergdngen intill kom-
mungransen pd ett sitt som inte ar storande for
befintliga bostader i Alvhem.

Hinsyn ska tas till buller, vibrationer och
risker kopplat till vig E45 och
Norge- Vinerbanan.

Marken utgérs av maktiga leror, dock utan
storre skredrisk. Sdttningskanslig vid lastokning.
Djup grundlaggning alternativt lastkompensation
vid grundliaggning av byggnader.

Utbyggnadsomrade for bostader och service
(privat och offentlig) som kopplas mot befintlig
bostadsbebyggelse i norr och gardsbebyggelsen
langs Kyrkvigen i oster.

Tathet mellan 20 och 30 bostider/hektar.
Bebyggelse i form av villor, radhus och grupp-
byggda smihus

Vid utformningen ska hansyn tas till kultur-
miljovardet som finns inom omrade 12 samt
riksintresseomrddet i vister.

Marken utgors av maktiga leror, dock utan
storre skredrisk. Sdttningskinslig vid lastokning.
Djup grundlidggning alternativt lastkompensation
vid grundldggning av byggnader.

Utrymme for skyddsvall ska reserveras intill
Alvhem- Lilla Edetbanan.

Utbyggnadsomrade for bostider. Omrade med
bra utsiktsforhallanden 6ver Gota dlvdalen.
Tathet mellan 20 och 30 bostader/hektar.

Hinsyn ska tas till utsiktsforhallandena fran
omrédet Ekeberg (omr 28) som 4r under
uppbyggnad.

Fastmark/berg i eller nira befintlig markyta.
Ej sattningskanslig for uppfyllnader. Ytlig grund-
laggning av byggnader mojlig i stor utstrackning.

Omrade for offentlig service, t ex skola och for-
skola. Aven idrottsindamal inryms.

Mosjligheten att integrera bostider, kontor
etc inom omradet for att skapa ett blandstads-
kvarter kan dstadkommas om planeringen sker i
ett ssmmanhang.
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Vid utformningen ska hansyn tas till kultur-
miljoviardet som finns inom omrade 12.

Vid utbyggnad i omrddet ska hansyn tas till
allman koppling for gdng- och cykelvdg mot
Hedens idrottsplats.

Marken utgors av maktiga leror, dock utan
storre skredrisk. Sattningskinslig vid lastokning.
Djup grundliggning alternativt lastkompensation
vid grundldggning av byggnader.

Vétmarkspark som kombineras med over-
svamningsytor vid hogt vattenstand.
Rekreationsintresset och naturvardsintresset i
form av fagelliv jimkas samman vid utformning-
en av omrdadet. Tillgdnglighet for ménniskor ska
ske pd naturmarkens villkor och kan exempelvis
ske genom ett system av spanger eller liknande

enkla och tillfilliga konstruktioner.

Ny dlvpark. Del av ett storre rekreationsomrade
som forbinder de sodra stadsdelarna i Lodose
med Goéta alv, Gdrdadn och Alvhem. Gangstrdk
forliggs utmed adlven och i en slinga genom det
oppna jordbrukslandskapet. Del av omrédet
stricker sig fram till Géteborgsviagen och utgor
en viktig kopplingspunkt ner till dlven for de
boende 6ster om vigen.

Del av omradet ar detaljplanelagt for verk-
samheter. Detaljplanen foreslds upphivas.

Del av riksintresseomrdde for friluftsliv och
naturvérd.

Utrymme for skyddsvall ska reserveras langs
Alvhem- Lilla Edetbanan. Omrédet ar laglant
och kommer att 6versvimmas vister om fore-
slage skyddsvall vid hoga vattenfloden.

Vid eventuell detaljplanelaggning kan
strandskydd &terintrada.

Rekreationsomrade som utgors av en 6 i Gota
alv, vilken tillgangliggors med nya kopplingar i
form av broar/flytbryggor.

Omradet omfattas av strandskydd.

PAGAENDE MARKANVANDNING MED
UTVECKLINGSMOJLIGHET/BEHOV

9

Omrade med betydelse for kulturmiljovardet i
det 6ppna landskapsrummet norr om Gérdaén.
Viktigt att bevara den 6ppna odlingsmarken och
kulturlandskapet vid Girdaan. Kan exempelvis
ske genom utveckling for titortsnira temaboende
med smaskalig djurhallning.

10

11

Vid utformning av byggnader och anligg-
ningar ska hinsyn tas till kulturmiljévirdet inom
omrade 18.

Skyddsavstdnd till befintliga bostdder inom
omréde 26 utreds i samband med detaljplan.

Marken utgors av miktiga leror, dock utan
storre skredrisk. Sittningskanslig vid lastokning.
Djup grundldggning alternativt lastkompensation
vid grundliaggning av byggnader.

Befintligt centrumomrade som bor fortitas.
Utveckling ska ske med hiansyn till kulturmiljo-
virdet. Storre delen av omradet ingér i fornmin-
net ”Lodose stadsomrade” som dr skyddat enligt
fornminneslagen. Omradet narmast Gardadns
mynning i dlven samt ett par andra mindre delar
ingdr dock inte i fornminnet.

Kopplingen mellan Lodosehus och Gota alv
bor utvecklas for att ta tillvara potentialen
battre.

Omrédet bor stirkas med centrumfunktio-
ner utan att konkurrera med det nya centrumom-
radet i soder.

Goteborgsvigens forindrade funktion och
minskade trafik skapar mojlighet for fortdtning
av stora omgivande ytor.

Delen narmast dlven dr laglant. Exploatering
hir kraver skyddsdtgarder mot framtida hoga
vattenstdnd. Utrymme ska reserveras mot dlven
och &t soder.

Marken utgors av maktiga leror, dock utan
storre skredrisk. Sittningskanslig vid lastokning.
Djup grundldggning alternativt lastkompensation
vid grundliaggning av byggnader.

Vid eventuell detaljplaneliggning kan
strandskydd aterintrada.

Lokalisering av gdsthamn kan utredas vidare
inom omrédet.

Omride med skola, ishall, tennishall, bensinsta-
tion och bussvindslinga. Framtida forandrade
behov innebir att omrédet dr en resurs som ger
mojlighet till omvandling och utveckling.

Goteborgsvigens forandrade funktion och
minskade trafik skapar mojlighet for fortdtning
av stora omgivande ytor.

Storre delen av omradet ingdr i fornminnet
?Lodose stadsomrade” som ar skyddat enligt

fornminneslagen.



12

13

Risk for skred ska beaktas i omrddet nar-
mast Gardaan (medelriskniva enligt SGI:s
kartering). Marken utgors har av miktiga leror i
skredkansligt omrade. Sattningskanslig vid last-
okning och troligtvis l1ag befintlig stabilitet. Djup
grundliggning alternativt lastkompensation vid
grundldggning av byggnader. Stabilitetshojande
atgirder troligtvis nodvindigt vid byggna-
tion. Fororenad mark pga fordonservice kan
forekomma vilket behover hanteras vid dndrad
markanviandning.

Avstangning for fordonstrafik av St Peders
vig utreds vidare for okad trafiksikerhet och for
att stdrka gatan som gangstrak.

Vid eventuell detaljplaneliggning kan
strandskydd aterintrada.

Bevarandevird bebyggelsestruktur med lands-
bygdskaraktar. Sdvil strukturen som gérds-
miljoerna bér en historia som utgor viarden att
bevara (se vidare i Kulturarvsplanen). Eventuella
kompletteringar ska ske sd att den glesa gérdska-
raktdren sparas for att vara en del av den grona
strukturen som Kyrkvigen ingér i.

Inom omrédet finns bostadsfastighet med
eventuell forekomst av fororenad mark. I 6stra
delen av omrédet dr fastmark/berg i eller nira
befintlig markyta. Ej sittningskanslig for uppfyll-
nader. Ytlig grundliaggning av byggnader mojlig i
stor utstrackning.

Nedanfor berget utgors marken av miktiga
leror, dock utan storre skredrisk. Sittnings-
kénslig vid lastokning. Djup grundldggning
alternativt lastkompensation vid grundlidggning
av byggnader.

Befintligt verksamhetsomrade och gronyta utreds
vidare for dndrad anvindning for turistinda-
mal. Stort behov av ”férskoning” da en vilvar-
dad milj6 ar en forutsittning for utveckling av
turismniringen i samband med Lodésehus. Aven
kopplingen till dlven fran Lodosehus behover
forbattras.

Strandpromenad for allméanheten lings dlven
alternativt Oster om verksamhetsomradet bor
studeras vidare.

Marken utgors av miktiga leror, dock utan
storre skredrisk. Sdttningskanslig vid lastokning.
Djup grundliggning alternativt lastkompensation
vid grundldggning av byggnader.

Delar av omradet ar laglant. Skyddsatgarder
for omradet foreslds ej. Utrymme for skyddsvall

ska reserveras i Oster.

14

15

16
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Hinsyn ska tas till fornlimningar, fororenad
mark samt stabilitet.

Vid eventuell detaljplaneldggning kan
strandskydd aterintrada.

Lokalisering av gasthamn kan utredas vidare
inom omradet.

Liglant detaljplanelagt omrade for verksamheter
och industri. Fortsatt markanvindning enligt gal-
lande detaljplan i det korta perspektivet. P4 ling
sikt bedoms omradet mer lampligt for rekrea-
tion, da kostnaderna for att skydda omradet fran
oversvimningar blir for stora. Skyddsatgirder
foreslds darfor ej. Limpligare lokalisering for
verksamheter foreslas i hogre beldgna lagen.

I s6dra delen kan det férekomma férorenad
mark vilket behover hanteras vid férandrad
markanvindning.

Vid eventuell detaljplaneliggning kan
strandskydd aterintrada.

Lokalisering av gasthamn kan utredas vidare

inom omradet.

Bibehallet verksamhetsomrdde med internatio-
nellt klassad hamn.

Stort behov av utveckling/upprustning med
avseende pd utformning och gestaltning pga
omrédets strategiska ldge vid dlven. Detta galler i
synnerhet omrddet i norr dar granszonen behover
behandlas sarskilt.

Strandpromenad for allminheten lings dlven
alternativt ett strak oster om verksamhetsomra-
det bor studeras vidare.

Marken utgors av miktiga leror, dock utan
storre skredrisk. Sdttningskanslig vid lastokning.
Djup grundliggning alternativt lastkompensation
vid grundliggning av byggnader.

Delar av omradet dr laglant. Skyddsatgarder
krivs mot framtida hoga vattennivder. Utrymme
ska reserveras mot dlven och &t norr.

Hinsyn ska tas till fornlamningar, fororenad
mark samt stabilitet.

Vid eventuell detaljplaneliggning kan
strandskydd dterintriada.

Lokalisering av gdsthamn kan utredas vidare

inom omradet.

Omrade som kan foriandras over tid. I det korta
tidsperspektivet, bibehallen jordbruksmark som
en del i det 6ppna landskapsrummet norr om
Gérdaan. Doch kan fordonsservice medges i
norr, vaster om E45. Pa sikt utveckling for verk-
samheter och volymhandel. Ej livsmedelshandel.
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19

20

21
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Omradet utgor entré till norra Lodose och
det exponerade ldget utmed vig E45 stiller krav
pa utformning av bebyggelse och anlaggningar.
Exploatering i granszonen mot Gdrdadns dalgang
ska ske med hansyn till kulturmiljointresset.

Hainsyn tas till buller vibrationer och risker

pga nidrheten till vig E45.

Befintligt idrottsomrade med utrymme for
utveckling.

For att forbattra tillgangligheten fran de nya
utbyggnadsomradena i soder, behover en ny

gang- och cykelvig anldggas genom Pingstalund.

Omrade med hoga virden for kulturmiljo-
véard och hoga virden for naturvard langs
Gardadns strandbrinkar och bifloden, se vidare
i Naturvardsplanen. Lings Gardadn galler
strandskydd.

Omradet utvecklas for rekreation genom
upprustning av stigar samt broar 6ver Gardadn.
Jordbruksmark bibehalls. Inom omradet
finns enstaka gardar. Sarskild hiansyn ska tas till

kulturmiljovardena vid bygglovprovning.

Bibehallen jordbruksmark med mojlighet att
utvecklas for rekreations-/idrottsindamal och for
dagvattenhantering pa sikt.

Byggnader endast i begriansad omfattning
med hinsyn till dagvattenhantering och titorts-
bebyggelsens kontakt med dlvrummet.

Utrymme for skyddsvall ska reserveras lings
Alvhem- Lilla Edetbanan.

Virdefullt gron- och rekreationsomréde langs
Gardaan utvecklas som en del i ett lingre sam-
manhingande gronstrak. Befintliga stigar rustas
upp for att forbattra tillgingligheten. Broar
over Gardadn bor anldggas for att knyta ithop
Pingstalund och Spetalsbergen.

Utrymme for skyddsvall ska reserveras ut-

med Goteborgsvigens vistra sida.

Befintligt nirrekreationsomrade, Spetalsbergen,
som ska utvecklas med avseende pa stigsystem
och kopplingar soderut mot tatorten.

Enstaka bostadshus utan detaljplan finns. Ny
bebyggelse ir inte lampligt. Ridstigar och vand-
ringsleder/gangstigar bor separeras pd ett tydligt
sdtt for att undvika konflikter mellan ridsport
och ovrigt friluftsliv.

UTREDNINGSOMRADEN

22

23

24

25

Utredningsomréde for titortsutbyggnad.
Stationsndra omrade lampligt for perso-
nalintensiva verksamheter. Ej lampligt med
livsmedelshandel.

Omradet ligger inom riksintresseomrade for
naturvard och friluftsliv. Vid utformningen av
anliggningar och byggnader ska hansyn tas till
detta.

Marken utgors av miktiga leror, dock utan
storre skredrisk. Sdttningskanslig vid lastokning.
Djup grundliggning alternativt lastkompensation
vid grundliggning av byggnader.

Delar av omradet dr laglant. Skyddsdtgarder
i form av skyddsvall krivs mot framtida hoga
vattennivéer och ska reserveras utmed Alvhem-
Lilla Edetbanan.

Hinsyn ska tas till buller, vibrationer och
risker kopplat till vig E45 och

Norge- Vinerbanan.

Utredningsomréde for tatortsutbyggnad.
Stationsndra omrade lampligt for personalin-
tensiva verksamheter. Bra exponeringslige vid
motorvigen. Ej limpligt med livsmedelshandel
eller kopcenter/detaljhandel.

Ett effektivt utnyttjande av omradet kraver
samverkan med Ale kommun pga kommungrin-
sens uppdelning av omradet.

Hinsyn ska tas till buller, vibrationer och
risker kopplat till vig E45 och
Norge- Vinerbanan.

Utredningsomréde for bostadsutbyggnad.
Fordjupade bullerstudier dr avgorande for
lampligheten.

Hinsyn ska tas till buller, vibrationer och
risker kopplat till vig E45 och
Norge- Vinerbanan.

Hogriskomrade for radon.

Utredningsomrade for rekreation och
fritidsaktiviteter.

De schaktmassor som har dumpats inom
omrédet i samband med byggnation av E45 ar
inte sorterade eller kontrollerade. Stabiliteten
i omradet kan darfor inte verifieras och nagon
verksamhet som innebir byggnation och dar
manniskor ska vistas stadigvarande bedoms

darfor inte lamplig.
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26  Detaljplanelagt omrade for bostider. Viss fortit-
ning kan provas i detaljplan.

Omradet narmast Gardadan ligger inom med-
elriskniva for skred enligt SGI:s kartering, vilket
ska beaktas vid fortsatt planering. Marken
utgors av maktiga leror i skredkinsligt omréade.
Sattningskénslig vid lastokning och troligtvis
lag befintlig stabilitet. Djup grundldggning
alternativt lastkompensation vid grundligg-
ning av byggnader. Stabilitetshojande atgarder
troligtvis nodvindigt vid byggnation. Ytterligare
utredningar krivs vid detaljplaneliggning eller
byggnation.

Vid eventuell detaljplaneliggning kan
strandskydd aterintrada.

27  Detaljplanelagt omrade for bostidder. Fortsatt
markanvindning enligt gillande detaljplan. Viss
fortitning kan provas i detaljplan.

Omradet narmast Gardaan ligger inom med-
elriskniva for skred enligt SGI:s kartering, vilket
ska beaktas vid fortsatt planering. Marken
utgors av maktiga leror i skredkiansligt omrade.
Sittningskanslig vid lastokning och troligtvis
lag befintlig stabilitet. Djup grundliggning
alternativt lastkompensation vid grundligg-
ning av byggnader. Stabilitetshojande dtgarder
troligtvis nodvandigt vid byggnation. Ytterligare
utredningar kravs vid detaljplaneliggning eller
byggnation.

Vid eventuell detaljplaneldggning kan
strandskydd aterintrada.

28  Detaljplanelagt omrade for bostider. Utbyggnad
pagar enligt detaljplan.

29  Detaljplanelagt omrade for verksamheter och in-
dustri. Fortsatt markanviandning enligt gdllande
detaljplan.

Delar av omradet ar laglant. Skyddsdtgarder
kravs mot framtida hoga vattenstdnd. Utrymme
for skyddsvall ska reserveras utmed Alvhem-
Lilla Edetbanan.

I s6dra delen kan det forekomma fororenad
mark vilket behover hanteras vid forandrad
markanviandning.

Vid eventuell detaljplaneliggning kan
strandskydd &terintriada.

30  Bibehallet nirrekreationsomrade. Kopplingar till
omgivande bebyggelse samt kopplingar for gdng
och cykel genom omradet ar viktiga, s att nya
skolomradet och anslutande nya bebyggelseomra-

den forbinds med idrottsomradet i norr.

31

32

33

34

35

36
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Omrade med hoga virden for naturvérd. Bevarad
”gronlunga” i bebyggelseomrddet med enstaka
bostadshus utan detaljplan. Ny bebyggelse ar inte
lampligt.

Bibehallet skogsomrade med enstaka bostadshus.
Ny sammanhingande bebyggelse dr inte lamp-
ligt. Endast enstaka bostader far tillkomma i
anslutning till befintliga.

Vid utveckling ska avvigning ske mot gal-
lande strandskydd lings Gardadn i oster.

Bibehéllen jordbruksmark som utgér en del av
det 6ppna landskapsrummet lings Gota alv med
enstaka girdar.

Promenadslinga anlaggs for att skapa till-
ganglighet till och lings med dlven. Om
mojligt kan denna anslutas mot géng- och
cykelvdg lings dlven i Ale kommun for lingre
promenadméjligheter.

Ny samlad bebyggelse ar inte limpligt.
Endast enstaka bostader far tillkomma i anslut-
ning till befintliga.

Del av riksintresseomrdde for friluftsliv och
naturvird utmed Gota ilvs dalgang. Till-
kommande bebyggelse eller anliggningar far inte
forhindra ett lampligt anvindande eller skada
omrdadets varde for naturvard, friluftsliv och
rekreation.

Omradet ar laglant och riskerar dversvam-
ning vid hoga vattenfloden.

Omradet langs Gota dlv ar strandskyddat.

Omrade med bibehéllen landsbygdskaraktar.
Enstaka bostiader och mindre grupper om max
tre bostader far tillkomma utan detaljplan, efter

lamplighetsprovning.

Bibehillen jordbruksmark. Oppet landskapsrum
med enstaka gardar i randzonen mellan skog och
odlingsmark.

Ny bebyggelse ar inte limpligt. Endast en-
staka bostdder fér tillkomma i anslutning till
befintliga.

Strandskydd lings Gardaén i oster.

Bevarat sumpskogsbevuxet strandomrade.
Del av riksintresseomrade for friluftsliv och

naturvard.

Bibehéllen jordbruksmark i anslutning till motor-
vig och jarnvig.
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AV STATEN BEVAKADE INTRESSEN

Av staten bevakade intressen

Enligt 3 kap 10 8 PBL ska Lansstyrelsen bl a bevaka hur kommunen be-
handlar riksintressen, miljokvalitetsnormer, mellankommunala fragor samt

halsa och sakerhet.

RIKSINTRESSEN

Planomrddet ber6rs av ett antal riksintressen. Kommunen
ska i oversiktsplanen redovisa hur dessa intressen av natio-
nell betydelse tillgodoses. Det ir i dialogen kring oversikts-
planen mellan lansstyrelsen och kommunen som riksintres-
set definieras. Det finns tva olika typer av riksintressen,
dels sektorsintressen, dels geografiskt utpekade omréden.
Riksintressena kan fordndras 6ver tid och omvirderas nar

forhdllanden dndras eller ny kunskap kommer fram.

Lodose berors av:

e Riksintresse for friluftslivet: Gota alv

e Riksintresse for naturvirden: Gota och Nordre dlvs
dalgangar

e Riksintresse vig: E45

¢ Riksintresse jarnvig: Norge- Vinerbanan

e Riksintresse sjofart: Farled Gota dlv

RIKSINTRESSE FOR NATURVARDEN OCH
FRILUFTSLIVET

Riksintressena for naturvard och friluftsliv i Gota alvs
dalgdng omfattar bdda stora geografiska omraden varfor
vardena som ska skyddas varierar stort inom respektive
omrdade. I en utredning av virdena inom det aktuella av-
snittet, dar konflikt med tatortsutveckling rader, konstate-
ras att for naturvardsintressets rakning ligger det nationella
virdet i att det breda landskapsrummet mellan Lodose och
Kattleberg utgor ”en miktig sprickdal som vil dskddliggor
en dlvdals utveckling”. Detta har en stor betydelse for att
belysa landskapets sammanhang och historia. En utbygg-
nad enligt FOP:en bedéms dock varken minska méjlighe-
terna att studera och forstd dlvdalens geologiska utveckling
eller kulturlandskapets utveckling.

De frimsta motiven till att omradet dr utpekat som
riksintresse for friluftslivet dr att dlvdalen har en vacker
och intressant landskapsbild, att dlven dr limpad for lingre
batturer med upplevelse av detta omvixlande landskap
och att den erbjuder goda mojligheter for fritidsfiske efter
bl a lax och havsoring. Som viktiga forutsittningar for att
dessa virden ska besta anges att tillgangligheten fran land
och med fritidsbatar bestér eller utvecklas och att storande
inslag i landskapsbilden bor undvikas. Bebyggelse som

avskdrmar den visuella kontakten mellan vattendraget och
intilliggande landomréde bor undvikas.

Virdena for friluftslivet bedoms visentligen inte for-
andras jamfort med dagslaget av forslaget om tatorts-
utbyggnad oster om Goteborgsviagen. Anliaggandet av
gingvigsystem och park ner till dlven okar betydligt
mojligheterna att rora sig i dlvdalslandskapet och tillfor
ddrigenom betydande virden for friluftslivet.

RIKSINTRESSE FOR TRANSPORTER

Att vig E45, Norge- Vanerbanan och farleden i Gota alv
ar utpekade som riksintressen innebir att deras funktio-
ner i det 6verordnade transportnatet inte far dventyras.
Planforslaget bedoms inte inverka negativt pa dessa intres-
sen och de tillgodoses genom anvisningar i de omradesvisa
rekommendationerna. Slutgiltigt sikerstillande av riksin-
tresset gors i kommande detaljplaneliggning nir skyddsav-
stand och andra restriktioner liaggs fast.

MILJOKVALITETSNORMER

Planforslaget bedoms medverka till att gillande miljokva-
litetsnormer for luftkvalitet, omgivningsbuller och vatten-
kvalitet klaras.

MELLANKOMMUNAL SAMVERKAN

Kommunen ska enligt Plan- och bygglagen vid planlidgg-
ning ta hansyn till forhdllanden i angrinsande kommuner.
Tatortsutvecklingen i Lodose ar uppenbart en mellankom-
munal friga som kriver nira sammarbete mellan Lilla
Edets och Ale kommun for att en rationell utveckling av
omradena oster om Norge- Vanerbanan ska kunna ske.
Dialogen kring de gemensamma fragorna fordjupas i fort-
satt arbete. Ett annat viktigt exempel, dir kommunerna
redan har borjat samverka, ar frigan om ett fullodigt mot
vid s6dra Lodose. Idag bestdr detta mot endast av en av-
och pafart séderut.

DEL 1. PLANFORSLAG
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HALSA OCH SAKERHET

PLANERINGSNIVAER FOR GVERSVAMNING

Med utgédngspunkt frdn genomforda flodes- och nivdberik-
ningar och resonemang med SMHI om klimatfériandringar
samt lansstyrelsens riktlinjer, foreslas i rapporten om kli-
matanpassning av Lodose att framtida bebyggelse anpassas
till nivdn +3,0 meter i hojdsystem RH2000.

Nivén har beriknats utifradn foljande faktorer:

e Vid vistlig storm dr hogsta uppmatta vattenniva i

Goteborg +1,75 meter.

e Beriknad havsnivdhojning till 4r 2100 dr +1,0 meter
e Gotadlvs flode vid maximal tappning (ca 1100 m?/s)
okar nivdn med ytterligare 0,3 meter

Sannolikheten for att det sker maximal tappning sam-
tidigt som havets niva i Géteborg dr extremhogt dr inte
utredd men bedéms i rapporten som lag.

Att ny samhallsutveckling och befintlig bebyggelse i
Lodose anpassas till foreslagna nivaer dr rimligt d& sam-
hallet sannolikt finns kvar pa nuvarande plats dven langt
fram i tiden. Av praktiska och ekonomiska skil kan det
emellertid finnas anledning att i ett forsta skede anpassa
befintliga verksamhets- och bostadsomréden till en lagre
nivd an foreslaget. For Lodose kan en skyddsniva pa +2,5
meter ge ett gott skydd mot de hogvatten som forekommer
idag och som kan forvintas under de narmaste halvseklet, .

Det bor finnas en plan for hur samhillet kan goras
robust for ytterligare havsnivihojning efter &r 2100.
Allteftersom forskning och prognosverktyg utvecklas i
kombination med det faktiska utfallet av klimatforiand-
ringen kommer rekommenderade skyddsnivaer dndras.

Ett beslut om lagsta skyddsniva bor foranledas av en
samlad analys av sannolikhet, kostnad och konsekvens av
oversvaimningshindelser i kombination av kostnadsnyt-
tan av eventuella 6versvimningsférebyggande dtgirder.
Skyddsnivén kan variera beroende pa vilken typ av verk-
samhet som planeras. Verksamheter av stor vikt for sam-
hillets funktion eller som vid en 6versvimning kan orsaka
skada pd omgivningen kan ges extra sikerhetsmarginaler
om det bedoms relevant. De 6versvimningsforebyggande
skyddsatgirder som genomfors bor vara planerade sa att de

kan byggas pd senare, nir eller om behov uppstér.

Atgardsforslag for att forhindra dversvamningar i
Lodose
I syfte att minimera ¢versvimningspaverkan fran Gota
dlv och Gardaédn inom de ldgst beldgna delarna av Lodose
foreslas att en invallning byggs ut mellan dlven och bebyg-
gelsen (se reservat for oversvimningsskydd pa markan-
vandningskartan). Utover invallning foreslds ocksd andra
nodvindiga dtgirder for att skydda befintlig bebyggelse.
Ett antal befintliga dagvattenledningar stings av eller
forses med bakvattenstopp for att minimera risken

att dlvvatten tar sig innanfor invallningarna vid hoga

AV STATEN BEVAKADE INTRESSEN

vattenstdnd. En avskirande dagvattenledning anliggs
parallellt med invallningen for att samla in det dag- och
ytvatten som genereras innanfor invallningen. Vid utlop-
pen anldggs pumpar som anvinds vid héga vattenstand.
Vid normala dlvnivder har dagvattnet fritt utlopp via de
foreslagna dagvattenpumpstationerna. For mer utfor-

lig beskrivning av dtgarderna, se bilaga 3 till rapporten
”Klimatanpassning av Lodose”, 2014-01-08.

RISKER OCH STORNINGAR

Foreslagen utbyggnad av Lodose innebar att hinsyn méste
tas till ett antal risk- och storningsfaktorer sisom trafikbul-
ler, vibrationer, transporter med farligt gods, skredrisker
och markfororeningar. Dessa faktorer har stor betydelse
for kommande markanvindning, men det dr forst vid de-
taljplaneliggning som ev skyddszoner och andra dtgirder

regleras. (se dven omradesvisa rekommendationer).

DEL 1. PLANFORSLAG
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Konsekvenser

Konsekvenserna av planforslaget ska tydligt kunna utlasas. | detta ka-
pitel beskrivs konsekvenserna av planforslaget indelat i miljorelaterade,

sociala och ekonomiska konsekvenser.

Ur ett 6verordnat helhetsperspektiv bedoms planforslaget
tydligt frimja en langsiktigt hallbar regionutveckling.
Genom satsningen i Lodose tar Lilla Edets kommun
ansvar for sin del i overenskommelsen om den regionala
bebyggelsestrukturen.

MILJOKONSEKVENSER

Miljokonsekvensavsnittet 4r en sammanfattning av separat
miljokonsekvensbeskrivning (MKB), som upprittas i enlig-

het med plan- och bygglagen och miljobalken

PLANENS UPPFYLLANDE AV MILJQKVALITETS-
NORMER OCH MILJOKVALITETSMAL

FOP Lodose bedoms medverka till att gillande miljokva-
litetsnormer for luftkvalitet, omgivningsbuller och vatten-
kvalitet klaras. Vad avser de 16 nationella miljokvalitets-
malen innebir den foreslagna bebyggelseexploateringen
vissa konflikter med malen ”levande skogar”, “ett rikt
odlingslandskap” och ”ett rikt vaxt- och djurliv”’, samman-
taget bedoms dock konflikterna som madttliga. Genom att
planen medverkar till ett hallbart transportsystem ar den
positiv i forhéllande till sivil miljokvalitetsmalet ”begran-
sad klimatpdverkan” som kommunens miljomal om ”ckad
arbets-/ skolpendling med kollektiva firdmedel samt 6kad

cykelanviandning inom tédtorterna for barn och vuxna”.

NATURMILJO

Delar av de foreslagna utbyggnadsomraden i sédra

Lodose stricker sig in i riksintresset for naturvard ”Gota
Alv”, som ocksa ir ett bevarandevirt odlingslandskap.
Akerlandskapet som helhet har viss betydelse for fagellivet,
men trots att utbyggnaden medfor en viss inskrankning i
detta landskap bedoms betydelsen for fagellivet vara mar-
ginell. Planen bedoms inte heller paverka nagra virde-
fulla arter och naturtyper inom riksintresset eller minska
dalgangens varde for att belysa landskapets sammanhang
och historia.

Utbyggnaden pa Pingstalunds sydvastsluttning innebar
att 1ovskog med naturvirden tas i ansprik och ett storre
lovskogsomrade fragmenteras.

Kompletterande gles bebyggelse vid Heden (omrade 10,
se omradesvisa rekommendationer i del 1) kan paverka
naturvirden kopplade till l6vbryn och dldre gdrdsmiljoer,

men ocksd bidra till att det 6ppna havdpraglade kultur-
landskapet i Gardaans dalging bevaras.

FRILUFTSLIV

Det ar ofrankomligt att Pingstalund-Gardadomradets
kvaliteter for friluftslivet minskar pa grund av de sam-
mantagna effekterna av den nya dragningen av E45 6ver
Gardadan, den nya titortsbebyggelsen kring Station Lodose
Sodra samt ny villabebyggelse i Ekebergsomradet. De
storsta negativa effekterna av nya E45 och av villaomradet
Ekeberg har dock redan uppkommit. Skadorna kom-
penseras i viss man av upprustat stigsystem, inte minst i
Gardaadalgéngen.

De foreslagna nya gdngviagarna kommer att ge bety-
dande forbattringar for friluftslivet genom att de skapar
mojlighet att pa ett betydligt battre sitt uppleva dlvdals-
landskapet, inklusive Hajs sj6-omradet och ett omride med
nya figeldammar. Framforallt 6kar tillgangen till de alv-

ndra delarna, dar ssmmanhangen med dlven kan upplevas.

KULTURMILJO

Lodose med omnejd ir en kulturbygd med djupa histo-
riska rotter och manga vardefulla kulturmiljéer, som ska
bevaras.

Centrumutvecklingen i Lodose sker endast genom att
nyttja de enligt fornminneslagen bebyggbara platserna pa
ett bittre sitt. Den nya bebyggelsen bor kunna planeras
och formges sé att samhillets historiska identitet utvecklas
och forstirks.

Gardaans dalging bevaras och bevarandet och utveck-
landet av jordbruken i nirheten med smaskalig djurhall-
ning kan bidra till att vidmakthalla det historiskt valhav-
dade landskapet med vil synliga kulturspar.

Foreslagna utbyggnader i Pingstalund innebir att den
mer eller mindre sammanhallna kulturmiljon i omradet
splittras upp med ny bebyggelse. De viardefulla gdrdsmil-
joerna vid foten av vistsluttningen bevaras, men férlorar
samtidigt delar av sitt historiska sammanhang genom att
de anslutande dkermarkerna bebyggs.
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DAGVATTENHANTERING

Den planerade, omfattande okningen av bebyggelsen i
Lodose innebidr en utokning av mingden hardgjorda ytor

i tatorten. Avsikten ar att dimpa dagvattenvolymerna
genom infiltration, férdrojningsdammar och andra former
av lokalt omhindertagande av dagvatten. Dartill kan olika
typer av rening av dagvattnet tillimpas. Kommunens ambi-
tion ar att f4 till stdnd ett omhindertagande av dagvatten
som gor att mingden utslidppta fororeningar till Girdadn
och Géta ilv inte 6kar. Atgirderna preciseras nirmare vid
detaljplaneliggningen.

LANDSKAPSBILD

FOP:en innebir att delar av de 6ppna landskapsrummen
soder om Lodose bebyggs vilket tydligt forandrar land-
skapsbilden i dessa delar. Storslagenheten i det tidigare
oppna odlingslandskapet minskas och ersitts delvis med en
smdskalig titortskaraktir. Nya utblickar 6ver dlvlandska-
pet ges istillet via nya gdngvigar och utsiktsplatser ster
om industrispdret.

FOP:en innebir att resterande delar av Gardaéns dal-
ging med sina magnifika landskapsvyer bevaras.

FOP:en medger ocksa att det smaskaliga mosaikland-
skapet norr om Spetalsbergen bibehaller sin
landsbygdskaraktar.

NATURRESURSER

FOP:en innebir att brukningsvird dkermark tas i ansprak
for bebyggelse. Detta bedoms dock kunna motiveras med
de stora fordelar en exploatering nira tagstationen har ur
allmin resurshushdllningssynpunkt, vilket bedoms vara i
enlighet med 3 kap 4§ miljobalken (MB).
Foreslagna utbyggnader innebir att delar av ett riksin-
tresse for naturvarden och friluftslivet enligt 3 kap 6§
MB tas i ansprak. Paverkan pa riksintressena har be-
skrivits ovan. Denna bestimmelse bedéms dven omfatta
Pingstalund i egenskap av ett viktigt gronomréde som
ocksd paverkas negativt av forslagna utbyggnader.
Planerade utbyggnader bedoms inte paverka Gota ilv i

egenskap av ytvattentikt.

TRAFIK OCH HALLBART TRANSPORTSYSTEM
Utbyggnaden av Norge- Vinerbanan till dubbelspar och ut-

byggnaden av viag E45 till motorvig i ny strickning utanfor
samhallet har mycket kraftigt forindrat forutsittningar for
och paverkan av trafiken i Lodose. Genom satsningarna pa
tagtrafiken forvintas antalet tdg mer dn fordubblas fram
till 2020. Med den nya tdgstationen forbattras tillgang-
ligheten till kollektivtrafik radikalt. Trafikmangden pa
Goteborgsvigen forviantas minska med 80-90 %, vilket
medfor minskade trafikolycksrisker och barriireffekter.

Ambitionen for Lodose ar att tatorten ska ha ett hall-
bart transportsystem. Foljande, i planen redovisade

riktlinjer bedoms medverka till detta. Hog tillganglighet
till den nya tdgstationen (bussanknytning, pendelparkering,
ging- och cykelforbindelse) ger dimpad bilanvindning.
gang- och cykelvignit byggs ut med hog framkomlighet.
Blandningen av bostdder, verksamheter och handel mins-
kar antalet resor.

TRAFIKBULLER

Utflyttningen av vig E45 har inneburit kraftiga minsk-
ningar av trafikbullret inom den befintliga bebyggelsen i
centrala Lodose. Ny bebyggelse planeras i sodra Lodose,
den kommer till delar att bli utsatt for patagligt buller fran
Norge- Vianerbanan och vig E45. Omsorgsfull planering av
bostadsbebyggelsen med hiansyn till bullret kommer att bli
nodvindig. Skirmning lings ett avsnitt av jirnvigen kan
bli erforderlig. Dir de generella riktvirdena for trafikbuller
inte blir mojliga att klara kan avstegsfall med “tyst sida”
behova overvigas vid detaljplaneliggningen, i linje med
Boverkets allmdnna rdd och kommunens miljomal.

LUFTFOROF}ENINGSHALTER, VIBRATIONER OCH
RISKER FRAN FARLIGT GODS-TRANSPORTER

Genom att vag E45 inte langre gir inne i tatorten och
jarnvdgen har byggts om med bittre grundlaggning har
riskerna for hoga luftfororeningshalter och storande vibra-
tionsnivéer i huvudsak bortfallit. Vid detaljplanering av
bebyggelse, framforallt nira jarnvigen, kan viss komplet-
terande utredning av vibrationer och risker fran farligt
gods-transporter behova goras.

MARKFORORENINGAR

Centralt i titorten, vister om Goteborgsvigen, finns omfat-
tande markfororeningar fran tidigare verksamheter kvar.
Fordandringar av bebyggelse inom detta omrdde kommer att
kriva saneringsdtgirder. I 6vrigt kan punktvisa problem
finnas vilka mdste beaktas vid planering och byggande.

SKREDRISKER

Den av SGI framtagna utredningen Skredrisker i Gota
dlvdalen i ett forandrat klimat — Slutrapport redovisar vid
Lodose ”1ag riskniva” och ”liten klimatpéaverkan”, forutom
langst i soder dar "maéttlig klimatpaverkan” anges. Langs
Gardadn ar riskerna storre, detta mdste tas hansyn till vid
fortsatt planering och byggande.

OVERSVAMNINGSRISKER

Utredningen av 6versvimningsriskerna vid Gota dlv
”Klimatanpassning av Lodose” finns nu framme. I utred-
ningen rekommenderas att framtida bebyggelse anpassas
till ett hogsta hogvatten ar 2100 pa +3,0 meter. Vad avser
befintlig bebyggelse bedoms nivdn +2,5 meter ge ett gott
skydd under det ndrmaste halvseklet.



SOCIALA KONSEKVENSER

Sammantaget kan sigas att kopplingarna mellan den nya
och den gamla bebyggelsen dr avgorande for att orten ska
behaélla en stark social sammansittning, vara befolkad
och trygg, forma ett koncentrerat underlag till handel och
service samt gynna fotgingare och cyklister. Aven for att
maximalt kunna nyttja den nya stationens potential ar det
viktigt med bra kopplingar frdn stationen och vidare mot
bostider, handel och arbetsplatser. Darfor bor utbyggna-
den i forsta hand ske kring den axel som gar frin stationen
och norrut. De utbyggnadsomriden som foreslds utanfor
axeln bor tillkomma forst senare.

Eftersom genomforandet av planforslaget till stor del
beror pd marknadslédget finns det en osakerhetsfaktor i ut-
byggnadstakten for omradet. En negativ, splittrande, effekt
skulle kunna uppstd om omradet kring stationen byggs ut
i en tidig etapp men inte byggs samman med den befintliga
tatorten over ldng tid pga en vindande marknad.

VARDAGSLIV

For ett fungerande vardagsliv behover det finnas mojlig-
het att pa ett smidigt sitt ta sig mellan bostad och olika
funktioner, som arbete, barnomsorg, handel, kollektivtra-
fik och fritidssysselsattning. Tillgdnglighet for fotgdngare
och cyklister samt narhet mellan funktioner ar hir en
nyckelaspekt.

I planen foreslds en tit bebyggelse med blandade funk-
tioner frdn tagstationen och norrut mot befintliga Lodose.
Dirmed kommer médnga att bo i ligen nira kollektivtrafik-
strak och hallplatser. Genom att skola, handel och andra
centrumverksamheter ligger i ett strak fran stationen och
norrut, kommer dven de som bor i befintliga Lodose att
smidigt passera flera mdlpunkter pd vigen till stationen och
ater. Aven soderut foreslas bebyggelse som knyter Alvhem
niarmare stationen.

Den foreslagna bebyggelsestrukturen kan genom sin
disposition gynna transporter till fots och cykel samt med
kollektivtrafik, vilket medfor positiva konsekvenser for
folkhilsan. Det innebir ocksd att barn, dldre och andra
som inte kor bil sjalva kan ta sig till och fran olika platser
pa orten och i regionen. I forslaget redovisas en mojlig
koppling for fotgiangare och cyklister lings jarnvigen och
mot nordost. Denna blir ett vardefullt tillskott for de som
bor i Nygard som smidigt kan ta sig till stationen denna
vag.

Utifrdn att foreslagen bebyggelse koncentreras mot
tagstationen kan det utdkade underlaget for kollektivtra-
fiken bidra till battre turtithet och mer attraktiv kol-
lektivtrafik. Detta gynnar bade kvinnor, unga och lagin-
komsttagare, vilka statistiskt sett i hogre utstrackning dn
andra dker kollektivt framfor i egen bil (Gil Sola (2009),
Vigen till jobbet. Om kvinnors och mins arbetsresor i

forandring).

KONSEKVENSER  DEL 1. PLANFORSLAG

I forslaget redovisas dven ett utredningsomrade for
kontor och personalintensiva verksamheter, mellan
jarnvdagen och motorvigen. Det dr ett satt att f ménga
arbetsplatser till orten och minska behovet av pendling. 1
omradet runt motorviagsmotet, nordost om Lodose, fore-
slas mojligheter for verksamheter, volymhandel och annan
service, framfor allt inriktad mot passerande bilister. Detta
kan innebira negativa konsekvenser for serviceutbudet i
centrala och s6dra Lodose. Serviceetableringar vid motet
som riskerar att konkurrera med mojligheterna for service
inne i titorten, bor undvikas.

FRITID

Med fritid menas hir framfor allt den tid d& en person
varken arbetar, sover eller dgnar sig it hushéallsarbete.

De fritidsaktiviteter som dr vanligast hos vuxna, bide
kvinnor och min, ar att gd pa restaurang, pub eller kafé
samt att motionera och nojespromenera. Andra vanliga
fritidssysselsattningar dr att strova i skog och mark, lisa,
anvinda datorn, tradgdrdsarbeta samt att gé pd bio (kalla:
SCB 2009. Levnadsforhéllanden). Tvé tredjedelar av barn
10-18 &r trdnar idrott i en klubb eller forening varje vecka
(kalla: SCB 2009, Barns fritid). For att det ska finnas goda
mojligheter till en rik fritid, behovs alltsd bidde mojlig-

het till restauranger/kaféer, promenadslingor och storre
naturomréden.

Den foreslagna bebyggelsen i planforslaget innebar
narhet till sdvil kultur, kafé och liknande som till frilufts-
liv lings dlven och i naturen runt Lodose. Den kraftigt
utokade befolkningen samt de tydliga straken i nord-sydlig
riktning genom orten starker kopplingen och innebir
battre struktur och underlag for noje i Lodose generellt och
ett okat besoksunderlag till museet i synnerhet. Samtidigt
innebir den goda kollektivtrafiken till andra orter en bittre
tillgdng till noje i exempelvis Goteborg och Trollhittan.

Idrottsanliggningen pad Heden foreslds utvecklas till en
allidrottsplats dar Lodoses foreningsliv kan samlas. Platsen
ligger ndra Lodose, men dnda i utkanten och med svaga
kopplingar mot stationen och den tillkommande bebyg-
gelsen dar. Dessa kopplingar for fotgangare och cyklister
foreslds dock starkas framover. Anlidggningens placering
starker dirmed inte det viktiga nord-sydliga strdket men
ligger centralt for alla att nd oberoende om de kommer fran
norra eller sodra Lodose.

SOCIAL SAMMANSATTNING

I och med den foreslagna utbyggnaden av Lodose kommer
ortens invdnarantal att mangdubblas. En risk med den tyd-
liga uppdelning mellan det befintliga och det nya Lodose ar
att det kan bli en skiljelinje mellan ortens delar, antingen

som en mental uppdelning mellan de som bott linge pa
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orten och de nyinflyttade, eller som en demografisk eller
socioekonomisk skillnad dir de nya bostiderna kan vara
dyrare eller attrahera en ny grupp av invanare.

For att behalla en stark social sammanhallning i orten
behovs mojligheter att traffas pa neutrala arenor, sisom ga-
tor och torg, och mojlighet att engagera sig i samhallslivet,
till exempel genom foreningar. Idrottsplatsen kan komma
att utvecklas till en god miljo, dar gamla och nya invénare
pa orten kan motas. Ett Lodose med en tydlig platsidentitet
dar alla invdnare kan kinna sig stolta 6ver sin ort gynnar
ocksa forutsdttningarna for en god social sammanhall-
ning. (Jimfor med Regionplane- och trafikkontoret, 2008,
Socialt kapital i regional utvecklingsplanering, Rapport
14:2008.)

FOP:ens intentioner om en gang- och cykelvinlig ort
borgar for fler spontana moten mellan frimlingar eller
ytligt bekanta som knyter samman samhillet pd en mer
overgripande nivd, vilket ar en viktig del for att skapa
tillit och tolerans och en social sammahaéllning (Leyden,
Regionplane- och trafikkontoret, 2008, Socialt kapital i
regional utvecklingsplanering, Rapport 14:2008). Aven en
variation av funktioner vid stationsomridet, dir min-
niskor vistas over flera tider pa dygnet skapar mojlighet
for moten och okad social sammanhéllning. Samtidigt kan
Lodosehus och kulturarvet i den norra delen av orten bidra
till en tydlig platsidentitet och vara en plats fér moten for
gammal som ung.

Planforslaget 6ppnar upp for en blandning av olika
typer av bostider, dels med olika exploateringsgrad och
upplatelseform, dels med handel i bottenvdningen. Detta
okar sannolikheten att f4 en blandad befolkning, ndgot
som motverkar segregation och gynnar tolerans och socialt
kapital pa orten samt mojliggor for manniskor att bo kvar
pd orten dven om alder eller familjesituation forandras.

TRYGGHET

Ofta upplevs tomma ytor som mer otrygga an befolkade
ytor, exempelvis morka gdngtunnlar, parkeringsplatser
och verksamhetsomréaden efter stingning. Den foreslagna
blandningen av bebyggelse och funktioner i ett strdk fran
stationen och norrut, bidrar till att omradet runt stationen
kan vara befolkat under ménga tider pa dygnet, vilket gyn-
nar tryggheten genom hela orten.

De omréden for verksamheter som ligger lings motet i
nordost samt omrédet for personalinternsiva verksamheter
mellan stationen och motorvigen i sdder riskerar att upp-
levas som otrygga under kvillstid. Detta eftersom manga
kontor och verksamheter stinger vid arbetsdagens slut och
omradet dé blir folktomt. Det dr ddremot ingen allvarlig
konsekvens med tanke pé att inget av omradena ligger i
ndgot viktigt strak for fotgangare och cyklister.

Svérare blir det med tryggheten vid och till idrottsan-
laggningen som ligger i ortens utkant om an centralt mel-

lan s6dra och norra Lodose.

TILLGANGLIGHET

Vigar kan i sig utgora bade barridrer och kopplingar bero-
ende pd sammanhang. Goteborgsvigens barridreffekt for-
dndrades da nya vig E45 togs i bruk. Lodose har nu istédllet
tvd nya barridrer, i form av motorvig och jirnvig, som
endast kan korsas vid ett fital punkter. Ett antal korsnings-
punkter finns och kan i framtiden behova kompletteras
beroende pd hur bebyggelseutvecklingen sker pa respektive
sida om kommungrinsen.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

KOMMUNALEKONOMISKA

Okade skatteintikter som en f6ljd av den stora 6kningen av
invdnare ir en avgorande konsekvens av planforslaget.

Initialt i plangenomforandet kommer en period med
stora utgifter for kommunen. Forst markforvarv och pla-
nering- projekteringskostnader som sedan foljs av investe-
ringar i ny infrastruktur; nya gator, gronytor, gang- och
cykelvdgar och dricks-, spill- samt dagvattenanliggningar.
Alla dessa kostnader forutsitts till storsta delen kunna
tickas genom framtida intikter fran tomtforsiljning,
exploateringsbidrag (genom exploateringsavtal) eller gatu-
kostnadsuttag samt taxefinansiering (dricks- och spillvat-
ten samt el).

Vissa generalplanekostnader forblir dock skattefinan-
sierade som till exempel; storre parkanliggningar med
tillhorande promenadstigar, férandrad utformning av
Goteborgsvigen, storre forandringar i det 6verordnade
systemet for dricks-, spill- och dagvattenanldggningar.

Drift och underhdllkostnader ar stora poster som kom-
mer att oka avsevirt i och med kommunen 6kade dtagan-
den i planférslaget. Aven drift och underhallkostnader 4r
skattefinansierade.

Sambhallsservice sdsom skola, barnomsorg och social
service samt dven kultur- och fritidsanldggningar ir stora
kommunala utgiftsposter. Framforallt skola och barnom-
sorg paverkas mycket av planforslaget, bide vad giller
investeringar och drift. Planens utbyggnadstakt far stora
konsekvenser for lokalforsorjningen och ur ett kommunal-
ekonomiskt perspektiv kan det vara mycket virdefullt att
styra utbyggnadstakten si att skola och barnomsorg far ett
jamnt tillflode av barnkullar 6ver tid.

En pluspost ar mojligheter att utnyttja befintlig infra-
struktur. Ett exempel ar Goteborgsvigen, som huvudgata,
ett annat exempel ar busskollektivtrafiken som i och
med utbyggnaden kan f en bittre nyttjandegrad genom
en storre koncentration av boende och arbetande kring
hallplatserna.

Riskerna for framtida 6versvimningar kan i det korta
perspektivet innebira stora investeringar i skyddséatgarder.
Dessa kan dock i sin tur minska risken for kostsamma ska-
dor i framtiden. Den hir problematiken ror framst befintlig
bebyggelse.



Skyddsavstdnd for storningar innebar mindre effektivt
utnyttjande av vardefull mark, detta fir vigas mot kostna-

der for storningsskyddande atgarder.

SAMHALLSEKONOMISKA

Den viktigaste samhallsekonomiska konsekvensen av
foreslagen utbyggnad i anslutning till den nya infrastruk-
turen 4r den markant okade tillgdngligheten till en stor
arbetsmarknad, vilket medverkar till 6kad produktivitet.
Allmint sitt innebar titortsutvecklingen med fler invénare
pé orten ett okat underlag for service och dven en mojlighet
till fler arbetstillfallen lokalt pa orten.

Genom satsningen pa utbyggnad i anslutning till sta-
tionen, utnyttjas samhillets investering i jarnvigen pd ett
effektivt sett. Denna satsning kan ocksa ge minskad biltra-
fik, vilket leder till mindre utslapp och minskad miljoskuld.
Ett minskat bilberoende innebir ocksa en robusthet for
framtiden oavsett hur bilanvindandet utvecklas framover.

Om invanarna ir positivt instdllda till utvecklingen
och kinner sig delaktiga i kommunens satsning bidrar
detta till 6kad solidaritet med hemorten som i sin tur kan
leda till mindre skadegorelse, 6kad upplevd trygghet samt
okat kvarboende. Det kan dven bidra till storre intresse
for foretag att etablera sig, stanna kvar och utoka sin
verksamhet.

Blandningen av funktioner och att lokaler for handel
och service planeras diar manga ror sig naturligt, nara
stationen och mitt i samhallet 6kar ocksé det “sociala
kapitalet” och ger en robust struktur infor framtiden. En
smdskalig struktur och blandning av funktioner gynnar
ocksa det lokala ndringslivet och enmans- och fimansfo-
retag. Verksamheter kopplade till natur- och kulturturism
kan ocksd utvecklas. Den utflyttade genomfartstrafiken
kan initialt leda till minskade besok pa orten, till restau-
ranger, butiker etc.

Planférslaget kan bidra till okad folkhilsa: dels pga
mer utomhusvistelse genom satsningar pa rekreations-
omraden och promenadstrak, dels pga storre andel resor
till fots, med cykel eller med kollektivtrafiken vilket ger
en mer aktiv vardag. Sammantaget ger detta minskade

sjukvardskostnader.
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GENOMFORANDE

Denna FOP ir ett vergripande styrdokument for Lodoses
fortsatta utveckling. Ménga detaljfragor kring den kom-
mande utbyggnaden kvarstdr. For att sikra att de strate-
giska mdlen foljs sd att intentionerna i planen genomfors,
kravs ytterligare styrning och precisering av forslaget.

I ett ndsta steg behover innehdllet i utbyggnadsomra-
dena studeras vidare och ges en tydligare utformning. Det
handlar bl a om att ta fram en kvartersstruktur med rikt-
linjer for utformning och gestaltning av de s6dra utveck-
lingsomradena, med en genomtiankt etappstrategi, for att
lagga fast en utbyggnadsordning och takt som ger forut-
sattningar for ett attraktivt och vl fungerande samhalle
aven under utbyggnadsaren.

Avgorande for mojligheten att genomfora planforslaget
ar en aktiv samverkan mellan kommunen och olika ex-
ploatorer. Eftersom planforslaget ror stora omrdden och
kommer att byggas ut under lang tid 4r det viktigt att kom-
munen spelar en aktiv roll under hela férandringsprocessen
och detta gor man framst genom att aktivt forvirva strate-
giska markomraden. Kommunen iger redan stora delar av
marken inom de s6dra utvecklingsomrddena och en aktiv
markpolitik bor fortgd och omfatta hela orten.

Styrdokument for genomforandet:

- Omradesplan med kvartersstruktur med etappindel-
ning och generella principer for gestaltning av bebyg-
gelse och gator

- Bostadsforsorjningsprogram

- Markforsorjningsprogram (Bostdder och

verksamheter)

- Handelsstrategi for Lodose med fokus pé detaljhan-
delsetablering i sodra Lodose

- Strategi for centrumutveckling centrala Lodose

UTBYGGNADSTAKT OCH ETAPPSTRATEGIER

Utbyggnaden av Lodose kommer att ske under lang tid.
Planforslaget har inte nagon fastlagd tidshorisont. OP 2012
har som planeringsmal att kommunen ska ha 16000 inva-
nare ar 2030. Detta innebir att ca 1300 bostdader behover
byggas. Av dessa ska, enligt OP, 600 tillkomma i Lodose.
FOP Lodose mojliggor en utbyggnad av totalt 1500 — 2000
nya bostader. Det kommunomfattande planeringsmalet
kan dédrfor behéva omvirderas i samband med kommande
aktualitetsforklaringen av OP.

Prioriteringsordningen i utbyggnaden av Lodose har
sitt ursprung i kommunens tidigare stdllningstaganden
i mal och styrdokument som Strategi Knutpunkt Lodose
(KF 2007)och OP2012 (KF2012), efter dessa beslut har

FORTSATT ARBETE

Fortsatt arbete

kommunen konsekvent och mélinriktat arbetat for att
svara upp mot dels den gemensamma regionala struktur-
bilden, dir stationssamhillena pekas ut som centrala for
det framtida bostadsbyggandet i regionen, dels malsatt-
ningen om fordubblat kollektivtrafikresande i enlighet med
K2020. For att kommunen ska klara dessa dtaganden kravs
bl a stationsnidra exploatering. Den omvianda principen

att satsa pd fortdtning i centrala delarna av befintlig ort
innebar for det forsta att kommunen inte kan svara upp
mot sina regionala dtaganden enligt ovan, for det andra dr
mojligheterna till exploatering inom befintlig ort mycket
begransade. Skilen till detta ir flera, dir den arkeologiska
situationen ar den fraimsta. Kommunens bedéomning ar att
de utvecklingsmojligheter och behov som identifierats i de
centrala delarna av Lodose kan forverkligas forst ndr det
kan forvintas finnas marknadsmassiga forutsattningar for
exploateringar att bara sig ekonomiskt.

Prioritet?:

Tatortsutvecklingen styrs inledningsvis till de sodra
delarna mellan stationen och befintlig ort. Ny bebyg-
gelse ska anknyta till stationsomradet i forsta hand.
Det befintliga samhaillet ska kopplas samman med
den nya utbyggnaden soderut. Fortsatt dialog med
Ale kommun blir viktigt for att enas kring omrddena
kring kommungransen. Det dr dven Onskvirt att en
omgestaltning av Goteborgsvagen inleds i ett tidigt
skede. Detta innebidr dels en anpassning av gestalt-
ning och utformning till dagens trafikfloden, dels

att mojliggora ett bra cykelstrdk till stationen fran
befintliga samhillet. Rekreationsstriken lings Gota
alv kan ocksa genomforas tidigt for att ge befintliga
och nya invanare goda rekreationsmojligheter.

Prioritet 2:

En succesiv omvandling i de centrala delarna av
befintliga samhillet kan komma igdng forst om ndgra
ar ndr marknaden fatt upp 6gonen for Lodose och
eventuella exploateringar kan klara av att bara kost-

nader for framforallt fornminneshantering.

Prioritet 3:

Det sista skedet ror framforallt fortsatt utbyggnad
kring Nygardsmotet. Detta bor komma till stand
forst ndr de sodra delarna av titorten har byggts ut
till stora delar och utgor en fungerande helhet med
befintliga samhallet. Trafikservice kan dock medges
redan i det korta perspektivet i den norra delen av

omrédet, viaster om motorvagen. Verksamheterna vid

Nygéardsmotet ska inte motverka utvecklingen kring

stationen.
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