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PLANBESTAMMELSER

Faljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Dar
beteckningen saknas galler bestimmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvindning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

— s rANS [Or ]]lﬂﬂﬂml'édﬁt
Anvandningsgrans
—-— Egenskapsgréns

ANVANDNING AV MARK
Allménna platser
cenvomiart | Genomfartstrafik
iowarcata | Lokaltralik

NATUR Naturomrade

SKYDID Omrade som skyddar mot storming
& | Anlagd lekplats

GCVAG Gang- och cykelvag

cevie | Gang- och cykelvag, dessfarinnan lokaltrafik
poxarcata|  fram till 2017-01-01.
Kvartersmark

Bostader

Teknisk anldggning

Handel, kontor och bostader
Forskola
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PLANHANDLINGAR

Detaliplanen bestdr av

B plankarta med bestammelser
Till planen he

W planbeskevning

W (Busratonskana

B prundkana

W pencmitrandebeskivning
W fastghesibneckming

B sarskill wlbande
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UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+0,0 Foreskriven hojd éver nollplanet

wnnel  Gang- och cykeltunnel

gang Gang- och cykelvag far anordnas
damm  Dagvattendamm/ar

vall Bullervall skall anordnas

Marken far belastas med maximalt 20 kPa. Hogre markbelasning
medges inom omrade betecknat med vall samt om sarskild
geoteknisk utredning visar att detta ar majligt. Kompletterande
stabilitetsutredning skall utforas vid upplorande av bullervall i
anslutning till gang- och cykellunnel. Geotekniskt underlag skall
uppfylla kravet pa detaljerad utredning enligt Skredkomissionens
Rapport 3:95 med stabilitetskrav for nyexploatering enligt tabell 8:1.

UTNYTTJANDEGRAD

8, Minsta tomtstorlek 1000 m®. Stirsta byggnadsarea per
fastighet 250 m? varav 50 m? for komplementbyggnad.
Storsta byggnadsarea for kvarteret, varav hogst 200 m? per
byggnad. Harutover far erforderliga garage och
komplementbyggnader byggas. Minsta och storsta
tomtstorlek 400 m? respektive B0O m?,

Starsta bruttoarea i m?, forradsvind ordaknad. Harutdver far
erforderliga garage och komplementbyggnader byggas.

ey Bruttoarean far utgdra hogst 3000 m? ovan mark.

&, 000

ﬂgm

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas.

u Marken skall vara tillganglig for allménna underjordiska
ledningar.

MARKENS ANORDNANDE

Utfart

K@ Utfart far inte anordnas.
Geoteknik

max 00 Maximal markbelastning i kPa.

Marken far belastas med maximalt 20 kPa. Hogre markbelastning
medges om sarskild geoteknisk utredning visar att detta ar majligt.
Geotekniskt underlag skall uppfylla kravet pa detaljerad utredning
enligt Skredkommissionens Rapport 3:95 med stabiliteiskrav for
nyexploatering enligt tabell 8:1.

PLACERING: UTFORMNING: UTFORANDE

Placering
Py Huvudbyggnad skall placeras minst 4,5 meter fran
tomtgrans, garage minst 6 meter fran gata och 1,5 meter
fran tomtgrans.
P2 Minsta avstand mellan huvudbyggnader ar 8.0 meter

alternativt skall huvudbyggnader sammanbyggas i
tomtgrans. Komplementbyggnader/garage/carport far
placeras i tomtgrans mot granne, annars minst 1,5 meter
fran tomtgrans.

Utformning

Hogsta byggnadshojd | meter.
Il Hogsta antal vaningar.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Kommunen ar huvudman for allman plats.
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FORORD

Giillande detaljplanen for Stallgédrdet vann laga kraft 1989-12-27. Om-
radet som skulle utgtra den andra etappen vid utbyggnad av bostédder i
centrala Strom har ej tagits i ansprak for byggnation. Detta beror dels
pa konjunkturen och dels pa att behovet av bostiider ej varit av den
omfattning som kommunen vid planldggningen forutspatt.

Under de senare aren har emellertid trycket pé bostider inom centrala
Strém 6kat. Detta gor att frAgan om bostadsbebyggelse inom Stallgir-
det ater aktualiserats. Gillande ptan medger i huvudsak utbyggnad av
grupphus med gemensam parkering. De forfragningar som kommit in
gillande nybyggnation i Strém handlar dock om att & uppritta frilig-
gande villor med parkering pa den egna tomten. Kommunen har gjort
forstk med att avstycka tomter for villor inom de omr&den som i pla-
nen faststiillts for grupphus, detta har emellertid ¢j godkints av Lant-
miteriet med hidnsyn till att det strider mot giéllande plan. For att
tillgodose dagens krav och mgjliggéra byggnation av en fristdende
villabebyggelse krivs dirfor ny detaljplan som medger avstyckning av
villatomter. Ny planldggning av Stallgiirdet.sker i tva detaljplaner, en
for den sddra (denna detaljplan) och en for den norra delen av
omradet.

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av:
- plankarta i skala 1:1000 med tillhdrande bestammelser

Planhandlingarna bestdr i Gvrigt av:
- planbeskrivning (denna handling)
- genomforandebeskrivning

- tilustrationskarta

- sirskilt utltande

Ovriga handlingar i drendet 4r
- fastighetsforteckning

- grundkarta

- trafik- och bullerutredning

- geoteknisk undersokning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syfte dr att redovisa mark for bostads- och centrumbebyggelse.
Planomridet skall kunna erbjuda friliggande enfamiljshus samt par-
hus/radhusboende. Bostadsexploateringen kommer att medge ca 40
nya bostider beroende pa exploateringsgrad.
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I de sédra delarna av planomridet reserveras utrymme for handel,
o 2

kontor och bostiider, totalt medges en bruttoarea pa 3000 m*. Centralt

i omridet ges mojlighet till utbyggnad av forskola.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Kommunen har genomftrt en behovsbedémning enligt PBL 5 kap 18 §
och miljobalken 6 kap 11 § (MB) for aktuell detaljplan. Kommunen har
beddmt att omridet frdn allmiin synpunkt dr lampligt for bostads- och
centrumbebyggelse och att planfsrslaget inte medfsr nigon betydande
miljépaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterierna i MKB-forord-
ningens bilaga 4 sirskilt beaktats och inte ansetts vara uppfyllda. Plan-
forslaget beddms inte innebiira att planomrddet tas i ansprik for de
utpekade dndamal som listas i PBL 5 kap 18 § varfor kriterierna i MKB-
forordningens bilaga 2 inte behdver sérskilt beaktas.

PLANDATA

Planomradet #r beldget i centrala delen av Strém i Lilla Edets
samhiille. Omréidet begriinsas i vister av Kungilvsvigen (viig 2025) i

”
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norr av Strdmsbickens ravin, i dster av befintligt bostadsomrade och i
soder av Ljungskilevigen. Det har en areal pd ca 6 ha.
Marken égs av Lilla Edets kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Omradet har pekats ut som limpligt fSr bostads och titortsutveckling
redan i omradesplanen Lilla Edet-Sttdm-Géta antagen 1982 och
dispositionsplan for centrala Strém godkdnd ar 1984. Da omrddet
detaljplanerades var tanken att det skulle utgéra andra etappen av en
storre utbyggnad i centrala Strém. Denna utbyggnad har emellertid
aldrig kommit till stind.

Oversiktliga planer

I kommunens dversikisplan fran 1993 anges stora delar av Strom, dit
planomradet riknas, som omrade med titortsintresse. Da dversiktsplan
antogs var Stallgirdet redan planlagt for bostads- och centrumbebyg-
gelse nagra sérskilda riktlinjer for omridet utdver titortsintresse finns
dirfor ej redovisade i dversiktsplanen. '

Detaljplaner

Omridet omfattas av giillande detaljplan (15-STY-4295) {6r Stallgér-
det i centrala Strém, laga kraftvunnen 1989-12-27.

Riksintresse

Omridet berdr ¢j riksintresse.

Program och miljokonsekvensbeskrivning

Program har inte ansetts nodvindigt eftersom den nya detaljplanen
inte dndrar markanvindningen jimfort med giillande detaljplan.
Planen stimmer med kommunens dversiktsplan.

En behovsbedémning har gjorts enligt PBL 5Skap 18 § och miljo-
balken 6 kap 11 § (MB). Enligt denna erfordras inte nigon miljékon-
sekvensbeskrivning.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Planomridet bestdr till stérsta delen av 6ppen dkermark.

Kommunen kommer att uppriitta ett kontrollprogram for reglering av
schaktningsarbeten etc i samband med anldggningsarbeten inom
allmin plats, f6r att undvika negativ pdverkan pd omgivande
vattendrag.

Geoteknik

En geoteknisk undersékning (2006-11-24, rev 2007-04-26) har tagits
fram av GF Konsult AB.

Det Gversta jordlagret bestar av mullhaltig lera. Den mullhaltiga leran
underlagras av ca 1 — 2 m miktig torrskorpelera. | omridets norra del,
vid  Stromsbédcken, finns ingen torrskorpelera.  Torrskorpan
underlagras av siltig sand som beddms vara fast till mycket fast
lagrad. Den siltiga sanden underlagras av siltig lera.

Under torrskorpeleran finns lera t varierande miktighet. Lermiktighe-
terna bedoms vara upp till ca 13 m. Sand- och siltskikt forekommer i

leran. Vixtdelar kan forekomma i de 6vre lerlagren.

Leran underlagras av fast friktionsjord innan berg.

- - L .- - Wy,
o A nThL 5 {: s

Vy over planomradet setl fran séder
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Geotekniska rekommendationer

De geotekniska forhdllandena beddms inte vara begriinsande for
detaljplanens genomftrande. Grundliggning beddms generellt kunna
utforas med platta pa mark. Huvuddelen av de befintliga byggnaderna
i anslutning till planomrddet #r grundlagda med platta pd mark.
Palning eller platta med kompensationsgrundliggning kan vara
aktuellt vid ojimna markférhallanden. Vid risk fSr ojimna lerdjup bor
en kompletterande geoteknisk utredning genomftras for att i detalj
bestimma grundliggning. Risk for varierande lerméktigheter beddms
féreligga i vistra delarna av planomradet.

Vid planering av omradet bér hdjdsitining av vigar. anldggningar och
byggnader ske pd ett sddant sdtt att anpassning tll nuvarande
marknivé sker si langt s3 mgjligt. Detta géller frimst i anslutning til}
planerade byggnader som da ges storre mdjlighet  till
plattgrundliggning.

P3 grund av att det inte gér att utesluta att det forekommer hdgsensitiv
lera pa stdrre djup dn 4 m rekommenderas att sirskild geoteknisk ut-
redning utftrs vid eventuella palningsarbeten. Hog sensitivitet innebér
att leran ir kinslig for bearbetning, eller andra storningseffekter. Vid
paverkan kan leran ftrlora sina héllfasthetsegenskaper.

Sattningar méaste beaktas, sirskilt for hustyper som ir kiinsliga for dif-
ferenssittningar. Med hinsyn till markforhdllanden bor belastningar
inom omradet begrinsas till 20 kPa, bestimmelse infors pa plankartan.
Uppfyllnader bor dirfor begrinsas till maximalt 0,5 m i husldgen och
ca | m pa &vrig mark. Ur sittningssynpunkt bedéms dock bullervallen

. i viistra delen av planomradet kunna utforas med 1,5 m uppfyllnad.

Om storre belastningar @n ovanstdende beskrivna blir aktuella
rekommenderas att kompletterande geotekniska undersdkningar
utfors.

Eventuellt férekommande ledningar under bullervallen bedéms kunna
skadas av uppfyllnaden. Bullervallen kan forslagsvis utforas med litt-
fyllning ovanfor forekommande ledningar, alternativt ersiittas med
butlerplank. Generellt foreligger dven risk for sittningsskador pa
ledningar dé paforda laster dverstiger 20 kPa.

Efiersom det forekommer silt i omrddet maste risken for jordflytning
och tjillyftning beaktas.

Totalstabiliteten inom planomradet bedéms vara tillfredstiillande.
Om laster utdver ovanstiende beskrivna blir aktuella maste komplette-

rande geoteknisk utredning utfbras for att sdkerstilla att stabiliteten dr
tillfredsstillande.
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| detaljutférandet av bullervallen méste ge-tunneln under Kungilvsvi-

gen beaktas ur stabilitetssynpunkt.
Radon '

En kartering av hogriskomraden inom kommunen har utfrts av SGU.
Det aktuella planomridet klassas som lagriskomrade.

Bostider

Planomradet mdojliggtr fullt utbyggt ca 40 bostider beroende pa
exploateringsgrad. De norra delarna av planomridet faststills for
friliggande villabebyggelse. Minsta tomtstorlek re%’,Ieras 1 dessa delar
till 1000 m* och storsta byggnadsarea till 250 m”, varav 50 m* for
komplementbyggnader. Aven utmed Kungilvsleden (vig 2025) fore-
slds en glesare viilabebyggelse.

I omradets mellersta delar tillats en friare exploatering med en bland-
ning av friliggande villor, parhus och radhus. F&r att mgjliggdra denna
flexibilitet faststdlls en storsta byggnadsarea for respektive kvarter.
Byggnadsarean for respektive huvudbyggnad tilldts ej Gverstiga
200 m*. Utsver den angivna byggnadsarean fir erforderliga komple-
mentbyggnader uppftras. Husen i de centrala omradena tillats byggas
samman i tomtgrins. Minsta och stdrsta tomtstorlek regleras till 400
m° respektive 800 m*

A ’.Q' rodalern

;
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All bostadsbebyggelse inom omradet tillits uppforas i tvd vningar.
Hogsta byggnadshijd faststills till 6,0 meter i enlighet med tidigare
gillande detaljplan. '

Handel och service

Den stdra delen av omradet planlaggs for handel/kontor/bostider
(livsmedelsbutik, specialaffirer, service och andra verksamheter med
liten varuhantering). | planbestimmelserna anges exploateringsgraden
till sammanlagt 3000 m? bruttoarea. Byggnaden tillits uppfbras i tva
vaningar med en hogsta byggnadshdjd pd 6 meter. Ett mindre

ndrcentra finns pa ett avstind av ca 100 m avstind frin omradet. |
anslutning till omradet ligger dven Swdms Slott dir det finns'

restaurang. Ovrig kommersiell service finns i Lilla Edets centrum pi
knappt 2 km:s avstind.

Inom planomrédet foreslis en tomt pi ca 4500 m® for en forskola.
Bruttoarean anges till 800 m® vilket medger utbyggnad av fyra avdel-
ningar. Forskoletomten ligger placerad mitt i planomradet 1 anslutning
till GC-strik och lekplats. Omedelbart vister om planomridet ligger
Stromskolan. Skolan som linge varit en F-6 skola, skall uttkas till
arskurs 9. Vid skolan finns dven sporthall. Barnomsorg/forskola finns
dven i anslutning till Strémskolan, Rédkidverns forskola. Skolomradet
nas via en separerad ge-vig i tunnel under Kungélvsvigen.

Friytor

[ anslutning till ge-tunneln reserveras yta for lekplats med bollplan,
lekredskap mm. Oster om planomradet, ca 200 meter, ligger
Stromsvallens idrottsplats.

Gatunit, gang- och cykeltrafik

Omridet trafikmatas sdderifran via Stallvigen. De nya tomterna vid
Hovslagarevigen matas ocksd via Stallvdgen fram till 2007-01-01,
ddrefter skall de dock matas norrifrin via en ny matargata fran
Kungilvsviigen (2025), som anldggs nir norra delen av Stallgérdet
byggs ut i enligthet med den- parallelit upprittade detaljplanen for
detta omréde. Nir Stallviigen stings av for biltrafik i sin norra dnde
innebiir det att, hela omradet fir en bilfri central del med skyddad
giang- och cykelforbindelse till skola och daghem.

Gatorna faststills i planen som LOKALGATA medan Kungilvsvigen
{vig 2025) redovisas som GENOMFART. GC-trafiken leds pd Rodd-
vigen med tunnel under Kungidlvsviagen (vdg 2025). GC-trafiken
séder ut (mot Lilla Edets centrum) leds utmed Stallviigen. Mindre
lokala gangvdgar som forbinder de nya bostadsomridena med
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nirliggande lokalgator och lek- och rekreationsytor anordnas for att
siikerstidlla en god tillgdnglighet inom omradet.

Trafikbuller

Planomréddet grinsar i vister till Kungélvsvigen (vig 2025). 1 sam-
band med tidigare planliggning av omridet har en sirskild buller-
utredning upprittats (GF Konsult 1988-11-08). Med denna som
utgingspunkt foreslas i géllande detaljplan bullerskidrm ut mot Kung-
dlvsviigen (vdg 2025) for att skapa en god ljudnivd for de nya bosti-
derna. 1 gillande plan regleras dven husens placering och utforande
med hénsyn till bullerforhillandena.

Planforslaget innebir en viss omdisponering av omradet och de trafik-
siffror som utnyttjats for berdkning av bullervdardena i den tidigare
bullerutredningen ir inaktuella. En ny bullerutredning baserad pé
planfsrslaget har uppréttats (GF Konsult 2006-11-08, rev 2007-05-
02). 1 bullerutredningen konstateras att huvuddelen av de nya illustre-
rade bostiderna uppfyller giillande riktvirden fGr buller utan att nigra
sdrskilda bullertgiirder genomftrs. Undantag utgor dock ett fatal hus
i omridets sodra delar dir riktviirdena for ekvivalenta och maximala
ljudnivéer i andra véningen i vissa fall 8verskrids.

For att skapa en god boendemiljo med avseende pa buller’anger detalj-
planen att skydd skall anordnas (SKYDD), i form av en vall med
ligsta hdjder angivna. Med dessa dtgirder klaras géllande riktvarden.
Vallen kommer att variera i hdjd relativt Kungilvsviigen (viig 2025)

beroende pd att omgivande mark ligger ligre dn vigbanan i sdder och .

hégre i norr.

Kollektivtrafik

Omradet ligger vil till ur kollektivtrafiksynpunkt, samtliga bostider
inom planomradet kommer att ha mindre dn 400 meter till den befint-
liga hallplatsen Strémskolan vid Kungilvsvidgen (vdg 2025) som
ligger placerad vid gc-tunneln under vdg 2025. Med de busslinjer som
trafikerar hallplatsen nds bl a Lilla Edet, Trollthittan och Kungilv.

Parkering, angoring
Parkering skall genomgiende ske pA kvartersmark. Bebyggelsen dr
planerad med mdgjlighet till uppstélining av tva bilar per bostad.

Teknisk forsérjning

Omradet forutsiitts anslutas till befintligt VA-nit séder och sydviist
om planomridet. De nya ledningarna placeras i huvudsak i nytill-
kommande gator. For de delar dir ledningar behdver dras dver tomt-
mark siikerstills tillgdngligheten genom u-omride.
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Dagvatten skall, sa lingt det dr mgjligt, omhéndertas och fordrdjas pd
tomtmark. Ovrigt Dagvatten leds til! en dagvatiendamm som placeras
t anslutning till Ljungskilevdgen. Dammen skall dels fungera som ett
fordréjningsmagasin och dels sdkerstilla att flodet till befintliga dag-
vattenledningar inte blir for stort. Dammen skall dven ha en renande
effekt pd dagvattnet.

I anslutning till befintlig ge-tunnel finns en befintlig pumpstation.
Denna sikerstills i planen genom sérskilt E-omride.

Fér att klara elforsdrjningen ges mdjlighet till utbyggnad av en ny
transformatorstation i korsningen mellan de nya gatorna Ryttmaéstare-
vigen och Histskovigen.

Omradet genomkorsas av telekablar som kommer att berdras av den
planerade bostadsbyggnationen. Enligt uppgifter fran Telia utnyttjas
dock ¢j befintlig ledningsrdtt. Ndgot behov av att faststilla nyu lige
for ledningen fSreligger hiirmed ¢j utan befintlig ledningsrétt upphévs.

Bostiider av den typ som planeras inom planomradet har relativt 1agt
behov av energi for uppvirmning, varfér individuella uppvirm-
ningssystem forutsitts. ' .

KONSEKVENSER

Planen innebir att idag obebyggd &kermark tas i ansprak for bostads-
och centrumbebyggelse. Arealerna dr s pass smd att ett rationellt
jordbruk ej gar att bedriva i omradet. Hirmed bedéms de nya bosti-
derna inte paverka jordbruksnéringen negativt.

Omradet 4r oppet och flackt vilket innebir att de nya bostdderna kom-
mer att paverka landskapsbilden och gora att omrddets lantliga karak- -
ir till viss del forsvinner. Med hénsyn till att nirliggande omriden
redan idag ir exploaterade med bostidder och olika typer av kommersi-
ell- och offentlig verksamhet kommer bebyggelsen emellertid bidra
till att forstirka och utveckla stadsdelen Strom. Likas& ger de nya
bostiderna ett okat befolkningsunderlag vilket gynnar service och
kommersiell verksamhet i och i anslutning till omradet.

Tillgéngligheten till omradet sivil med bil som kollektiva fairdmedel
dr god. Det finns dven goda géng- och cykelfSrbindelser till dvriga
defar av Strom samt Lilla Edets centrum. I anslutning till omrédet
finns dven kommunal service och annan infrastruktur. Detta med{Gr
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att exploateringen pa ett bra siitt utnyttjar befintlig infrastruktur och
bidrar till en hallbar utveckling av Liila Edet.

Planftrslaget medftr inte betydande paverkan pa naturresurser enligt
3 och 4 kapitlet i Miijobalken och bedéms i dvrigt vara tillrickligt vl
utformat ur naturresurssynpunkt.

MILJOKVALITETSNORMER

Enligt Miljobalken 5 kap 1 § far regeringen for vissa geografiska om-
raden eller for hela landet meddela foreskrifter om kvaliteten pa mark,
vatten, luft eller miljén i dvrigt, om det behdvs for att varaktigt skydda
minniskors hiilsa och milj6 eller for att avhjilpa skador pa eller
oldgenheter for ménniskors hélsa eller miljé (miljokvalitetsnormer).
Miljokvalitetsnormer finns framtagna for kvidvedioxid. svaveldioxid,
bly, partiklar, kolmonoxid och bensen i utomhustuft och redovisas i
forordningen om miljokvalitetsnormer (Svensk forfattningssamling
2001).

LuftfSroreningshalterna bedoms bara pdverkas yuerst marginellt vid
genomfBrande av planforslaget och gillande miljkvalitetsnormer be-
déms inte Gverskridas. P sikt berdknas luftfororeningshalterna sjunka
till foljd av det successiva inférandet av béttre reningsteknik i bilpar-
ken.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planbeskrivningen har ingen spilvstandig rattsverkan. Avsikten dr att
beskriva detaljplanens syfte och forklara dess innehall. Genomforan-
det av planen regleras i separat genomfdrandebeskrivning.
e Genomforandetiden dr 15 ar fran det att planen vinner laga
kraft.
e Kommunen ir huvudman for allmén platsmark.

MEDVERKANDE

Detaljplanen har utarbetats i samverkan mellan Samhillsbyggnadsav-
delningen i Lilla Edets kommun och GF Konsult AB. Planhandlingar
har utarbetats av Carolina Grabowska och Martin Nord, bada plane-
ringsarkitekter vid GF Konsult AB.

Genomforandebeskrivningen har utarbetats av Helene Eriksson,

bullerutredningen av Anna-Lena Frennborn och Anders Axenborg och
- H
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den geotekniska utredningen av Bjérn Goransson, samtliga vid GF
Konsult AB.

SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN
2007-05-29

Martin Nord
Planeringsarkitekt MSA
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'GENOMFORANDEBESKRIVNING
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1 INLEDNING

Till varje detaljplan ska en genomférandebeskrivning uppréattas. Genomférande-
beskrivningen ska redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighets-
| réattsliga atgarder som behover vidtas for att genomféra detaljplanen. Den ska dven
redovisa vem som vidtar atgarderna och nér de ska vidtas.

Ny planlaggning av Stallgardet sker i tva detaljplaner, en fér den sddra delen och en
fér den norra delen av omradet. Denna beskrivning redovisar hur detaljplan for
Stallgardet, sddra delen, Lilla Edets kommun, upprattad 2006-11-08, rev 2007-05-

29, ska genomféras.

Detaljplanen ersétter gallande detaljplan for Stallgardet, upprattad 1989-05-30
(reviderad 1989-10-10 samt 1989-11-23). Géllande plan medger i huvudsak
utbyggnad av grupphus méd gemensam parkering. Dagens marknad efterfragar
dock i huvudsak tomtmark for byggnation av fristdende villabebyggeise. Mot
bakgrund av detta har kommunen upprattat ny detaljplan f6r omradet. Féreliggande
detaljplan méjliggor utbyggnad av ca 40 st bostader férdelat melian friliggande

enfamiljshus, parhus och radhus. Utrymme reserveras ocksa for handelsverksamhet

+ och for en forskola.

2 ORGANISATORISKA FRAGOR
2.1 Tidplan fér planskedet

Detaljplanen medger inte nagon férandrad markanvandning utan ger en méjlighet till
utbyggnad av lokalgator och avstyckning av framst smahustomter. Mot bakgrund av
detta har kommunfullmaktige beslutat att driva planen med enkelt férfarande vilket

innebar att planprocessen forkortas/férenklas.

For planen galler féljande tidplan:
- Plansamrad, fjarde kvartalet 2006.
- Antagande av kommunfullméktige, andra kvartalet 2007.

Nar planen vunnit laga kraft kan bygglov erhallas och utbyggnaden pabobrjas.




2.2 Genomforandetid

Planens genomférandetid &r femton &r fran den dag planen vinner laga kraft. Vald

genomférandetid ger skalig tid for utbyggnad av omradet.

Under genomférandetiden har fastighetsdgare en garant'erad ratt att efter ansékan
om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut ar fastig-
hetsdgaren ej langre garanterad byggratt. Planen fortsatter dock att gélla till dess

den &ndras elier upphévs av kommunen.

23 Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Kommunen ar huvudman fér allmén plats, bl a lokalgator, gang- och cykelvagar samt
naturomraden. Det betyder att kommunen &r ansvarig for utbyggnad samt drift och
underhall av allmanna platser inom planomradet. Vagverket ar vighallare for vag
2025 (Kungalvsvagen). Vagverket féreslas dven fortsattningsvis ansvara for drift och

underhall av den allménna platsmarken som markerats "Genomfart” pa plankartan.
Ansvaret for att genomféra planen fordelas enligt féljande:

Ansvarig Anldggning

Lilla Edets kommun

utbyggnad och iordningstéllande av

allman platsmark
- uppférande av bullerskydd mot vag 2025

- utbyggnad av VA-ledningar och

dagvattendamm
- ansokan om fastighetsbildning

Telia Sonera AB . - borttagande av teleledning som tagits ur
bruk-

- ansdkan om upphdvande av ledningsratt

for teleledning som tagits ur bruk




Hjartums Elférening - utbyggnad av transformatorstation och

elledningar

- sékerstadllande av'ledningsanléggning
genom nyttjanderatt, servitut eller

ledningsratt
Fastighetsagare - iordningstéllande av tomtmark
- uppférande av byggnad enligt byggratt

- enskilda anlaggningar for vatten och
avlopp samt omhédndertagande av
dagvatten pa kvartersmark

- parkering pa kvartersmark

24 Avtal

Kommunen avser att teckna markanvisningsavtal med en eller flera exploatérer fér
utbyggnad av kvarter med grupphus och handelsverksamhet, Foérsdljning av

smahustomter kommer i férsta hand att ske via kommunens tomtké.

Avtal ska tecknas mellan kommunen och Végverket om uppférande av bullerskydd

mot vag 2025 (Kungélvsvégen).

3 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
3.1 Markidgande

Lilla Edets kommun &ger all mark som berérs av planférslaget.

3.2 Fastighetsbildning m m

Fastighetsbildning och 6vriga fastighetsrattsliga atgarder kan ske med stéd av detalj-

planen. Fastighetsplan bedéms inte vara nédvandig inom planomradet.



Planen medger avstyckning fran Strém 1:65 av fastigheter fér smahus,

handel/kontor/bostader, férskola samt tekniska anldggningar (sk "E-omrade”).

Utrymme for "E-omrade” kan alternativt sdkerstéllas med servitut eller ledningsratt.

33 Ledningar

Nya VA-, el- och teleanldggningar maste byggas ut inom omradet. Detta sker-
huvudsakligen inom allmén platsmark. Inom kvartersmark redovisas sa kallat "u-
omrade” avsett for forlaggning av erforderliga allmanna underjordiska ledningar.
Ratten att forlagga ledningar inom u-omrade kan sakerstéllas med stdd av

nyttianderatt, avtalsservitut eller genom tillskapande av ledningsratt.

En befintlig teleledning, sakerstélld med ledningsratt, gar genom planomradet i nord-
sydlig riktning. Ledningen &r tagen ur bruk varfér ledningen ska tas bort samt
ledningsrattsupplatelsen (LR 1562-347.1) upphavas inom planomradet. | den man

' andra befintliga rattigheter for ledningar berérs inom planomradet maste dessa

justerasfupphavas i erforderlig omfattning.

4 TEKNISKA FRAGOR
4.1 Vatten och avlopp samt dagvatten

Omradet kommer att anslutas till befintligt VA-nét séder och sydvéast om

. planomradet.

Dagvatten ska, sa langt det &r mgjligt, omhandertas och fordréjas inom kvartersmark.
En ny dagvattendamm planeras inom naturmark i anslutning till Ljungskilevagen for

omhandertagande av dagvatten fran planomradet.

Kommunen kommer att upprétta ett kontrollprogram fér reglering av
schaktningsarbeten etc i samband med anldggningsarbeten inom allmén plats, for

att undvika negativ paverkan pa omgivande vattendrag.
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Inom kvartersmark ansvarar framtida fastighetsagare for enskilda anlaggningar for

vatten och avlopp samt omhéndertagande av dagvatten.

4.2 Gata

Kommunen ansvarar for utbyggnad samt drift och underhall av lokalgator inom
omradet. Omradet trafikmatas soderifran via Stallvdagen. Till dess ny matargata
byggts ut fran norr (regleras i detaljplan fér norra Stallgardet) matas de nya tomterna
vid Hovslagarevagen via Stallvdgen. Nar den nya .matargatan byggts ut ska dessa
tomter istallet trafikmatas norrifrdn och berérd del av Stallvégén upphdra som
lokalgata och dverga il gang- och cykelvag.

Véagverket dr véaghallare for vag 2025 (Kungalvsvégen).

43  Skydd

Bullerutredning har upprattats 2006-11-08, rev 2007-05-02 med anledning av
planforslaget. For att klara géallande bullervarden faststélls i planen att bullerskydd i
form av vali/skdrm ska anordnas mot vag 2025. Bullerskyddet uppférs av kommunen

inom mark for allmén plats.

4.4 GC-védg, lekplats m m

Kommunen ansvarar for utbyggnad samt drift och underhall av gang- och cykelvégar
samt lekplatser pa allmén platsmark inom omradet. Gangtunneln under vag 2025

(Kungélvsvagen) &r befintlig. .

4.5 Parkering

Parkering och angéring ska anordnas pa kvartersmark.

4.6 El, tele

Nya el- och téleanldggningar maste byggas ut inorm omradet. Befintlig teleledning
(tagen ur bruk) gar genom planomradet i nord-sydlig riktning. Infér byggstart, inom
de kvarter som berérs av teleledningen, ska anmalan ske till Telia Sonera AB om

borttagande av ledningen.



4.7 Geotekniska forhallanden

Inom planomradet géller en maximal markbelastning pa 20 kPa. Hogre
markbelastning medges om sarskild geoteknisk utredning visar att detta ar mgjligt.
Sadan utredning ska uppfylla Skredkomissionens rapport 3:95 med stabilitetskrav for

nyexploatering enligt tabell 8.1.

5 EKONOMISKA FRAGOR
51 Plankostnader

Plankostnad inkluderas i markpriset i samband med kommunens tomtférséljning.

52 Gatukostnader

Gatukostnad inkluderas i markpriset i samband med kommunens tomtférsaljning.

5.3 VA-avgift

Anlaggningsavgift for VA tas ut enligt vid debiteringstillfallet gédllande taxa.

54 Elanslutning

" Hjartums Elférening bekostar erforderlig ytbyggnad och omlaggning av elledningar
samt ny transformatorstation inom planomradet. Kostnad for elanslutning regieras

enligt géllande taxa. * -

6 GENOMFORANDEBESKRIVNINGENS RATTSVERKAN
Genomférandebeskrivningen har ingen sjélvstandig rattsverkan. Avsikten med
'bgskrivningen ar att den ska godkannas av kommunfullmaktige i samband med
antégandet av detaljplanen. Beskri\)ningen blir dérigenom vagledande vid genom-

forandet av detaljplanen.
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