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Riktlinjer for kommunala markanvisningar

Kommunfullméktige ar kommunens dvergripande mark- och bostadspolitiska organ. Pa
kommunfullméktiges uppdrag ska kommunstyrelsen bland annat leda och samordna Oversiktlig
planering av mark och vatten, detaljplanering samt mark- och bostadspolitiken. Kommunstyrelsen ska
uppratthalla en god markberedskap samt se till att bostadsforsorjningen och samhallsbyggandet
frimjas genom att ta de initiativ som erfordras vad avser mark till bostader och
naringslivsetableringar.

Markanvisning &r, enligt 1 § Lag (2014:899) om riktlinjer for kommunala markanvisningar, en
overenskommelse mellan en kommun och en byggherre som ger byggherren ensamrétt att under en
begransad tid och under givna villkor férhandla med kommunen om 6éverlatelse eller upplatelse av
kommunen agt omrade for byggnation.

Lag om riktlinjer for kommunala markanvisningar
Enligt Lag (2014:899) om riktlinjer for kommunala markanvisningar ska en kommun anta
riktlinjer for markanvisningar. Kommunens riktlinjer for markanvisningar ska innehalla:

e kommunens utgangspunkter och mal for dverlatelser eller upplatelser av markomraden
for bebyggande

e handlaggningsrutiner och grundldggande villkor for markanvisningar
e principer fér markprisséttning

Lagen definierar inte hur arbetet med markanvisning ska ga till. Kommunen far sjalv forma
sina processer sa lange de beskrivs i fastslagna riktlinjer. Markanvisning forutsatter att
marken inledningsvis ags av kommunen. Mark som &gs av ett kommunalt bolag omfattas inte
av denna definition.

Syfte
Syftet med riktlinjerna &r att tydliggéra hur kommunen arbetar med markanvisningar i
enlighet med Lag (2014:899) om riktlinjer for kommunala markanvisningar.

Situationen som kravet pa riktlinjer omfattar ar da en exploator vander sig till kommunen och
onskar forvarva mark for ett eget projekt och dar kommunen, utan konkurrensutsattning,
behandlar den inkomna fragestallningen for att ge svar pa om kommunen vill géra en
markanvisning och senare ga vidare med en markforséljning eller markupplatelse.
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Handlaggningsrutiner och grundlaggande villkor for markanvisning
Handl&ggningsrutinerna beskriver hur kommunen formellt handlagger en inkommen
intresseanmalan, bedémningskriterier vid utvardering av inkommen intresseanmalan och vem
som fattar beslut om markanvisning

For att fa uppfora ny bebyggelse kravs oftast att en detaljplan finns 6ver omradet vilken
reglerar vad och hur mycket som far byggas. En markanvisning kan vara kopplad till
genomfdrandet av en detaljplan enligt plan- och bygglagen (PBL). Markanvisning anvands
inte bara vid bostadsbyggande utan dven vid planlaggning fér annan byggnation.

Intresseanmalan fér markanvisning

Om en exploator vill uppfora ny bebyggelse pa kommunal mark ska en skriftlig
intresseanmalan skickas in till kommunen. Till intresseanmalan ska bifogas en dversiktlig
redogorelse av det huvudsakliga d&ndamalet for projektet sasom bostadstyper och
upplatelseform, byggnadsvolymer och utformning. Till anmalan ska &ven en situationsplan
och principskiss bifogas. Beroende pa projektets storlek och utformning varierar kravet pa
detaljer i ansokan.

Nér intresseanmalan inkommit handlagger mark- och exploateringsavdelningen arendet.
Avdelningen gor en 6versiktlig bedémning av hur val projektet stammer Gverens med de
forutsattningar och intentioner som rader inom och omkring omradet intresseanmalan avser
samt projektets genomforbarhet. Bedémningen tar hansyn till dokumenten:

e Vision 2020

e Oversiktsplan

e Omkringliggande planer

e Ovriga planer och program
e Bostadsforsorjningsprogram

Utover namnda dokument kan dven ytterligare rapporter vara aktuella for att utvardera
forutsattningarna.
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Markanvisning
Markanvisning for ett omrade kan ske genom direktanvisning, anbudsforfarande eller
markanvisningstavling.

Direktanvisning innebdr att marken anvisas exploattren direkt utan anbudsforfarande eller
markanvisningstavling nér exploattren har ansékt om markanvisning.

Anbudsforfarande innebér att flera exploatorer far lamna in forslag pa hur de vill bebygga ett
sarskilt omrade utifran ett antal av kommunen givna villkor.

Markanvisningstavling innebér att exploatorer erbjuds lamna forslag pa hur ett omrade kan
exploateras med utgangspunkt for de forutsattningar kommunen ger. Forfarandet anvands
framst vid sarskilda projekt som starkt paverkar stadsbilden eller som pa annat satt ar
speciella. Ett tdvlingsforfarande liknar ett anbudsforfarande, men kommunen kraver har mer
omfattande och detaljrika forslag pa utformning av bebyggelse och andra aspekter fran
exploatdrerna, vilket kan ge storre mojligheter till unik och annorlunda bebyggelse.

Lilla Edets kommun tillampar vanligtvis direktanvisning av mark.

Vagledande vid markanvisning
Vid anvisning av mark for bostadsbebyggelse ska foljande vara vagledande:

e Varierad upplatelseform

Varierad upplatelseform av boende ska efterstravas. Varje ort ska kunna utvecklas och
erbjuda ett varierat utbud av bostader. Olika boendegruppers énskemal och behov betraffande
storlek, upplatelseform, sociala kontakter och boendeservice ska kunna tillgodoses. Aven
trygghetsaspekter ska beaktas.

e Miljo

En langsiktig kvalitets- och miljoprofil ska efterstravas. Byggproduktionen planeras for
miljoanpassat genomférande, byggnadens drift ar energi- och resurseffektiv som till exempel
passivhus, emissioner fran byggnaden har minimal miljépaverkan, byggnaden paverkar inte
omgivningen negativt och en god inomhusmiljé skapas.

e Tillganglighet

Vid all bostadsproduktion ska god tillganglighet efterstravas sa att andelen bostader med hog
tillganglighet okar. Vid markanvisning ska darfor kraven pa atgarder for att astadkomma god
tillganglighet tillgodoses.
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e Konkurrens och mangfald pad marknaden

Kommunen ska verka for att framja goda konkurrensférhallanden for att skapa forutsattningar
for variationsrika bostader till rimliga boendekostnader. Fler foretag, bade stora och sma, ska
ges mojlighet att etablera sig och kommunen ska strava efter att fa in fler intressenter inom
samma omrade. Hansyn ska tas till exploatdrens ekonomiska stabilitet och intresse av
langsiktigt fortbestand av bebyggelsen med avsedd upplatelseform samt tidigare genomférda
projekt.

Beslut om markanvisning
Efter att en komplett intresseanmalan for markanvisning inkommit fattar kommunstyrelsen
beslut om markanvisning. Beslutet fattas senast inom fyra (4) manader.

Markanvisningsavtal
Kan omrédet direktanvisas ska ett markanvisningsavtal Plan-
tecknas mellan kommunen och exploatoren. Avtalet ger processen

exploatdren ensamrdtt att under en viss tidsperiod och under
Markanvisnings-

givna villkor férhandla med kommunen om éverlatelse av avial
mark for byggnation.

Genomfdrandeavtal

Processen for upprattande av genomforandeavtal pagar

parallellt med planprocessen och ett genomférandeavtal ska .

. . . Upprattande av
tecknas innan detaljplanen antas. Genomférandeavtalet ska genomforande-
bland annat innehalla forutsattningar for markoverlatelse avtal
med tillhérande markpris, krav pa byggnaders utformning
och placering och tidskrav nédr byggnation senast ska vara
pabdrjad och slutford. Godkannande

av avtal

Kbpeavtal

Nér detaljplanen &r antagen och har vunnit laga kraft ska ett
kopeavtal tecknas dar marken slutligen éverlats till
exploatdren. Till grund for kdpeavtalet ligger Laga kraft Képeavtal
genomfdrandeavtalet.

Figur 1. Process for markanvisningsavtal
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Utgangspunkter for markanvisningsavtal och genomférandeavtal
Markanvisningsavtal och genomforandeavtal reglerar 6verenskommelser mellan kommunen
och exploatdren. Beroende pa i vilket skede av processen som avtalen tecknas, till exempel
kan avtal tecknas tidigt i planprocessen eller nar antagen detaljplan finns, innehaller avtalen
olika delar. Utgangspunkter for avtalen ar foljande:

Markanvisning tidsbegransas till hogst tva (2) ar. Om markéverlatelseavtal inte kan
traffas inom denna tid a&r kommunen fri att anvisa marken till annan exploator.

Kommunen har ratt att aterta en markanvisning om byggnationen inte paborjats senast
tio (10) manader efter det att infrastrukturen ar utbyggd eller om det &r uppenbart att
exploatoren inte formar eller avser att genomfora projektet i den takt och pa det satt
som avsags vid markanvisningen. Férlangning kan medges om forseningen beror pa
omstandigheter som exploatoren inte rader Gver.

Atertagen markanvisning ger inte rétt till ersattning.

Markanvisning far inte 6verlatas utan kommunens skriftliga godkannande. Detta galler
aven Overlatelse till narstaende bolag.

Kommunen kan bestamma om upplatelseform sdsom agande-, bostads- eller hyresratt
och ska kunna villkora att exploatoren upplater specialbostader, lokaler for barn- och
aldreomsorg samt andra kategoribostéder. Detta ska kunna ske antingen genom den
avsedda nyproduktionen eller i exploatdrens 6vriga befintliga bostadsbestand.

Exploatoren star for sina egna kostnader i projektet och all ekonomisk risk i samband
med detaljplanearbetet. Projektering i detaljplanearbetet ska ske i samrad med
kommunen.

Projekt som avbryts till foljd av beslut under planprocessen ger inte ratt till erséattning
eller ny markanvisning.

Kommun kan inte garantera byggratter vid markanvisning, om inte lagakraftvunnen
detaljplan redan finns da markanvisningsavtalet tecknas.

Exploatoren ska satsa resurser och kostnader for medverkan i planarbetet.

Exploatdren bekostar anslutningsavgifter till vatten och avlopp, el, tele, bredband med
mera enligt géllande taxa samt all utbyggnad inom kvartersmark. Eventuell flytt av
ledningar bekostar exploatdren.

Exploatdren ska tillse att gemensamt hdmtstélle for bostadernas avfall ordnas.

Utover kdpeskillingen ska exploatoren bidra till utsmyckning inom omradet.
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Principer for markprissattning

Lilla Edets kommun anvander marknadsvardeprincipen vid prissattning av mark. | tomtpriset
ingar kostnad for marken, kostnader for framtagande av detaljplanen, kostnaden for
utbyggnad av allman plats med mera. Utdver detta tillkommer anslutningsavgifter enligt taxa
beslutad av kommunfullméktige.

Vid anbuds- eller tavlingsforfarande kommer kommunen att anvanda ett 6ppet
anbudsfdrfarande. Det mest fordelaktiga anbudet véljs baserat pa de forutséttningar och
villkor som é&r satta for respektive omrade for varje enskilt anbuds- eller tavlingsforfarande.
For varje omrade finns ett acceptpris for marken for att markanvisningen ska genomforas.
Kommunen kan anvanda en auktoriserad vérderingsman for att géra en beddmning av
marknadsvérdet.



