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TJANSTESKRIVELSE

Datum Dnr

LILLA EDETS 2023-11-20  SAN 2022/630
KOMMUN

Uppfoljning av lokalforsorjningsplan 2024

Dnr SAN 2022/630

Sammanfattning
Varje ar skall lokalforsérjningsplanen foljas upp samtidigt som ny lokalforsérjningsplan
tas fram for ndstkommande &r.

Nedan redovisas en uppfoljning av de lokaler/projekt som redovisas i
lokalforsorjningsplan 2024.

Foljande objekt dr underlag till kommunens lokalforsérjningsplan 2024.

Rivning byggnader pa Klostret 122. Byggnaderna beddms rivas under 2024
enligt plan.

Ny idrottshall Fuxernaskolan. AB EdetHus arbetar med markarbeten infor
byggnation. Arbetet med byggnation dr ndgot senare dn angivet i plan.
Byggnaden bedoms fardigstélld 2025.

Ny idrottshall pd Norra Gossagérden. Planering pdgar. Idrottshallen berdknas
enligt plan fardigstéllas under 2026.

Féljande objekt dr underlag till samhdllsndmndens lokalbehov 2024.

Ny étervinningscentral/ Kretsloppspark. Forstudie padgéar och bedoms klar att
godkinnas under december 2024. Fardigstéllt projekt berdknas till 2025 istillet
som angivet i plan 2024.

Personalbyggnad Ellbo. Forstudie pdgéar och bedoms vara klar i borjan av 2024.
Fardigt projekt bedoms till 2025 istéllet for 2024.

Tva kontorsplatser i anslutning till centralkoket. Tva kontorsplatser har under
2024 ordnats i Erngrenska villan.

Rivning alt. forsdljning av Barracudan. Arbetet foljer plan. Byggnaden har salts
och skall tas ner bort 2023/2024.

Omkliddningsrum (4 st) till Lodoseborg. AB EdetHus arbetar med planering
infor byggnation. Omkladningsrummen bedoms kunna fardigstillas under 2024
efter att samhéllsndmnden godként start av byggnationen.

Utred renovering alt, nytt stall till Bertilsgarden. Utredningsarbetet skulle vara
klart 2023 och dr ca 2 ar forsenat pga arbete med framtagande av underhéllsplan.
Utredning ang forrad vid Ryrsjon. Utredningsarbetet forsenat ca 2 ar och
berdknas fardigt 2025.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, daterad 2023-11-20
Samhéllsnamndens underlag till lokalforsérjningsplan 2024 version 1.0 med bilaga 1-3



Ekonomiska konsekvenser

Inga ekonomiska konsekvenser i samband med uppfoljningen av lokalforsorjnings-
planen for 2024.

Sociala konsekvenser

Overgripande #r det av stor vikt att det strategiske arbetet med lokalforsdrjning fortgar
och att arbetet enligt planen f6ljs upp. Att byggnader som star tomma och ar
rivningsobjekt rivs dr positivt eftersom det annars risken att de blir tillhall och
maénniskor kan skada sig i byggnaden. Likadant dr det viktigt att byggnader for unga
och foreningslivet som Loddseborg och Bertilsgdrden underhalls och utvecklas.

Arbetsutskottets beslutsforslag till samhallsnamnden
Samhéllsnimnden noterar informationen om uppféljningen av lokalforsorjningsplan
2024.

Karin Holmstrom
Sektorchef
karin.holmstrom(@lillaedet.se

Beslut expedieras till
Verksamhetsutvecklare, Fanny Wester

Beslutet skickas for kannedom till
Fastighetsforvaltare, Victor Fogelberg
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Underlag till Lokalforsorjningsplan 2024

Samhallsnamnden

Framtagen av: Sektor samhille
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Version 1.0
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UTGANGSPUNKTER OCH FORUTSATTNINGAR

Sambhillsndmnden ansvarar f6r kommunens uppgifter gillande:

— tekniska forsorjningstjdnster och den tekniska infrastrukturen

— utveckla den gestaltade livsmiljén

—  provning och tillsyn inom bygg-, miljé-, hilso- och livsmedelsomradet

— energirddgivning

— trafikfrdgor

— lokalvird och vaktmisteri i anldgegningar och lokaler som kommunen
anvinder

—  kost— och maltidsservice for férskolor, grundskolor, vird & omsorg,
funktionshinderverksamheten

—  f6rvaltning av kommunens fritidsanliggningar

— foreningsbidrag

— kommunens strategiska arbete gillande miljorelaterad hiéllbar
utveckling

— drift och underhill av kommunens markinnehav

Nimnden dger vissa anldggningar och lokaler och hyr andra lokaler, bade av
AB Edethus och andra hyresvirdar. Fér kost- och maltidsservice anvinds
lokaler som hyrs av bildningsndmnden och socialndmnden. Fér lokalvard och
vaktmisteri anvinds lokaler som hyrs av bildningsnimnden.

Detta dokument syftar till att i enlighet med kommunens riktlinjer f6r
lokalfSrsorining ange lokalers yta, kapacitet, beldggning, lokalisering, kostnad
och kontraktsférhallanden pd anlidggningar och lokaler som nimnden dger
och hyr. Vidare syftar detta underlag till att beskriva nimndens nuvarande
behov av anliggningar och lokaler samt till att prognostisera
behovsutvecklingen. Slutligen syftar detta underlag till att foresla dtgarder till
den kommunoévergripande Lokalférsérjningsplan som ska beslutas infér 2024
ars budgetprocess och ligga till grund £6r Mél- och resursplan 2024.

Behov av lokalatgirder uppstar av olika anledningar. En grundliggande
uppdelning dr mellan det behov som beror pa en 6kad befolkning och det
behov som beror pa icke dndamalsenliga lokaler. Nimndens verksamheter
bedriver ett 16pande arbete med att identifiera och atgirda uppkomna brister i
verksamhetslokalerna, oavsett om det sker med egen forsorg eller genom
kontakt med hyresvirden.

Vissa av nimndens lokaler 4r hyrda och andra dgda. Underlaget innehaller
inte en redovisning av total driftskostnad, da erforderlig kunskap 1 dagsliget
saknas for att sdrskilja mellan driftkostnad hinférlig till lokalerna i sig och
driftskostnad hinforlig till verksamheten som bedrivs inom dem. En sidan
jimforelse skulle dirmed gynna de hyrda lokalerna pa ett missvisande sitt.



NAMNDENS BEFINTLIGA LOKALER

Samhillsnimnden hyr 22 lokaler eller ytor som omfattar lokaler. Darutéver finns dgda anliggningar som innehiller lokaler. Den totala hyreskostnaden ir
7 617 217 kr ar 2022 varav 6 425 655 kr £6r hyra av lokaler f6r idrotts- och féreningsverksamhet. Kapitaltjinstkostnaderna f6r ndimndens dgda anliggningar som dven
innehaller lokaler tillkommer ut6ver detta. I detta underlag redovisas de nimnddvergripande lokalerna f6r sig jaimte respektive enhets lokaler. Samhillsndmnden har
ocksd lokaler i kommunhusets plan 3 som bekostas av Kommunstyrelsen, lokaler f6r kost, lokalvard och vaktmadsteri inom férskola, grundskola som bekostas av
Bildningsnimnden. Ndmndens befintliga lokaler redovisas i bilaga 1 Nulidge lokaler 2022.

Nimndovergripande lokaler
Nimnden har tecknat ett sirskilt kontrakt med kommunhusets hyresvird om kontorsarbetsplatser pa plan 1. Kostnaden férdelas mellan verksamheterna stadsmiljé
och vatten och avlopp.

Avfall- och atervinning

Avfall- och dtervinningsverksamheten bedrivs till stérre del i kommunens dtervinningscentral i G6ta f6r vilken AB Edethus dr hyresvird. Hyresavtalet
omférhandlades under 2019 och giller till sista december 2022. Direfter forlingsavtalet med ett ar i taget till dess att uppsigning sker. Uppsigningstiden ér 9
miénader. Verksamheten har ocksa nyttjat kontorsarbetsplatser i kommunhusets plan 3 som hyrs av kommunstyrelsen. From december har kontorsplatserna flyttats
frin kommunhuset till AB Edethus kontorslokaler i Gota.

Atervinningscentralens (AVC) utvecklingsméiligheter 4r begrinsade, mycket beroende av ett begrinsat utrymme pa platsen, bide inom- och utomhus. En férstudie
genomfordes 2016. Forstudien reviderades 2022 och anger att kommunen behover utreda och planera f6r en ny atervinningscentral fOr att mota framtida behov. 1
den reviderade forstudien framkom att man bor planera dnnu mer fOr atervinning samt dterbruk samt i samband med detta uppgradera atervinningscentralen till en
kretsloppspark. Hyresvirden for kontorslokaler och AVC 4r AB Edethus. Bedémningen ir att all tillginglig yta idag anvinds.

Vatten och avlopp

Nimndens verksamhet inom vatten och avlopp bedrivs i renings- och vattenverk. Kommunen dger de anldggningar som ir att betrakta som lokaler. Namnden hyr
from december ny lokal pd industriomradet i G6ta, som anvinds som verkstad, f6rrdd och personalutrymme £6r rérnitsteknikerna. En mindre del av férradet
anvinds dven av enheten Stadsmiljé och kostnader f6rdelas internt diremellan. Ny lokal har ersatt tidigare lager i Géta.

Verksamheten forfogar Gver och bekostar, tillsammans med enheten f6r Stadsmilj6, kontorsarbetsplatser p4 kommunhusets plan 1.



Stadsmilj6

Stadsmilj6 forfogar, tillsammans med enheten £6r Vatten och avlopp, 6ver ny lokal som omfattar inomhusférrad samt utomhuslager pa Gota industriomrade, dir
Stadsmilj6 har tillgang till en mindre del av férradet. Kostnader férdelas internt mellan verksamheterna. Ny lokal har ersatt tidigare lager 1 Gota.

Stadsmilj6 férfogar 6ver och bekostar, tillsammans med enheten f6r Vatten och avlopp, kontorsarbetsplatser pA kommunhusets plan 1.

Stadsmilj6 férfogar ocksd Sver verkstad och f6rrad pd Géta industriomrade £6r anlidgeningsgruppens verksamhet.

Bygg

Byggverksamheten bedrivs i kommunhusets lokaler pd plan 3. Lokalerna bekostas av Kommunstyrelsen.

Miljé

Miljéverksamheten bedrivs 1 kommunhusets lokaler pé plan 3. Lokalerna bekostas av Kommunstyrelsen.

Kost- och maltidsservice

Kost- och maltidsservice f6r férskola och skola bedrivs i respektive férskola och skola (k6k och matsalar). Lokalerna bekostas av bildningsnimnden. Kost- och
maltidsservice for vard & omsorg, funktionshinderverksamheten bedrivs i lokaler f6r respektive verksamhet. Lindkullens centralkék bekostas av kostenheten medan
6vriga lokaler bekostas av socialndimnden. Kostchef och bitridande kostchef har idag tillgdng till ett rum med tvd kontorsplatser i Fuxernaskolans A hus. Det
bekostas av Bildningsnimnden. Alla verksamheter ingér i respektive nimnds lokalférsérjningsplan.

Lokalvird och vaktmaisteri

Lokalvards- och vaktmaisteriverksamheten bedrivs i bildningssektorns lokaler och bekostas av bildningsndmnden. I Fuxernaskolan finns ett mindre kontorsrum f6r
tva personer och vaktmaisterilokal med personalrum och verkstad. I Tingbergsskolan och Stréms skolan finns ett personalrum i varje skola. Stidskrubbar finns i alla
lokaler.

Forenings- och fritidslokaler

Samhillsndmnden férfogar Gver ett antal anliggningar som utgérs av en lokal i anslutning till en fotbollsplan eller en annan typ av anliggning, en ishall i nagot fall en
renodlad samlingslokal och en utomhusscen samt nagra andra typer av byggnader. Namnden disponerar ocksd 18 hyrda lokaler helt eller delvis, huvudsakligen frin
AB Edethus, f6r féreningarnas rikning. Namnden ansvarar tillsammans med Bildningsnimnden {6t skolornas idrottshallar och tar 60% av kostnaderna f6r dessa.
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Ndpmdens hyrda lokaler

Foljande hyrda férenings- och fritidslokaler disponeras:

Arkivlokal, boxningslokal, Fridhemsstugan, Friluftsfrimjandets stuga, idrottshall, bowlinghall, lokal f6r teakwando, gym och fotoklubb i Fuxernaskolan,
Strémshallen, idrottshall i Tingbergsskolan, fd Elfhems gymnasium, Judohallen, Lédéseborg, samlingslokal Alevi, Lyckhem och styrketriningslokal.

Lokalhyrorna debiteras efter olika principer beroende pa nir kontrakten tecknades och om det ir ett separat kontrakt eller hyreskostnaderna ingar i en totalfaktura.

I dldre hyreskontrakt ingér t ex el och vatten medan i de senast tecknade tillkommer dessa kostnader. I hyreskontrakten f6r skolorna férdelas hyreskostnaden for
fritidslokalerna, utom idrottshallarna, enligt en procentuell intern férdelning som tillkom f6r ménga ar sedan och som troligen grundar sig pa disponibel yta.

Nimndens hyreskostnader for lokalerna dr bundna under olika ling tid beroende pa kontraktens utformning. Uppsigningstiden varierar. Det innebir att
kommunen dr bundna i ett stort antal hyreskontrakt fram till 2026 och dven efter det.

Kommmundgda lokaler

Kommunen ansvarar f6r och dger ett antal lokaler. De flesta av dem anvinds av olika féreningar. Lokalerna intymmer exempelvis omklddningsrum, duschar,
samlingssalar, garage, kontorslokaler men dven f6rrad f6r batar samt stall £6r histar, kiosk, cafébyggnad mm. De lokaler som nyttjas av féreningar upplats utan
hyreskostnad men féreningarna stir f6r 25% av driftskostnaderna avseende el och VA samt 100% av avfallskostnaderna. Arbete pigar med att teckna hyresavtal f6r
dessa byggnader.

BEHOV- OCH KAPACITETSUTVECKLING 2023-2032

Flera faktorer ger upphov till behovsférindringar: demografiska faktorer sisom en vixande eller en minskande befolkning, strukturella faktorer som férindrade
lagkrav pa byggnadsverk och organisatoriska faktorer saisom férindringar i verksamheternas sitt att arbeta. Nir behovet sedan stélls mot kapacitet gir det att
konstatera att det antingen rader underskott eller Gverskott pa lokaler inom ndmndens verksamhet. En god lokalf6rsorjning gar ut pa att i stérsta mojliga man
undvika férekomsten av bade under- och 6verskott av lokaler.

Det bista ér att utifran befolkningsutvecklingen bedéma behovsutvecklingen och direfter géra en uppskattning av lokalernas nuvarande och framtida kapacitet f6r
att konstatera antingen ett 6ver- eller underskott pa lokaler. Férekomsten av éver- eller underskott motiverar i sin tur en lokaldtgird. Men ofta dr det svirt att
etablera en direkt koppling mellan befolkningsutveckling och behovsutveckling. D4 grundar sig behovsbedémningen i stillet pa sektorns kinnedom om
verksamhetens forutsittningar.
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Nimndovergripande lokaler
Kontorsplatserna tillhérande samhillsnimndens verksamhet 4r fullbelagda. Utveckling av verksamheterna, med malet att s4 manga som méjligt sitter samlat, ar
oméjlig 1 befintliga lokaler. Under det nirmsta 4ret bedéms det saknas 3 kontorsrum.

Avfall och dtervinning

Antalet kontorsplatser bedéms tillrdckliga £6r ar 2023. Lokal f6r medarbetare som utgar frin Go6tabruks vig 11 Gota dr av mycket enkel beskaffenhet. Inom ramen
for arbetsmiljansvaret kan dtgirder behova vidtas. Kontorsplatser bér pa sikt samordnas med Kretsloppspark/Atervinningscentral (AVC). For att verksamheten
skall komma nirmre dagens AVC och limna utrymme fér annan verksamhet har kontorsplatser hyrts i AB Edethus kontor pa plan 2 i Gota.

Nuvarande AVC:s hyresavtal gillde t o m 2021-12-31. Men d4 avtalet inte sagts upp forlings det med 1 ér i taget. Gillande ny AVC identifierade genomférd
forstudie att en lokaliseringsstudie bor genomféras. For att uppfylla malen i den av kommunfullmiktige antagna avfallsplanen ér tanken att bygga Kretsloppspark i
stillet for en ny AVC. Lokaliseringsutredningen som skall utreda placeringen av kretsloppspark, bedéms vara klar under Q1 2023. Utredningen skall forutom
placering ocksd redovisa behov av exempelvis ytor f6r kontor, mottagande, hantering och omlastning av olika avfallsfraktioner, uppstillning av fordonspark samt
personalutrymmen. Utformning och utrymmeskrav paverkas av nivan pa service, erbjudna tjdnster och funktioner samt lagar och styrdokument.

Vatten och avlopp
Vattenverket — titorten Lilla Edet
Tre medarbetare har vattenverket som arbetsstille. I byggnaden finns utrymme f6r arbetsplatser och enklare métesrum.

Ellbo reningsverk

Fyra medarbetare har reningsverket som arbetsstille. I byggnaden finns utrymme for arbetsplatser. En f6rstudie har pabérjats for utveckling av Ellbo reningsverk.
Reningsverket kommer att behéva byggas ut f6r att uppfylla lagkrav dir bl.a. utslippskrav ingar samt méta behovet av fler anslutningar da kommunen vixer.
Personalbyggnad vid Ellbo reningsverk ér inte indamélsenlig och uppfyller inte hygienkrav. Det finns behov av att uppféra en ny personalbyggnad pa Ellbo.

Lidose reningsverk
1 byggnaden finns utrymme f6r 1-2 arbetsplatser. Arbetsmiljén, skal- och brandskydd behéver ses Gver.

Kontorsutrymme plan 1
Antalet kontorsplatser bedéms fullbelagda. Flera medarbetare och chefer delar rum.

12



Vatten och avlopp samt Stadsmiljé

Lager Gata - Utombusforrid

Verksamheterna behéver ha utrymme under tak £or att lagra och mellanlagra schaktmassor, stenmaterial och annat anldggningsmaterial, skylt- och
avstingningsmaterial, pollare, binkar, papperskorgar, isgruslidor och annan gatuutrustning, rr, brunnar m.m.

Di ytorna med férdel disponeras gemensamt mellan verksamheterna ger detta sammantaget ett behov av utomhusférrid motsvarande en totalyta av
ca 2000 m?varav ca 1400 m? under tak med méjlighet till god disposition. Hela omradet behdver vara inhdgnat och ¢ tillgangligt for allmidnheten. Négra av skjulen
behover ha forstirkt skalskydd.

Kontorsutrymme plan 1
Antalet kontorsplatser bedéms fullbelagda. Flera medarbetare och chefer delar rum.

Bygg
Antalet kontorsplatser bedéms fullbelagda.

Milj6
Antalet kontorsplatser bedéms fullbelagda.

Kost- och maltidsservice

Det dr svart att sia om framtida behov da det styrs av barn och elevantal. Prognoserna siger 6kande antal barn och man har redan tagit h6jd for fler elever 1 L6d6se
och pa Strém dir en del anpassningar gjorts i k6kslokalerna. Gillande férskolan dr det mer osikert var kningarna sker. Det dr av storsta vikt att kostenheten 1 god
tid dr delaktig i planeringen nir Bildningsnimnden ser dndrade behov av lokaler.

Vad giller kontorsrum behdver sektor bildning de tvd kontorsarbetsplatser som finns i Fuxernaskolan. Tva kontorsarbetsplatser behéver didrfér ordnas i annan
lokal.

Lokalvird och vaktmasteri
Beroende pia sektor bildnings behov av kontorsarbetsplatser kan annan lokal behévas f6r de tva kontorsplatser som finns i Fuxernaskolan. For vaktmaisteri beh6vs

inga ytterligare lokaler. Men vaktmaisterifunktionen i Lod6se kommer troligen att flytta till den nya skolan pa Norra Gossagarden i Loddse nir denna bedéms std
klar 2026.
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Forenings- och fritidslokaler

Hyrda lokaler
Ambitionen hos nimnden i4r att merutnyttja de lokaler som féreningarna disponerar pd ett mer effektivt sitt, men nimnden har mycket lite att vinna pa att
omdisponera hyreslokalerna p g a de linga hyreskontrakten.

Generellt kan sigas att delar av lokalerna dr mycket vilutnyttjade och har natt sitt kapacitetstak, medan andra lokaler star tomma stora delar av tiden alternativt i
huvudsak hyrs ut som festlokal av féreningen. De senare lokalerna ligger ofta svartillgingligt geografiskt.

Vissa lokaler ér sa kallade dndamdlslokaler, dvs deras utformning medger ingen annan anvindning 4n just den verksamhet som bedrivs i den. Judohallen, ishallen,
ridskolan och bowlinghallen 4r exempel pa den typen av lokaler.

Lédéseborg har behov av ytterligare 4 omklidningsrum f6r att méta det 6kande behov som finns idag och framgent. Idag finns 4 omklidningsrum att tillga vid
ishallen och tvd vid gymnastiksalen. LN70s bedémning ar att det finns ett behov av upp till 10 samtidiga omkliadningsrum f6r ungdomslagen. Detta baserat pa
dagens antal lag och den 6kningen som har varit de tva senaste sdsongerna. Minst 2 omklidningsrum behéver ha bredare dorrar, anpassade duschar och smidigate
Overgdng fran omklidningsrum till isbanan for att klara parahockeyns behov. Minst 2 omklddningsrum behéver vara ordentligt insynsskyddade f6r damhockeyns
del. Dessutom behovs ett bittre anpassat domarrum.

Ldrottshallar

Kommunen har tillgang till tre idrottshallar efter att Tingbergshallen (Barracudan i Lédése) stingts efter en inspektion fran miljé och hilsa med
foreliggande om omfattande renovering och dtgirder kring fuktskador och inomhusmiljén som 6ljd. P4 grund av det daliga skicket bor
Tingbergshallen (Barracudan) rivas eller siljas. De kvarvarande hallarna dr Fuxernaskolans idrottshall, Stromsskolans idrottshall och
Tingbergsskolans gymnastiksal. Projektering av ny idrottshall 1 Fuxernaomradet pagar. Behovet dr bdde utifrin ett bildningsnimnds perspektiv och
for foreningsverksamheten. En framtida hyra av idrottshallen férdelas mellan bildningsnimnden och samhillsnimnden.

Sambhillsnimnden ansvarar £6r idrottshallarna och dess fasta utrustningen med 60 % av totalkostnaden.

Kapaciteten i de tva stora hallarna har i det ndrmaste nitt taket. Tingbergsskolans idrottshall har begrinsad stotlek och kan dirfér bara anvindas for
knattetrining eller motionstrining. Det finns darfor ett stort behov av ytterligare en idrottshall i sédra delen av kommunen inom en 5-arsperiod. Det
gor att behov finna att bygga ny idrottshall i Lod6se 1 samband med att ny F-6 skola byggs. Denna idrottshall dr ocksa tinkt att bade serva skolan
och féreningarna. Projektering och byggnation behdver samordnas mellan bildningsndimnden och samhillsnimnden.

RKommmundgda 1okaler
Historiskt har féreningarna sjilva byggt och hanterat manga av lokalfragorna vilket har lett till att kommunen inte har den kontroll som krivs. Bland annat saknas
det ritningar som beskriver eventuella ombyggnader, nya elinstallationer mm samt att underhallet har blivit eftersatt dd behoévliga renoveringar inte har skett. Detta
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planeras nu styras upp med hjilp av hyresavtal som tydligt visar ansvarsférdelningen i kommunigda byggnader. Det dr av stor vikt att ta fram underhallsplaner som
visar statusen pé varje byggnad for att det ska bli ekonomiskt hdllbart pa lang sikt samt att man planerar underhall och investeringar utifrdn ett helhetsbehov.
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ATGARDER OCH PAGAENDE UPPDRAG

Malet for lokalforsorjningen ér att det ska rida balans mellan behov och kapacitet i nimndens lokaler. Ovanstiende behov- och kapacitetsutveckling bedéms
motivera foljande dtgirder. Nimndens samtliga behov av atgirder redovisas i bilaga 2 Samhillsnimndens lokalbehov. De dtgirder som bor tas med som undetlag till
kommunens lokalférsérjningsplan f6r 2024 redovisas i bilaga 3 Underlag till kommunens lokalférsorjningsplan 2024.

Nimndovergripande lokaler och lokaler hyrda av kommunstyrelsen
En 6versyn av behovet av kontorsplatser behéver fortsitta kommunévergripande och ledas centralt. Atgirder bér prioriteras s att personal pa samma verksamhet
kan sitta tillsammans. Hinsyn bor ocksa tas till verksamheter som har tita samarbeten, vilka i sidana fall dr att betrakta som en och samma enhet.

Avfall och atervinning
Kretsloppsparkens (Atervinningscentralens) framtid, placering och utformning behover faststillas i en lokaliseringsutredning som bedéms vara klar under Q1 2023.
Byggnation av kretsloppsparken pabdtjas och beriknas vara klar under 2024.

Vatten och avlopp
Ny personalbyggnad pa Ellbo reningsverk behéver byggas fOr att ersitta dagens arbetsbodar och gammal personalbyggnad. Ny personalbyggnad kommer fa

hygienzoner som uppfyller dagens krav, métesrum och kontorsplatser f6r personal, kontrollrum och teknikrum f6r styrning av samtliga VA-anldggningar.

Kost- och maltidsservice
Vad giller kontorsrum behdver sektor bildning de tvd kontorsarbetsplatser som finns i Fuxernaskolan. Tvi kontorsarbetsplatser behéver didrfér ordnas i annan lokal
girna i ndrheten av centralkok i Fuxernaskolan och Lindkullen. Troligtvis innebiér detta en hyreskostnad f6r samhillsndimnden. Det dr oklart hur stor denna kan bli.

Ovriga lokaler och férenings- och fritidslokaler

Atgirder kommer att behévas i kommunens lokaler. Vilka atgirder som behéver genomféras och kostnaden for detta 4r i dagsliget oklart. Underhéllsplaner
behover tas fram f6r att klarldgga status och kommande behov.

Klostret 122 behéver rivas da det dr 1 daligt skick och omradet pa sikt kommer att planliggas f6r verksamhetsindamal. Barracudan i Lod6se dr i mycket daligt skick

behéver rivas eller siljas for att slippa dyrare underhillskostnader och for att férhindra kostnader f6r inbrott och skadegérelse.

12
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Arbete med ny idrottshall pa Fuxernaskolan pdgar tillsammans med bildningsnimnden. Idrottshallen beriknas fardigstillas 2024.
Det pagar ocksi arbete med att tillskapa 4 omklidningsrum i anslutning till Léddseborg. Dessa bedéms kunna firdigstillas under 2024.

I samband med planering f6r ny F-6 skola i L6d6se planeras £6r ny fullskalig idrottshall pa Norra Gossagirden 1 Léd6se. Idrottshall och skola berdknas fardigstillas
under 2026.

Stallbyggnad pé Bertilsgarden dr delvis i daligt skick. Utredning behéver genomféras for att utreda hur dessa skall hanteras och om de skall renoveras eller rivas och
byggas nya. Utredning behdvs ocksa hur férraden vid Ryrsjon skall hanteras.
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Bilaga 1 Nulage lokaler

Lokal/Projekt Hyreskostnad Lokalarea Arshyra Brukare Teknisk kapacitet Verksamhetskapacitet Kontraktstid Uppséagning Uppfylls lagkrav Motiverar nyttan kostnaderna
(kr/kvm) (kvm) (kr/ar) (antal) (beskriv) (beskriv) (datum) (datum) Ja/Nej Ja/Nej
Kontorslokaler kommunhuset 1218,7 222 270 560 10 Hyra frin SBB. Kontorslokaler f6r|2028-04-30 24 min Ja Ja
delar av stadsmilio och VA
Atervinningscentralen Gota 387,6 2000 (ex] 1150 1775140 6 st samt kunAtervinningscentral inomhyHyrs fran Edethus. 2021-12-31 9 min Nej Ja
Atervinningscentral. Forlangt 1 ar i
taget
Kontor plan 2 Hanstrém 3:8 2400 45 108000 3 st 4 kontor samt forrad. Hyrs fran Edethus. Kontor samt | Lépande 20221201 |3 ménader Ja Ja
Tillgang till allmdnna ytor |samlingslokal f6r avfall och uppsigningstid
(kok, gym, atervinningsenheten
konferenslokal)
Omklidningsrum Hanstrém 3:5 500 20 10000 5-7 st Omklidningsrum samt Hyrs fran Edethus. Lépande 20221201 |3 ménader Ja Ja
dusch och tvittmaskin Omklddningsrum for herrar i uppsigningstid
avfall samt dtervinningsenheten
Arbetsbodar Ellbo reningsverk ¢j inmatt 150 000 4-5 st Kontor, omklidningsrum och Dec 2027 Sept 2027 nej Ja
+inneférrad Géta (som avvecklas) uppehillsrum, inneférrad f6r
material och verktyg for rornit
samt f6rrdd f6r stadsmiljéenheten.
_ 2025-11-30 9
L 282 (1200 Verkstad, uteférrad och  [Hyrs fran Edethus. Verkstad, .
Nya lokalerna i Géta 137,5 203 793 4-5 st L 2022-12-01 man Ja Ja
mark utomhus) mark uteforrad och mark o .
uppsigningstid
Kontorsplats att anvindas av VA
Arbetsplats 1 Lod6se reningsverk ¢j inmatt 1-2 st personal i samband med arbete pa Ja Ja
reningsverket
Anliggningsgruppens 218 (1260 kvm |128 608 Hyrs frin Edethus. Forrad for 2004-01-01 9 mén Ja Ja
verkstad/forrad mark utomhus) anliggningsgruppen forlingt 3 ar i taget
Arkiv 695,7 31 21 568 Hyrs fran Edethus. Arkivlokal f6r [2020-12-31 férlingt|9 man Ja
arkivforeningen
Boxningslokal 350 175 61 252 Hyrs fran Edethus. Boxningslokal |1994-12-31 9 man Ja
for BK Fighter
Fridhemsstugan 350 53 18 552 Hyrs fran Edethus. Lokal for Lilla [ Tillsvidare 9 min Ja Ja
Edets hembygedsforening
Friluftsfrimjandets stuga 350 124 43 400 Hyrs fran Edethus. Lokal f6r Tillsvidare 9 mén Ja Ja
Friluftsfraimjandet .oddse
Fuxernaskolan (Bowlinghallen) 355 ingari5,92% av Hyrs frain Edethus. Lokal for Ja
totalkostnaden for Bowling (del av killarplanet i D
Fuxernaskolan huset)
Fuxernaskolan (Teakwando) 213 ingari5,92% av Hyrs frin Edethus. Lokal f6r Ja
totalkostnaden f6r Teakwando (del av killarplanet i
Fuxernaskolan D huset)
Fuxernaskolan (IKB Gym) 200 ingari5,92% av Hyrs frin Edethus. Lokal f6r IKB Ja
totalkostnaden f6r Gym (del av killarplanet i G
Fuxernaskolan huset)
Fuxernaskolan (Fotoklubben) 136 ingari5,92% av Hyrs fran Edethus. Lokal f6r
totalkostnaden f6r Fotoklubben. (del av killarplanet i
Fuxernaskolan G huset)
Fuxernaskolan (Idrottshall) 710 701 146 (= 60% av Hyrs fran Edethus 2021-06-30 24 mién Ja
total drshyra) forlangt 5 4r i taget
Stromshallen (Idrottshall) 815 1006 211 (= 60% Hyrs frin Edethus 2024-12-31 24 mén Ja
av total drshyra)
Tingbersskolan ( Idrottshall) 510 588 515 (= 60% av Hyrs frain Edethus 2024-12-31 24 min Ja
total drshyra)
Fd Elfhems gymnasium 470,6 112 52 704 Hyrs fran Edethus. Ljudaborgs Tillsvidare 9 min Ja

kulturforening
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Judohallen 350 348 121 800 Hyrs frin Edethus. Lokal for Lilla 9 min Ja
Edets judoklubb
L.odoseborg ej uppmatt 932 884 Hyrs av Edethus. Lokal f6r LN-70|2035-09-30 9 min
Samlingslokal Alevi 552,7 135 74 612 Hyrs fran Edethus. Lokal LNIK m{2016-12-31 9 man
forlingt 60 min
Lyckhem 622 260 161 800 Hyrs frain Edethus. Lokal for 2016-12-31 24 man
Lodose varfsforening, Lodose forlingt 60 mén
socialdemokrater, S16jd &
konsthanverk, Lodosetraktens
hembvoedsférenine, PRO
Styrketriningslokal 490,3 190 93 150 Hyrs fran Fortinova. Lokal f6r Léd2020-10-31 9 min
Forlingt 3 ar i
taget
Prissebo, Bodasjon, Kiosk 68 Eget vatten, sluten tank  [Ags av LEK. Klinten 1:6 och 1:8
som behover dtgirdas
Alevi 183 Kommunalt VA Ags av LEK. Hyrs av LNIK
Tingevi 152 Kommunalt VA Ags av LEK. Hyrs av LNIK
Tinbergs hallen (Barracudan) ¢j uppmiitt Kommunalt VA. Stingd |LEK éger byggnaden. Edethus Nej Nej
pga mégel. Byggnaden dger fastigheten. Byggnaden
bor siljas eller rivas anvinds inte
Ryrsjons fritidsanliggning 522 VA fran Ags av LEK. Roddarna
bostadsrittsforeningen
Bertilsgirden €j uppmitt Stallar och Ridhus, Eget  [Ags av LEK. LERK
vatten och kommunalt
VA
Ryrsjovallen 298 Kommunalt VA Ags av LEK. Géta BK
Stickebacken 47 Eget vatten, sluten tank  [Ags av LEK. Hundklubben
Ekarisen 205 Kommunalt VA Edet FK
Strémsvallen ej uppmatt Kommunalt VA Ags av LEK
Billerédsvallen, byggnad 398 Eget vatten, LEK iger byggnaden. Edethus
minireningsverk ager fasticheten. Hjartums IS
Bastubygenad Utby ca 140 Ags av LEK

Cafébyggnad Stroms slottspark

152 (samtliga
bygenader)

Ags av LEK

Bostadshus Stroms slottspark

130

Ags av LEK
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Bilaga2 Samhillsnamndens lokalbehov

Lokal/projekt Beskrivning projekt Antal Behov Fardigstallt Behov framtida |Projekt- |Entreprenad-| Projektet ryms [Ekonomisk Hyreskostnads |Driftkostnads 2024 2025 2026 2027 Senare Summa
brukare |areal (kvm)|projekt (artal) [utredningar dgare |[form inom bef ram? [uppskattning berdkning berdkning (Mkr) (Mkr) (Mkr) (Mkr) (Mkr) investering
(antal) (LEK/ Ja/Nej investering (kr/kvm/ar) (tkr/ar) (Mkr)
extern) (Mkr)
Ny dtervinningscentral/ Ny Kretsloppspark ersitter dagen |100och 12000 kvm 2024 Férstudien LEK  |Total Ja 50 50
8 (v 20 000 |personalut- odkinns av
Kretsloppspark AVC som finns pa Géta ca P &
PPSP p besok/ar [rymmen, SAN
forrad och
fordonsupp-
stillning.
Totalt ca 22
000 kvm
mark
Personalbyggnad pé Ellbo Ny personalbyggnad ersatter 10-14 400 2024 Projektering LEK Total Ja 20 100000 20 20
reningsverk dagens arbetsbodar samt gammal
personalbyggnad. Hygienzoner
som uppfyller krav finns i ny
byggnad; groventré samt avdelade
omkladningsrum for
smutsiga/rena klader. Motesrum
och kontorsplatser for personal.
Kontrollrum och teknikrum for
styrning av samtliga VA-
anlfioeninoar _
Tva samlade kontorsplatser i |Sektor bildning behdver de tva
anslutning till centralkéken kontorsplatser som finns i
Fuxernaskolan idag. Darfor
behovs tva k.()ntorsplatser for" . Kostnad beror pé
kostenheten i annan lokal. Gérna i vilken lokal som
anslutning till centralkoket. 2 ca25 2023 LEK Nej kan hyras
Byggnader pa Klostret 122 o Totalentre-
Rivning av byggnaderna 0 0 2024 LEK  |prenad Nej 0 0 0 0,4 4r 2024 |0 0 0 0 0
Barracudan Rivning alt forséljning av 2023 om
bveenaden forséljning Om rivning:
yee 2024 om Total entre- |Ja om 0,3 ar 2024
0 0 rivning Nej LEK prenad forséljning 0 0 0 om rivning
Idrottshall i Fuxernaomréadet |Ny idrottshall for 6kad kapacitet
f?r Fuxernaskolan och . 2193 inkl 1 665 000 (60%
foreningslivet. Kommunen far | pgreninga |teknik- LEK/ av 2 774 000
utdkad hyra r utrymmen |2024 Nej EdetHus | Partnering | Nej 53,475 kr/ar) 53,475
Omklidningsrum till Edethus bygger 4 nya
Loddseborg omklédningsrum som kommunen Total entre- 75% av
hyr LN70 315 2024 EdetHus [prenad Nej 9,5 490 000 driftskostnaden  |9,5 9,5
Ny idrottshall pa Norra Ny idrottshall for 6kad kapacitet
Gossagarden for Fuxernaskolan samt Foreninga Behovsbeskriv- |LEK/ 85* 2019 4rs
foreningslivet r ca 2200 2026 ning Edethus Nej prisniva 45 40 85
Renovering alt. nytt stall p4  |Byggnader inom omrédet ar Utredning av
Bertilsgarden delvis i daligt skick LERK 2023 behov LEK Nej
Forrad vid Ryrsjon Utredning behdvs innan Utredning av
stdllningstagande 2023 behov LEK Nej
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Bilaga 3 Underlag till Kommunens lokalférsérjningsplan 2024

Behovsbeskrivning Lokaliseringsutredning Tidplan for genomférande
Lokal/projekt Beskrivning projekt Beslutad av |Antal Behov Fardigstallt Beslutad av |Ar projektet |Ekonomisk Hyreskostnads Driftkostnads Fardigstdllt |Entrepren |Projekt- Behov 2024 2025 2026 2027 Senare Summa
namnd? brukare |areal projekt (artal) [ndgmnd? ramhéjand? |uppskattning berdkning berdkning projekt adform dgare framtida (Mkr) (Mkr) (Mkr) (Mkr) (Mkr) investering
Ja/Nej (antal) [(kvm) Ja/Nej Ja/Nej investering (kr/kvm/ar) (tkr/ar) (artal) (LEK/ utredningar (Mkr)
(Mkr) extern)
Rivning av Rivning av bostadshus och Nej 0 0 2024 Nej Ja 0.4
o ladugardsbyggnader pé fastigheten
byggnader pa Klostret 122. Fastigheten skall
Klostret 122 detaljplaneras for verksamheter
Ny idrottshall pa Ny idrottshall for 6kad kapacitet for |Ja Forenin (2193 inkl |2024 Ja Ja 53,475 Tot 2 775 tkr Partnering |LEK/ - 53,475
Fuxernaskolan Fuxernaskolan samt foreningslivet gar teknik- fordelat pa 1 Edethus
utrymmen 665 tkr
Sambhiélls-
nédmden och 1
110 tkr
Bildnings-
ndmden
Ny idrottshall pa Ny idrottshall byggs i samband med [Nej Foérenin [ca2200 [2026 Nej Ja 85% 2019 &rs LEK/ 45 40 85
Norra Gossagérden |~ skola. SAN tar 60% av gar priser Edethus
kostnaden
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TJANSTESKRIVELSE

Datum Dnr

LILLA EDETS 2023-11-20  SAN 2023/543
KOMMUN

Samhallsnamndens lokalforsorjningsplan 2025
Dnr SAN 2023/543

Sammanfattning

Enligt antagna Riktlinjer for lokalforsorjning ska samtliga ndmnder inklusive
kommunstyrelsen upprétta underlag till lokalforsorjningsplan varje ar till en
kommundvergripande lokalférsérjningsplan.

Underlagen till lokalforsérjningsplanen ska innehalla:
e En forteckning 6ver de lokaler som ndmnden hyr, dger eller pd annat sitt
forfogar over.
e En beskrivning av nimndens nuvarande behov av lokaler och en prognos over
hur behovet forvéntas utvecklas.
e Forslag pa dtgirder for att mdta behovsutvecklingen.

Kommunstyrelsen upprittar och beslutar om den kommundvergripande
lokalforsorjningsplanen utifrdn ndmndernas och kommunstyrelsens underlag till
kommunens gemensamma lokalforsorjningsplan.

De lokalforsorjningsbehov som samhéllsndmnden lokaliserat och som inte skall inga i
den kommunovergripande lokalforsorjningsplanen hanteras av nimnden 1
samhillsndmndens lokalforsorjningsplan 2025. Framdrift av de lokaler och projekt som
anges 1 ndmndens lokalforsorjningsplan skall folja investeringsprocessen for lokaler.

Forslag till samhéllsndmndens lokalforsorjningsplan 2025 redovisas 1 bilaga 2
Samhillsndmndens lokalbehov.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2023-11-20

Samhéllsnamndens underlag till lokalforsorjningsplan 2025 (exklusive bilaga 3),
daterad 2023-11-20.

Bilaga 1 Nulédge lokaler

Bilaga 2 Samhéllsndmndens lokalbehov

Ekonomiska konsekvenser

Inga ekonomiska konsekvenser i samband med samhéllnimndens lokalbehov i detta
skede.
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Sociala konsekvenser

Arbetet med strategisk lokalforsorjning sikerstiller god och langsiktig planering av
lokaler bade for kommunens verksamheter och gentemot kommuninnevanarna. Genom
den strategiska lokalforsorjningen kan lokaler ocksa bittre anpassas efter brukarnas
behov.

Arbetsutskottets beslutsforslag till samhallsnamnden
Samhéllsnimnden antar forslag till samhéllsndmndens lokalforsorjningsplan 2025.

Karin Holmstrom
Sektorchef
karin.holmstrom@]lillaedet.se

Beslut expedieras till

Beslutet skickas for kdnnedom till

Fastighetsforvaltare, Victor Fogelberg

Enhetschef Stadsmiljo, Anna Berlin

Enhetschef Planering- och exploatering, Maria Wagerland
Enhetschef Avfall och atervinning, Ulf Nilsson
Enhetschef Vatten och avlopp, Franz Wallebédck
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Underlag till
lokalforsorjningsplan 2025

Samhallsnamnden
Framtagen av: Sektor samhalle
Datum: 2023-11-20

Version 1.0
Dnr: SAN 2023/543
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UTGANGSPUNKTER OCH FORUTSATTNINGAR

Samhillsnaimnden ansvarar f6r kommunens

uppgifter gillande:

— tekniska fOrsorjningstjanster och den
tekniska infrastrukturen

— utveckla den gestaltade livsmiljon

— provning och tillsyn inom bygg-, milj6-,
halso- och livsmedelsomradet

— energirddgivning

— trafikfragor

— lokalvird och vaktmisteri 1 anldggningar
och lokaler som kommunen anvinder

—  kost— och maéltidsservice for forskolor,
grundskolor, vird & omsorg,
funktionshinderverksamheten

— f6rvaltning av kommunens
fritidsanliggningar

— f6reningsbidrag

— kommunens strategiska arbete gillande
miljorelaterad hallbar utveckling

— drift och underhall av kommunens
markinnehav

Nimnden dger vissa anlidggningar och lokaler
och hyr andra lokaler, bide av AB EdetHus och
andra hyresvirdar. For kost- och maltidsservice
anvinds lokaler som hyrs av bildningsnimnden
och socialnamnden. For lokalvird och
vaktmisteri anvinds lokaler som hyrs av
bildningsnimnden.

Detta dokument syftar till att i enlighet med
kommunens riktlinjer f6r lokalf6érsorjning ange
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lokalers yta, kapacitet, beldggning, lokalisering,
kostnad och kontraktstérhéllanden pa
anligeningar och lokaler som nimnden éger och
hyr. Vidare syftar detta underlag till att beskriva
nimndens nuvarande behov av anliggningar och
lokaler samt till att prognostisera
behovsutvecklingen. Slutligen syftar detta
underlag till att foresld dtgirder till den
kommunévergripande Lokalforsoriningsplan
som ska beslutas infér 2025 4rs budgetprocess
och ligga till grund f6r Mal- och resursplan 2025.

Behov av lokalatgirder uppstar av olika
anledningar. En grundldggande uppdelning ér
mellan det behov som beror pd en 6kad
befolkning och det behov som beror pi icke
dndamalsenliga lokaler. Ndmndens verksamheter
bedriver ett I16pande arbete med att identifiera
och atgirda uppkomna brister i
verksamhetslokalerna, oavsett om det sker med
egen forsorg eller genom kontakt med
hyresvirden.

Vissa av nimndens lokaler dr hyrda och andra
dgda. Underlaget innehaller inte en redovisning
av total driftskostnad, da erforderlig kunskap i
dagsliget saknas for att sirskilja mellan
driftkostnad hinforlig till lokalerna i sig och
driftskostnad hinfoilig till verksamheten som
bedrivs inom dem. En sidan jaimforelse skulle
dirmed gynna de hyrda lokalerna pi ett
missvisande sitt.



NAMNDENS BEFINTLIGA LOKALER

Sambhillsnimnden hyr 24 lokaler eller ytor som omfattar lokaler. Dirutéver finns dgda anliggningar som
innehaller lokaler. Den totala hyreskostnaden dr 8 869 tkr 4r 2023 varav 6 457 tkr 61 hyra av lokaler f6r
idrotts- och foéreningsverksamhet. Kapitaltjinstkostnaderna f6r nimndens 4gda anlidggningar som dven
innehéller lokaler tillkommer utéver detta. I detta underlag redovisas de nimndévergripande lokalerna f6r
sig jimte respektive enhets lokaler. Samhillsndmnden har ocksi lokaler i kommunhusets plan 3 som
bekostas av Kommunstyrelsen, lokaler f6r kost, lokalvard och vaktmaisteri inom forskola, grundskola som
bekostas av Bildningsnimnden. Namndens befintliga lokaler redovisas i bilaga 1 Nuldge lokaler 2023.

Nimndovergripande lokaler
Nimnden har tecknat ett sdrskilt kontrakt med kommunhusets hyresvird om kontorsarbetsplatser pa plan
1. Kostnaden férdelas mellan enheterna Stadsmiljé och Vatten och avlopp.

Avfall- och atervinning

Avfall- och dtervinningsenheten bedrivs till stérre del i kommunens dtervinningscentral i Gota f6r vilken
AB EdetHus ir hyresvird. Hyresavtalet omférhandlades under 2019 och giller till sista december 2022.
Direfter férlings avtalet med ett 4r i taget till dess att uppsigning sker. Uppsdgningstiden dr 9 manader.

Frin juni mdnad 2023 har enheten dven kontorsdelen och personalutrymmen samt ett lagerutrymme pd
cirka 100 kvm beligen i samma byggnad som étervinningscentralen (AVC). Aven hir ir AB EdetHus
hyresvird.

Stadsmiljo
Stadsmilj6 férfogar Gver och bekostar, tillsammans med enheten f6r Vatten och avlopp,
kontorsarbetsplatser pd kommunhusets plan 1. Att sektorn har eget avtal f6r kommunhuset dr nigot som
borde ses 6ver och liggas 6ver pa kommunstyrelsen fOr att kunna styra kommunhusets nyttjande generellt
och pi ett optimalt sitt.

Stadsmilj6 férfogar Gver verkstad och forrad pa Gota industriomrade f6r anldggningsgruppens
verksamhet.

Stadsmilj6 férfogar Gver ett kallférrad pa Ryrsjon.

Stadsmilj6 foérfogar, tillsammans med enheten £6r Vatten och avlopp, f6r utomhuslager pa Gota
industriomride. Kostnader férdelas internt mellan verksamheterna.

Vatten och avlopp

Enheten ir utspridd pa olika platser med bland annat verksamhet pa Ellbo, G6taomridet, kommunhuset
m.fl. platser. Antalet kontorsplatser bedéms fullbelagda och en tringboddhet rdder med kollegor som
delar kontor och skapar en stundtals svir arbetsmiljo.

Lokalerna i Géta anvinds som verkstad, f6rrad och personalutrymme f6r rérnitstekniker. Lokalerna i
Goéta dr inte anpassade fOr verksamheten, slitaget ér stort och lokalerna dr undermaliga och kan saledes
inte anses vara lingsiktiga ur verksamhetens perspektiv. Lokalerna hyrs frin AB EdetHus sedan december
2022 av Vatten och avloppsenheten.

Reningsverk och vattenverk dgs av kommunen, bekostas och driftas av Vatten- och avloppsenheten.
Dessa lokaler ér integrerade 1 den operativa verksamheten - dricksvattenproduktion och rening av
spillvatten. I dagsliget anvinds lokalerna av sju stycken drifttekniker, driftingenjér och driftchef av bade
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min och kvinnor. Driftchef och driftingenjor vixlar mellan Ellbo och vattenverket. Det finns specifik
lagstiftning kring denna typ av lokaler som inte uppfylls i nuvarande lokaler.

P43 vattenverket finns ett motesrum som kombineras med driftlaboratorie. Buller fran verksamheten
kommer in i métesrummet goér anvindning begrinsad och inte limplig. Pa grund av detta behéver
motesrummet ses over.

Idag har man arbetsbodar som till viss del hat 16st problem pd Ellbo. De har dterigen uppstatt brist pa
arbetsplatser da driftchefen behévt lana ut sin bod till konsult f6r att implementera nytt styrsystem.

Planerings- och exploateringsenheten, Geodataenheten, Bygglovs- och miljéenheten och

Sektorsovergripande.
Verksamheterna bedrivs i kommunhusets lokaler pé plan 3. Lokalerna bekostas av Kommunstyrelsen.

Kost- och maltidsservice

Kost- och maltidsservice f6r férskola och skola bedrivs i respektive férskola och skola (k6k och matsalar).
Lokalerna bekostas av bildningsnimnden. Kost- och maltidsservice f6r vard & omsorg och
funktionshinderverksamheten bedrivs i lokaler f6r respektive verksamhet. Lindkullens centralk6k bekostas
av kostenheten medan 6vriga lokaler bekostas av socialnimnden. Kontor f6r kostenheten ligger idag i
Erngrenska villan (2 platser), kostnaden f6r Erngrenska villan kommer att ga 6ver frin kommunstyrelsen
till samhillsnimnden.

Alla verksamheter ingar i respektive nimnds lokalférsérjningsplan.

Lokalvard och vaktmasteri

Lokalvards- och vaktmasteriverksamheten bedrivs i bildningssektorns lokaler och bekostas av
bildningsnimnden. I Fuxernaskolan finns ett mindre kontorsrum f6r en person och vaktmisterilokal med
personalrum och verkstad. I Tingbergsskolan och Strémskolan finns ett personalrum i varje skola.
Stidskrubbar finns i alla lokaler. Det finns dven sedan varen 2023 tva kontorsplatser i Erngrenska villan.

Forenings- och fritidslokaler

Samhillsnimnden férfogar 6ver ett antal anldggningar som utgérs av en lokal i anslutning till en
fotbollsplan eller en annan typ av anldggning, en ishall i nagot fall en renodlad samlingslokal och en
utomhusscen samt ndgra andra typer av byggnader. Nimnden disponerar ocksa 18 hyrda lokaler helt eller
delvis, huvudsakligen frain AB EdetHus, f6r féreningarnas rikning. Ndmnden ansvarar tillsammans med
bildningsnimnden f6r skolornas idrottshallar, dessa byggnader bekostas till 60% av samhillsndmnden.

Nimndens hyrda lokaler
e Foljande hyrda férenings- och fritidslokaler disponeras:

o Arkivlokal © Nya Fuxernahallen
o Boxningslokal o Strémshallen
o Fridhemsstugan o Idrottshall i Tingbergsskolan,
o Friluftsfrimjandets stuga fd. Elfthems gymnasium
o Idrottshall o Judohallen
o Bowlinghall o Loédoseborg
o Lokal f6r teakwando o Samlingslokal Alevi
o Gym och fotoklubb i o Lyckhem
Fuxernaskolan o Styrketridningslokal.
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Lokalhyrorna debiteras efter olika principer beroende pa nir kontrakten tecknades och om det ar ett
separat kontrakt eller hyreskostnaderna ingar i en totalfaktura.

I dldre hyreskontrakt ingir t ex el och vatten medan i de senast tecknade tillkommer dessa kostnader. I
hyreskontrakten for skolorna férdelas hyreskostnaden for fritidslokalerna, utom idrottshallarna, enligt en
procentuell intern férdelning som tillkom f6r flertalet ar sedan och som troligen grundar sig pa disponibel
yta.

Nimndens hyreskostnader f6r lokalerna dr bundna under olika lang tid beroende pa kontraktens
utformning. Uppsigningstiden varierar. Det innebir att kommunen édr bundna i ett stort antal
hyreskontrakt fram till 2026 och en del dven efter det.

Kommundgda lokaler

Kommunen ansvarar £6r och dger ett antal lokaler. De flesta av dem anvinds av olika féreningar.
Lokalerna inrymmer exempelvis omklidningsrum, duschar, samlingssalar, garage, kontorslokaler men dven
forrad f6r batar samt stall £6r histar, kiosk, cafébyggnad mm. De lokaler som nyttjas av féreningar upplats
utan hyreskostnad men féreningarna star £6r 25% av driftskostnaderna avseende el och VA samt 100% av
avfallskostnaderna. Arbete pdgar med att teckna hyresavtal f6r dessa byggnader.

BEHOV- OCH KAPACITETSUTVECKLING 2025-2034

Flera faktorer ger upphov till behovsférindringar: demografiska faktorer sisom en vixande eller en
minskande befolkning, strukturella faktorer som férindrade lagkrav pd byggnadsverk och organisatoriska
faktorer sasom fordndringar i verksamheternas sitt att arbeta. Nar behovet sedan stills mot kapacitet gar
det att konstatera att det antingen rader underskott eller Gverskott pa lokaler inom nimndens verksamhet.
En god lokalférsorjning gar ut pa att i stérsta méjliga man undvika férekomsten av bade under- och
overskott av lokaler.

Det bista ir att utifrin befolkningsutvecklingen bedéma behovsutvecklingen och direfter géra en
uppskattning av lokalernas nuvarande och framtida kapacitet f6r att konstatera antingen ett 6ver- eller
underskott pa lokaler. Férekomsten av 6ver- eller underskott motiverar i sin tur en lokaldtgird. Men ofta
ir det svart att etablera en direkt koppling mellan befolkningsutveckling och behovsutveckling. D4
grundar sig behovsbedémningen i stillet pa sektorns kinnedom om verksamhetens férutsittningar.

Nimndévergripande lokaler

Kontorsplatserna tillhérande samhillsnimndens verksamhet 4r fullbelagda. Utveckling av verksamheterna,
med malet att s3 manga som mojligt sitter samlat, dr ej mojligt 1 befintliga lokaler. Under det ndrmsta dret
bedéms det saknas 3 kontorsplatser.

Avfall och étervinning

2027 infors fastighetsnira insamling vilket medfér att man behdver utka fordonsparken med 1-2 stycken
insamlingsfordon. Dessa fordon ir i behov av uppvirmd garageplats pa cirka 35 kvm styck. Den
fastighetsnira insamlingen innebdr ocksé att man behéver utéka forradsplatser ytterligare med
uppskattningsvis 75—100 kvm. I samband med den fastighetsnira insamlingen sd krdvs ocksd en
omlastningsstation pa omkring 3000 kvm.

Behov av att utcka personalutrymmen foreligger inte

Stadsmilj6
Behov av nya kontorsplatser dr nédvindigt att se 6ver pa plan 1 i kommunhuset.
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Nya eller utbyggda lokaler f6r garage och verkstad bér utredas, liksom férutsdttningarna for ett effektivare
och bittre rustat utomhusférrad.

Vatten och avlopp
Vatten och avlopp stir £6r stora behov av om-, till- och utbyggnationer under kommande ar f6r att kunna
leva upp till lagkrav.

Enheten ir traingbodda i kommunhuset di de delar kontor med Stadsmiljé pa plan 1. Kontorsplatser
saknas ocksd pa 6vriga anligeningar. Situationen dr inte hallbar ur ett lingre perspektiv.

Idag uppfyller inte verksamheten krav f6r hygienzoner, kontrollrum, lunchrum med kék, samt att det
saknas kontorsplatser f6r driftpersonal, tjinsteman. Enheten dr ocksd i behov av ett skalskydd med
passagesystem, fOr att kunna hindra obehériga att tilltrdda omradet. Det saknas dven omkliddningsrum i
tillricklig omfattning f6r kvinnor och min i separata rum.

Styrs av lagstiftning i EU:s NIS-2 direktivet och arbetsmilj6lagstiftning. Vissa av lokalerna dr inte mojliga
att bygga om f0r att fa verksamheten att klara lagkrav utan beh6ver utredas for att kunna nybyggas.

Det behover tas fram underhillsplaner £6r de byggnader som enheten besitter f6r att kunna géra ritt
avvigningar gillande tillvigagingssitt, utformning och ekonomiska kalkyler.

Enheten b6r genomféra underhallsplaner,

Gemensamma lokaler f6r Vatten och avlopp samt Stadsmiljo

Lager Gdta - Utomhusforrad

Verksamheterna behéver ha utrymme under tak for att mellanlagra schaktmassor, stenmaterial och annat
anliggningsmaterial samt dven annan park- och gatuutrustning.

Di ytorna med férdel disponeras gemensamt mellan verksamheterna ger detta sammantaget ett behov av
utomhusférrad motsvarande en totalyta av ca 2000 m? varav ca 1400 m? under tak med mojlighet till god
disposition. Hela omradet behéver vara inhdgnat och ej tillgingligt f6r allminheten. Négra av skjulen
behover ha forstirkt skalskydd.

Kontorsutrymme plan 1

Antalet kontorsplatser bedéms fullbelagda. Flera medarbetare och chefer delar rum. Personer som delar
rum behéver arbeta pa distans i stérre utstrickning dn énskvirt pa grund av att deras arbeten krockar med
varandra. Detta dr negativt f6r verksamheten.

Planerings- och Exploateringsenheten, Geodataenheten, Bygglovs- och miljéenheten och Sektors
gemensamt

Antalet kontorsplatser bedéms fullbelagda. Trangboddhet rader f6r samtliga av enheterna. Framtida
rekryteringar beddms idag inte méjliga med de lokaler som man har idag. Nir rekryteringar sker behévs
planlésningen samt anvindningen ses 6ver. Framtida 16sning bor utredas {6r att fa till en hallbar 16sning
pa enheterna.

Kost- och maltidsservice

Prognoserna siger att barn och elevantal kommer att 6ka. Verksamheten redan agerat for att ta hojd f6r
fler elever i Lodose och pa Stréom. En del anpassningar har gjorts i kdkslokalerna varav den senaste
sommaren 2023,

Gillande forskolan dr det mer osédkert i vilka omraden 6kningarna sker. Det dr av stérsta vikt att
kostenheten i god tid 4t delaktig i planeringen nir bildningsndmnden ser dndrade behov av lokaler.
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Ny skola pa Norra Gossagirden projekteras av AB EdetHus hosten/vinter 2023. Enligt plan si ska
byggnaden std klar 2026. Byggnaden dr tinkt att inrymma en lokal f6r kostenheten. Lokalen dr tinkt att
kunna klara att leverera 1200 maltider.

Lokalvard och vaktmisteri

For vaktmisteri beh6évs inga ytterligare lokaler. Vaktmaisterifunktionen 1 Lodése kommer troligen att flytta
till den nya skolan pa Norra Gossagirden i L6d6se nir denna bedéms sté klar 2026. Idag ser enheten inga
behov av att utveckla eller avveckla lokaler.

Forenings- och fritidslokaler

Hyrda lokaler
Ambitionen ir att merutnyttja de lokaler som féreningarna disponerar pa ett mer effektivt sitt. Men det
finns mycket lite att vinna pa att omdisponera hyreslokalerna p g a de linga hyreskontrakten.

Generellt kan sigas att delar av lokalerna dr mycket vilutnyttjade och har nitt sitt kapacitetstak, medan
andra lokaler stir tomma stora delar av tiden alternativt 1 huvudsak hyrs ut som festlokal av féreningen.
De senare lokalerna ligger ofta sviartillgingligt geografiskt.

Vissa lokaler dr sd kallade andamalslokaler, dvs deras utformning medger ingen annan anvindning dn just
den verksamhet som bedrivs i den. Judohallen, ishallen, ridskolan och bowlinghallen dr exempel pd den
typen av lokaler.

Ldrottshallar

Kommunen har tillgdng till 3 idrottshallar, dessa dr Fuxernaskolans idrottshall,
Stromsskolans idrottshall och Tingbergsskolans gymnastiksal. Byggnation av ny idrottshall
i Fuxernaomradet pdgir och stir klar drsskiftet 2024/2025. Behovet 4r biade utifrin ett
bildningsnimnds perspektiv och tor féreningsverksamheten. Didr hyran av idrottshallen
férdelas mellan bildningsnimnden och samhillsnimnden. Samhillsnimnden ansvarar for
idrottshallarna och dess fasta utrustningen med 60 % av totalkostnaden.

Kapaciteten i de tva stora hallarna har i det ndrmaste natt taket. Tingbergsskolans
idrottshall har begrinsad stotlek och kan dérfér bara anvindas f6r knattetrdning eller
motionstrining. Projektering har dérfor startat att i kombination med nya skolan pa
Norra Gossagarden i Lod6se dven inrymma idrottshall £6r féreningar och kulturen. En
verksamhetsgrupp hos kommunen ir startad och den samordnas av lokalsamordnare pa
bildning da de dger huvudintresse av byggnation av skolan. I den gruppen dr samtliga
discipliner involverade frin Samhillsnimndens verksamheter (Férening, kost, lokalvard

m.fl.)

Kommmundgda 1okaler

Historiskt har féreningarna sjilva byggt och hanterat manga av lokalfragorna vilket har lett till att
kommunen inte har den kontroll som krdvs. Bland annat saknas det ritningar som beskriver eventuella
ombyggnader, nya elinstallationer mm samt att underhéllet har blivit eftersatt da behovliga renoveringar
inte har skett. Detta planeras nu styras upp med hjilp av hyresavtal som tydligt visar ansvarstérdelningen i
kommunigda byggnader. Det dr av stor vikt att halla underhéllsplanerna uppdaterad f6r varje byggnad sa
att det blir ekonomiskt hallbart pa ling sikt samt att man planerar underhill och investeringar utifran ett
helhetsbehov.
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ATGARDER OCH PAGAENDE UPPDRAG

Malet t6r lokalforsorjningen ér att det ska rida balans mellan behov och kapacitet i nimndens lokaler.
Ovanstdende behov- och kapacitetsutveckling bedéms motivera féljande atgirder. Nimndens samtliga
behov av dtgirder redovisas i bilaga 2 Samhillsnimndens lokalbehov. De atgirder som bér tas med som
underlag till kommunens lokalférsérjningsplan £f6r 2025 redovisas i bilaga 3 Underlag till kommunens
lokalférsoriningsplan 2025.

Nimndovergripande lokaler och lokaler hyrda av kommunstyrelsen

En 6versyn av behovet av kontorsplatser behéver fortsitta kommundévergripande och ledas centralt.
Atgirder bor prioriteras sa att personal pa samma verksamhet kan sitta tillsammans. Hinsyn bor ocksa tas
till verksamheter som har tata samatbeten, vilka i sidana fall ar att betrakta som en och samma enhet.

Avfall och étervinning

Forstudien for kretsloppspatken (SAN 2022/578) dterremitterades i botjan av 2023, drendet
aterremitterades for att utreda vad eventuella saneringskostnader kommer att bli som konsekvens av att
bygga om AVC kontra att bygga en ny AVC p4 annan plats. Men dven att utreda méjligheter samt de
ekonomiska konsekvenserna av att bygga om AVC pa befintlig plats. Under forutsittningen att forstudien
godkinns och beslut fattas for projektering och byggnation, bedéms byggnationen starta 2024,/2025.

Underlag f6r att kunna fatta ett inriktningsbeslut f6r kommunen, angdende den fastighetsnira insamlingen
2027 ska verkstillas med 2- eller 4-facks system, kommer presenteras av enheten i borjan av 2024. Detta
for att systemen kréiver olika mycket lagringsutrymme som i sin tur paverkar lokalférsorjningsplanen.

Utreda méjlighet f6r omlastningsplats ska vara beligen till £5ljd av den fastighetsnira insamlingen.

Vatten och avlopp

En forstudie gors under drsskiftet 2023/2024 for att se 6ver behov, samlokalisering och utformning av en
ny drift- och personalbyggnad pa Ellbo som féljer lagkrav. Under forutsittningen att forstudien godkinns
och beslut fattas f6r projektering och byggnation, bedéms byggnationen starta 2025.

Enheten bor ta fram underhallsplaner av adekvat typ, for att kunna ta stillningar till ekonomiskt hallbara
l6sningar pa de problemen man lyfter dd underhéllsplaner saknas i dagens lige.

Stadsmiljo
Utredning av kontorsplatser behéver genomforas for att enheten ska kunna bedriva en verksamhet som

Nya eller utbyggda lokaler f6r garage och verkstad bér utredas, liksom forutsittningarna for ett effektivare
och bittre rustat utomhusforrad.

Kost- och maltidsservice
I dagsliget behévs inte nagra atgirder. Okad eller minskad befolkning kommer att f4 styra framtida behov.

Ovriga lokaler och férenings- och fritidslokaler

Atgirder kommer att beh6vas i kommunens lokaler. Vilka atgirder som behéver genomféras och
kostnaden for detta dr i dagsliget oklart, under hésten 2023 paborjades fyra underhéllsplaner f6r att
klarligea behovet av underhéll gillande:

e Ryrsjon fritidsanldggning
e Bertilsgirden (ridanliggning).
e Tosslanda gard (tva bygegnader av itta).
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e Barracudan (Tingbergshallen) i L6d6se dr 1 mycket déligt skick och har salts (vinter 2023) till extern
part. Detta innebir att kommunen inte behéver ta kostnader £6r rivning.

e AB EdetHus arbete med ny idrottshall pa Fuxernaskolan pagar. Idrottshallen beriknas firdigstillas
2024. Samhillsnimnden och bildningsndmnden delar pd framtida hyreskostnader.

e Det pagir ocksa arbete med att tillskapa 4 omklddningsrum i anslutning till L6déseborg. Dessa
bedéms kunna firdigstillas under 2024 efter att samhillsnimnden godkint start av byggnationen.

e [ samband med planering f6r ny F-6 skola pa Norra Gossagirden i L6d6se planeras ocksé for ny
fullskalig idrottshall. Idrottshall och skola berdknas fardigstillas under 2026.

e Stallbyggnad pé Bertilsgarden dr i daligt skick. Utredning behdver genomféras £6r att utreda hur dessa

skall hanteras och om de skall renoveras eller rivas och byggas nya.

Bilaga 1, Nulage

Bilaga 2, Samhallsnamndens lokalbehov

Bilaga 3, Underlag kommunens lokalforsorjningsplan
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Bilaga 1 Nulage lokaler

Lokal/Projekt Hyreskostnad Lokalarea Arshyra Brukare Teknisk kapacitet Verksamhetskapacitet Kontraktstid Uppséagning Uppfylls lagkrav Motiverar nyttan kostnaderna
(kr/kvm) (kvm) (kr/ar) (antal) (beskriv) (beskriv) (datum) (datum) Ja/Nej Ja/Nej
Kontorslokaler kommunhuset 1219 222 270 560 10 Hyra fran SBB. Kontorslokaler £61[2028-04-30 24 man Ja Ja
delar av stadsmiljé och VA
Atervinningscentralen Gota 388 2000 (exl 1150 1775140 6 st samt kunAtervinningscentral inomhy Hyrs fran Edethus. 2021-12-31 9 min Nej Ja
Atervinningscentral. Forliangt 1 ar i
taget
Kontor plan 2 Hanstrém 3:8 2400 45 108000 3st 4 kontor samt forrad. Hyrs fran Edethus. Kontor samt  [Lépande 20221201 |3 manader Ja Ja
Tillgang till allmdnna ytor |samlingslokal fér avfall och uppsigningstid
(kok, gym, atervinningsenheten
konferenslokal)
Omkladningsrum Hanstrom 3:5 500 20 10000 5-7 st Omklidningsrum samt Hyrs fran Edethus. Lopande 20221201 |3 manader Ja Ja
dusch och tvittmaskin Omkliddningsrum f6r herrar i uppsigningstid
avfall samt dtervinningsenheten
Arbetsbodar Ellbo reningsverk ¢j inmatt 150 000 4-5 st Kontor, omklidningsrum och Dec 2027 Sept 2027 nej Ja
+inneférrad Géta (som avvecklas) uppehillsrum, inneférrad f6r
material och verktyg for rornit
samt f6rrdd f6r stadsmiljéenheten.
_p 2025-11-30 9
o 282 (1200 Verkstad, uteférrad och  [Hyrs fran Edethus. Verkstad, )
Nya lokalerna i G6ta 138 203793 4-5 st . 2022-12-01 man Ja Ja
mark utomhus) mark uteforrad och mark o .
uppsigningstid
Kontorsplats att anvindas av VA
Arbetsplats i Lod6se reningsverk ¢j inmiitt 1-2 st personal i samband med arbete pa Ja Ja
reningsverket
Anliggningsgruppens 218 (1260 kvm |128 608 Hyrs fran Edethus. Férrad for 2004-01-01 9 méin Ja Ja
verkstad/forrad mark utomhus) anldggningsgruppen forlingt 3 ar i taget
Arkiv 696 31 21 568 Hyrs frin Edethus. Arkivlokal fér (2020-12-31 f6rlingt|9 man Ja
arkivféreningen
Boxningslokal 350 175 61 252 Hyrs frin Edethus. Boxningslokal [1994-12-31 9 man Ja
t6r BK Fighter
Fridhemsstugan 350 53 18 552 Hyrs fran Edethus. Lokal for Lilla | Tillsvidare 9 min Ja Ja
Edets hembygdsférening
Friluftsfrimjandets stuga 350 124 43 400 Hyrs frin Edethus. Lokal for Tillsvidare 9 min Ja Ja
Friluftsfrimjandet Loddse
Fuxernaskolan (Bowlinghallen) 355 ingdri5,92% av Hyrs frin Edethus. Lokal f6r Ja
totalkostnaden f6r Bowling (del av killarplanet i D
Fuxernaskolan huset)
Fuxernaskolan (Teakwando) 213 ingdri5,92% av Hyrs fran Edethus. Lokal f6r Ja

totalkostnaden for

Fuxernaskolan

Teakwando (del av kallarplanet i
D huset)

34




Fuxernaskolan (IKB Gym) 200 ingdri5,92% av Hyrs fran Edethus. Lokal f6r IKB Ja
totalkostnaden f6r Gym (del av killarplanet i G
Fuxernaskolan huset)
Fuxernaskolan (Fotoklubben) 136 ingdri5,92% av Hyrs fran Edethus. Lokal f6r
totalkostnaden f6r Fotoklubben. (del av killarplanet i
Fuxernaskolan G huset)
Fuxernas Nya Idrottshall 1759,5 Idrottslokal for féreningar [Hyrs fran Edethus Ja
1408800 samt skola. SAN bekostar
60% av ca 2348 tkr/ar
Fuxernaskolan (Idrottshall) 710 701 146 (= 60% av Hyrs fran Edethus 2021-06-30 24 mdn Ja
total drshyra) forlingt 5 ar i taget
Strémshallen (Idrottshall) 815 1006 211 (= 60% Hyrs fran Edethus 2024-12-31 24 man Ja
av total drshyra)
Norra gossagirden Idrottshall Hyrs fran Edethus
Tingbersskolan ( Idrottshall) 510 588 515 (= 60% av Hyrs frin Edethus 2024-12-31 24 mdn Ja
total drshyra)
Fd Elfhems gymnasium 471 112 52 704 Hyrs fran Edethus. Ljudaborgs  [Tillsvidare 9 méin Ja
kulturférening
Judohallen 350 348 121 800 Hyrs fran Edethus. Lokal f6r Lilla 9 mén Ja
Edets judoklubb
Lédoseborg ej uppmitt 932 884 Hyrs av Edethus. Lokal f6r LN-70]2035-09-30 9 min
Samlingslokal Alevi 553 135 74 612 Hyrs fran Edethus. Lokal LNIK m{2016-12-31 9 méin
forlingt 60 man
Lyckhem 622 260 161 800 Hyrs fran Edethus. Lokal for 2016-12-31 24 man
Lodése varfstérening, Lodése torlingt 60 min
socialdemokrater, Sl6jd &
konsthanverk, Lodosetraktens
hembygdsférening, PRO
Styrketriningslokal 490 190 93 150 Hyrs fran Fortinova. Lokal fér L6d2020-10-31 9 min
Forlingt 3 ar i
taget
Prissebo, Bodasjon, Kiosk 68 Bget vatten, sluten tank  [Ags av LEK. Klinten 1:6 och 1:8
som behover dtgirdas
Alevi 183 Kommunalt VA Ags av LEK. Hyrs av LNIK
Tingevi 152 Kommunalt VA Ags av LEK. Hyrs av LNIK
Ryrsjons fritidsanliggning 522 VA fran Ags av LEK. Roddarna
bostadsrittsforeningen
Bertilsgirden €j uppmitt Stallar och Ridhus, Eget  [Ags av LEK. LERK
vatten och kommunalt
VA
Ryrsjévallen 298 Kommunalt VA Ags av LEK. Gota BK
Stickebacken 47 Eget vatten, sluten tank  |Ags av LEK. Hundklubben
Ekarisen 205 Kommunalt VA Edet FK
Strémsvallen ¢j uppmiitt Kommunalt VA Ags av LEK
Billerédsvallen, bygegnad 398 Eget vatten, LEK iger byggnaden. Edethus
minireningsverk dger fastigheten. Hjirtums IS
Bastubygenad Utby ca 140 Ags av LEK
Cafébyggnad Stroms slottspark 152 (samtliga Ags av LEK
bygenader)
Bostadshus Stréms slottspark 130 Ags av LEK
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Lindkullen kok 513000 Hyrs av Edethus
kok i fsk och skolor Bekostas av Hyrs av Edethus
bildningsnimnden
Erngrenska Villan 2921 85 248244 Budg. KF/KS -> SAN Hyrs av Edethus Ja
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Bilaga2 Samhallsnamndens lokalbehov

Lokal/projekt Beskrivning projekt Antal Behov areal Fardigstillt |Behov Projek (Entrepren |Projektet Ekonomisk Hyreskostnads  |Driftkostnads |2024 2025 2026 2027 2028 Senare |Summa
brukare |(kvm) projekt framtida t- adform ryms inom |uppskattning berdkning berdkning (Mkr) (Mkr) (Mkr)  [(Mkr) (Mkr) (Mkr) investerin
(antal) (artal) utredningar |dgare bef ram? investering (kr/kvm/ar) (tkr/ar) g (Mkr)
(LEK/ Ja/Nej (Mkr)
Ny omlastningstation for nya |Ny station for att kunna lasta om 2027 LEK Totalentre [Nej 12 12 12
fastighetsnara och hantera den fastighetsnara prenad.
kallsorteringen. kallsortering som kommer att
trada i kraft 2027
Ny atervinningscentral/ Ny Kretsloppspark ersatter dagen |10 och 2000 kvm 2025 Forstudien |LEK Total Ja 1,6 0,6 1,0 1,6
Kretsloppspark AvC som finns pa Goéta ca 20 000 |personalut- godkanns av
besok/ar [rymmen, férrad SAN
och fordonsupp-
stallning. Totalt
ca 22 000 kvm
mark
Personalbyggnad pa Ellbo Ny personalbyggnad ersatter 10-14 410 2025 Projektering |LEK Total Ja 20 (31) 412 20 (31) 31
reningsverk dagens arbetsbodar samt
gammal personalbyggnad samt
uppfyller lagkrav.
Idrottshall i Fuxernaomradet |Ny idrottshall fér 6kad kapacitet
for Fuxernaskolan och LEK/ 1665 000 (60%
foreningslivet. Kommunen far Forening (2193 inkl teknik- EdetH av 2 774 000
utokad hyra ar utrymmen 2025 Nej us Partnering |Nej 54 kr/ar) 53,475
Omkladningsrum till Edethus bygger 4 nya 75% av
Lédbseborg omkladningsrum som kommunen EdetH [Total entre driftskostnade
hyr LN70 315 2024 us prenad Nej 9,5 490 000 n 9,5 9,5
Ny idrottshall pa Norra Ny idrottshall for 6kad kapacitet LEK/
Gossagarden for Fuxernaskolan samt Forening Behovsbeskri |Edeth
foreningslivet ar ca 2200 2026 v-ning us Nej 85* 2019 ars prisniva 45 40 85
Renovering alt. nytt stall pa Byggnader inom omradet ar Utredning av
Bertilsgédrden delvis i daligt skick LERK 2025 behov LEK Nej
Forrad vid Ryrsjon Utredning behodvs innan Utredning av
stéllningstagande 2025 behov LEK Nej
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TJANSTESKRIVELSE

Datum Dnr

LILLA EDETS 2023-11-20  SAN 2023/543
KOMMUN

Underlag till lokalforsorjningsplan 2025
Dnr SAN 2023/543

Sammanfattning

Enligt antagna Riktlinjer for lokalforsorjning ska samtliga ndmnder inklusive
kommunstyrelsen upprétta underlag till lokalforsorjningsplan varje ar till en
kommundvergripande lokalférsérjningsplan.

Underlagen till lokalforsérjningsplanen ska innehalla:
e En forteckning 6ver de lokaler som ndmnden hyr, dger eller pd annat sitt
forfogar over.
e En beskrivning av nimndens nuvarande behov av lokaler och en prognos over
hur behovet forvéntas utvecklas.
e Forslag pa dtgirder for att mdta behovsutvecklingen.

Detta underlag utgdr ndmndens bidrag till processen for kommunens lokalforsorjnings-
plan 2025.

Underlaget till kommunens lokalférsorjningsplan, bilaga 3, visar de lokaler/projekt som
foreslds ingé 1 kommunens lokalforsorjningsplan 2025.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2023-11-20

Samhéllsnamndens underlag till lokalforsérjningsplan 2025, daterad 2023-11-20
Bilaga 1 Nulédge lokaler

Bilaga 2 Samhéllsndmndens lokalbehov

Bilaga 3 Underlag till kommunens lokalforsorjningsplan 2025

Ekonomiska konsekvenser
Inga ekonomiska konsekvenser 1 samband med underlaget till lokalférsorjning.

Sociala konsekvenser
Arbetet med strategisk lokalforsorjning sdkerstiller god och langsiktig planering av
lokaler bade for kommunens verksamheter och gentemot kommuninnevanarna. Genom

den strategiska lokalforsorjningen kan lokaler ocksa béttre anpassas efter brukarnas
behov.

Arbetsutskottets beslutsforslag till samhallsnamnden

Samhillsndmnden noterar informationen som ett underlag till kommunens kommande
lokalforsorjningsplan 2025.
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Underlag till
lokalforsorjningsplan 2025

Samhallsnamnden
Framtagen av: Sektor samhalle
Datum: 2023-11-20

Version 1.0
Dnr: SAN 2023/543
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UTGANGSPUNKTER OCH FORUTSATTNINGAR

Samhillsnaimnden ansvarar f6r kommunens

uppgifter gillande:

— tekniska fOrsorjningstjanster och den
tekniska infrastrukturen

— utveckla den gestaltade livsmiljon

— provning och tillsyn inom bygg-, milj6-,
halso- och livsmedelsomradet

— energirddgivning

— trafikfragor

— lokalvird och vaktmisteri 1 anldggningar
och lokaler som kommunen anvinder

—  kost— och maéltidsservice for forskolor,
grundskolor, vird & omsorg,
funktionshinderverksamheten

— f6rvaltning av kommunens
fritidsanliggningar

— f6reningsbidrag

— kommunens strategiska arbete gillande
miljorelaterad hallbar utveckling

— drift och underhall av kommunens
markinnehav

Nimnden dger vissa anlidggningar och lokaler
och hyr andra lokaler, bide av AB EdetHus och
andra hyresvirdar. For kost- och maltidsservice
anvinds lokaler som hyrs av bildningsnimnden
och socialnamnden. For lokalvird och
vaktmisteri anvinds lokaler som hyrs av
bildningsnimnden.

Detta dokument syftar till att i enlighet med
kommunens riktlinjer f6r lokalf6érsorjning ange

42

lokalers yta, kapacitet, beldggning, lokalisering,
kostnad och kontraktstérhéllanden pa
anligeningar och lokaler som nimnden éger och
hyr. Vidare syftar detta underlag till att beskriva
nimndens nuvarande behov av anliggningar och
lokaler samt till att prognostisera
behovsutvecklingen. Slutligen syftar detta
underlag till att foresld dtgirder till den
kommunévergripande Lokalforsoriningsplan
som ska beslutas infér 2025 4rs budgetprocess
och ligga till grund f6r Mal- och resursplan 2025.

Behov av lokalatgirder uppstar av olika
anledningar. En grundldggande uppdelning ér
mellan det behov som beror pd en 6kad
befolkning och det behov som beror pi icke
dndamalsenliga lokaler. Ndmndens verksamheter
bedriver ett I16pande arbete med att identifiera
och atgirda uppkomna brister i
verksamhetslokalerna, oavsett om det sker med
egen forsorg eller genom kontakt med
hyresvirden.

Vissa av nimndens lokaler dr hyrda och andra
dgda. Underlaget innehaller inte en redovisning
av total driftskostnad, da erforderlig kunskap i
dagsliget saknas for att sirskilja mellan
driftkostnad hinforlig till lokalerna i sig och
driftskostnad hinfoilig till verksamheten som
bedrivs inom dem. En sidan jaimforelse skulle
dirmed gynna de hyrda lokalerna pi ett
missvisande sitt.



NAMNDENS BEFINTLIGA LOKALER

Sambhillsnimnden hyr 24 lokaler eller ytor som omfattar lokaler. Dirutéver finns dgda anliggningar som
innehaller lokaler. Den totala hyreskostnaden dr 8 869 tkr 4r 2023 varav 6 457 tkr 61 hyra av lokaler f6r
idrotts- och foéreningsverksamhet. Kapitaltjinstkostnaderna f6r nimndens 4gda anlidggningar som dven
innehéller lokaler tillkommer utéver detta. I detta underlag redovisas de nimndévergripande lokalerna f6r
sig jimte respektive enhets lokaler. Samhillsndmnden har ocksi lokaler i kommunhusets plan 3 som
bekostas av Kommunstyrelsen, lokaler f6r kost, lokalvard och vaktmaisteri inom forskola, grundskola som
bekostas av Bildningsnimnden. Namndens befintliga lokaler redovisas i bilaga 1 Nuldge lokaler 2023.

Nimndovergripande lokaler
Nimnden har tecknat ett sdrskilt kontrakt med kommunhusets hyresvird om kontorsarbetsplatser pa plan
1. Kostnaden férdelas mellan enheterna Stadsmiljé och Vatten och avlopp.

Avfall- och atervinning

Avfall- och dtervinningsenheten bedrivs till stérre del i kommunens dtervinningscentral i Gota f6r vilken
AB EdetHus ir hyresvird. Hyresavtalet omférhandlades under 2019 och giller till sista december 2022.
Direfter férlings avtalet med ett 4r i taget till dess att uppsigning sker. Uppsdgningstiden dr 9 manader.

Frin juni mdnad 2023 har enheten dven kontorsdelen och personalutrymmen samt ett lagerutrymme pd
cirka 100 kvm beligen i samma byggnad som étervinningscentralen (AVC). Aven hir ir AB EdetHus
hyresvird.

Stadsmiljo
Stadsmilj6 férfogar Gver och bekostar, tillsammans med enheten f6r Vatten och avlopp,
kontorsarbetsplatser pd kommunhusets plan 1. Att sektorn har eget avtal f6r kommunhuset dr nigot som
borde ses 6ver och liggas 6ver pa kommunstyrelsen fOr att kunna styra kommunhusets nyttjande generellt
och pi ett optimalt sitt.

Stadsmilj6 férfogar Gver verkstad och forrad pa Gota industriomrade f6r anldggningsgruppens
verksamhet.

Stadsmilj6 férfogar Gver ett kallférrad pa Ryrsjon.

Stadsmilj6 foérfogar, tillsammans med enheten £6r Vatten och avlopp, f6r utomhuslager pa Gota
industriomride. Kostnader férdelas internt mellan verksamheterna.

Vatten och avlopp

Enheten ir utspridd pa olika platser med bland annat verksamhet pa Ellbo, G6taomridet, kommunhuset
m.fl. platser. Antalet kontorsplatser bedéms fullbelagda och en tringboddhet rdder med kollegor som
delar kontor och skapar en stundtals svir arbetsmiljo.

Lokalerna i Géta anvinds som verkstad, f6rrad och personalutrymme f6r rérnitstekniker. Lokalerna i
Goéta dr inte anpassade fOr verksamheten, slitaget ér stort och lokalerna dr undermaliga och kan saledes
inte anses vara lingsiktiga ur verksamhetens perspektiv. Lokalerna hyrs frin AB EdetHus sedan december
2022 av Vatten och avloppsenheten.

Reningsverk och vattenverk dgs av kommunen, bekostas och driftas av Vatten- och avloppsenheten.
Dessa lokaler ér integrerade 1 den operativa verksamheten - dricksvattenproduktion och rening av
spillvatten. I dagsliget anvinds lokalerna av sju stycken drifttekniker, driftingenjér och driftchef av bade
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min och kvinnor. Driftchef och driftingenjor vixlar mellan Ellbo och vattenverket. Det finns specifik
lagstiftning kring denna typ av lokaler som inte uppfylls i nuvarande lokaler.

P43 vattenverket finns ett motesrum som kombineras med driftlaboratorie. Buller fran verksamheten
kommer in i métesrummet goér anvindning begrinsad och inte limplig. Pa grund av detta behéver
motesrummet ses over.

Idag har man arbetsbodar som till viss del hat 16st problem pd Ellbo. De har dterigen uppstatt brist pa
arbetsplatser da driftchefen behévt lana ut sin bod till konsult f6r att implementera nytt styrsystem.

Planerings- och exploateringsenheten, Geodataenheten, Bygglovs- och miljéenheten och

Sektorsovergripande.
Verksamheterna bedrivs i kommunhusets lokaler pé plan 3. Lokalerna bekostas av Kommunstyrelsen.

Kost- och maltidsservice

Kost- och maltidsservice f6r férskola och skola bedrivs i respektive férskola och skola (k6k och matsalar).
Lokalerna bekostas av bildningsnimnden. Kost- och maltidsservice f6r vard & omsorg och
funktionshinderverksamheten bedrivs i lokaler f6r respektive verksamhet. Lindkullens centralk6k bekostas
av kostenheten medan 6vriga lokaler bekostas av socialnimnden. Kontor f6r kostenheten ligger idag i
Erngrenska villan (2 platser), kostnaden f6r Erngrenska villan kommer att ga 6ver frin kommunstyrelsen
till samhillsnimnden.

Alla verksamheter ingar i respektive nimnds lokalférsérjningsplan.

Lokalvard och vaktmasteri

Lokalvards- och vaktmasteriverksamheten bedrivs i bildningssektorns lokaler och bekostas av
bildningsnimnden. I Fuxernaskolan finns ett mindre kontorsrum f6r en person och vaktmisterilokal med
personalrum och verkstad. I Tingbergsskolan och Strémskolan finns ett personalrum i varje skola.
Stidskrubbar finns i alla lokaler. Det finns dven sedan varen 2023 tva kontorsplatser i Erngrenska villan.

Forenings- och fritidslokaler

Samhillsnimnden férfogar 6ver ett antal anldggningar som utgérs av en lokal i anslutning till en
fotbollsplan eller en annan typ av anldggning, en ishall i nagot fall en renodlad samlingslokal och en
utomhusscen samt ndgra andra typer av byggnader. Nimnden disponerar ocksa 18 hyrda lokaler helt eller
delvis, huvudsakligen frain AB EdetHus, f6r féreningarnas rikning. Ndmnden ansvarar tillsammans med
bildningsnimnden f6r skolornas idrottshallar, dessa byggnader bekostas till 60% av samhillsndmnden.

Nimndens hyrda lokaler
e Foljande hyrda férenings- och fritidslokaler disponeras:

o Arkivlokal © Nya Fuxernahallen
o Boxningslokal o Strémshallen
o Fridhemsstugan o Idrottshall i Tingbergsskolan,
o Friluftsfrimjandets stuga fd. Elfthems gymnasium
o Idrottshall o Judohallen
o Bowlinghall o Loédoseborg
o Lokal f6r teakwando o Samlingslokal Alevi
o Gym och fotoklubb i o Lyckhem
Fuxernaskolan o Styrketridningslokal.
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Lokalhyrorna debiteras efter olika principer beroende pa nir kontrakten tecknades och om det ar ett
separat kontrakt eller hyreskostnaderna ingar i en totalfaktura.

I dldre hyreskontrakt ingir t ex el och vatten medan i de senast tecknade tillkommer dessa kostnader. I
hyreskontrakten for skolorna férdelas hyreskostnaden for fritidslokalerna, utom idrottshallarna, enligt en
procentuell intern férdelning som tillkom f6r flertalet ar sedan och som troligen grundar sig pa disponibel
yta.

Nimndens hyreskostnader f6r lokalerna dr bundna under olika lang tid beroende pa kontraktens
utformning. Uppsigningstiden varierar. Det innebir att kommunen édr bundna i ett stort antal
hyreskontrakt fram till 2026 och en del dven efter det.

Kommundgda lokaler

Kommunen ansvarar £6r och dger ett antal lokaler. De flesta av dem anvinds av olika féreningar.
Lokalerna inrymmer exempelvis omklidningsrum, duschar, samlingssalar, garage, kontorslokaler men dven
forrad f6r batar samt stall £6r histar, kiosk, cafébyggnad mm. De lokaler som nyttjas av féreningar upplats
utan hyreskostnad men féreningarna star £6r 25% av driftskostnaderna avseende el och VA samt 100% av
avfallskostnaderna. Arbete pdgar med att teckna hyresavtal f6r dessa byggnader.

BEHOV- OCH KAPACITETSUTVECKLING 2025-2034

Flera faktorer ger upphov till behovsférindringar: demografiska faktorer sisom en vixande eller en
minskande befolkning, strukturella faktorer som férindrade lagkrav pd byggnadsverk och organisatoriska
faktorer sasom fordndringar i verksamheternas sitt att arbeta. Nar behovet sedan stills mot kapacitet gar
det att konstatera att det antingen rader underskott eller Gverskott pa lokaler inom nimndens verksamhet.
En god lokalférsorjning gar ut pa att i stérsta méjliga man undvika férekomsten av bade under- och
overskott av lokaler.

Det bista ir att utifrin befolkningsutvecklingen bedéma behovsutvecklingen och direfter géra en
uppskattning av lokalernas nuvarande och framtida kapacitet f6r att konstatera antingen ett 6ver- eller
underskott pa lokaler. Férekomsten av 6ver- eller underskott motiverar i sin tur en lokaldtgird. Men ofta
ir det svart att etablera en direkt koppling mellan befolkningsutveckling och behovsutveckling. D4
grundar sig behovsbedémningen i stillet pa sektorns kinnedom om verksamhetens férutsittningar.

Nimndévergripande lokaler

Kontorsplatserna tillhérande samhillsnimndens verksamhet 4r fullbelagda. Utveckling av verksamheterna,
med malet att s3 manga som mojligt sitter samlat, dr ej mojligt 1 befintliga lokaler. Under det ndrmsta dret
bedéms det saknas 3 kontorsplatser.

Avfall och étervinning

2027 infors fastighetsnira insamling vilket medfér att man behdver utka fordonsparken med 1-2 stycken
insamlingsfordon. Dessa fordon ir i behov av uppvirmd garageplats pa cirka 35 kvm styck. Den
fastighetsnira insamlingen innebdr ocksé att man behéver utéka forradsplatser ytterligare med
uppskattningsvis 75—100 kvm. I samband med den fastighetsnira insamlingen sd krdvs ocksd en
omlastningsstation pa omkring 3000 kvm.

Behov av att utcka personalutrymmen foreligger inte

Stadsmilj6
Behov av nya kontorsplatser dr nédvindigt att se 6ver pa plan 1 i kommunhuset.
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Nya eller utbyggda lokaler f6r garage och verkstad bér utredas, liksom férutsdttningarna for ett effektivare
och bittre rustat utomhusférrad.

Vatten och avlopp
Vatten och avlopp stir £6r stora behov av om-, till- och utbyggnationer under kommande ar f6r att kunna
leva upp till lagkrav.

Enheten ir traingbodda i kommunhuset di de delar kontor med Stadsmiljé pa plan 1. Kontorsplatser
saknas ocksd pa 6vriga anligeningar. Situationen dr inte hallbar ur ett lingre perspektiv.

Idag uppfyller inte verksamheten krav f6r hygienzoner, kontrollrum, lunchrum med kék, samt att det
saknas kontorsplatser f6r driftpersonal, tjinsteman. Enheten dr ocksd i behov av ett skalskydd med
passagesystem, fOr att kunna hindra obehériga att tilltrdda omradet. Det saknas dven omkliddningsrum i
tillricklig omfattning f6r kvinnor och min i separata rum.

Styrs av lagstiftning i EU:s NIS-2 direktivet och arbetsmilj6lagstiftning. Vissa av lokalerna dr inte mojliga
att bygga om f0r att fa verksamheten att klara lagkrav utan beh6ver utredas for att kunna nybyggas.

Det behover tas fram underhillsplaner £6r de byggnader som enheten besitter f6r att kunna géra ritt
avvigningar gillande tillvigagingssitt, utformning och ekonomiska kalkyler.

Enheten b6r genomféra underhallsplaner,

Gemensamma lokaler f6r Vatten och avlopp samt Stadsmiljo

Lager Gdta - Utomhusforrad

Verksamheterna behéver ha utrymme under tak for att mellanlagra schaktmassor, stenmaterial och annat
anliggningsmaterial samt dven annan park- och gatuutrustning.

Di ytorna med férdel disponeras gemensamt mellan verksamheterna ger detta sammantaget ett behov av
utomhusférrad motsvarande en totalyta av ca 2000 m? varav ca 1400 m? under tak med mojlighet till god
disposition. Hela omradet behéver vara inhdgnat och ej tillgingligt f6r allminheten. Négra av skjulen
behover ha forstirkt skalskydd.

Kontorsutrymme plan 1

Antalet kontorsplatser bedéms fullbelagda. Flera medarbetare och chefer delar rum. Personer som delar
rum behéver arbeta pa distans i stérre utstrickning dn énskvirt pa grund av att deras arbeten krockar med
varandra. Detta dr negativt f6r verksamheten.

Planerings- och Exploateringsenheten, Geodataenheten, Bygglovs- och miljéenheten och Sektors
gemensamt

Antalet kontorsplatser bedéms fullbelagda. Trangboddhet rader f6r samtliga av enheterna. Framtida
rekryteringar beddms idag inte méjliga med de lokaler som man har idag. Nir rekryteringar sker behévs
planlésningen samt anvindningen ses 6ver. Framtida 16sning bor utredas {6r att fa till en hallbar 16sning
pa enheterna.

Kost- och maltidsservice

Prognoserna siger att barn och elevantal kommer att 6ka. Verksamheten redan agerat for att ta hojd f6r
fler elever i Lodose och pa Stréom. En del anpassningar har gjorts i kdkslokalerna varav den senaste
sommaren 2023,

Gillande forskolan dr det mer osédkert i vilka omraden 6kningarna sker. Det dr av stérsta vikt att
kostenheten i god tid 4t delaktig i planeringen nir bildningsndmnden ser dndrade behov av lokaler.
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Ny skola pa Norra Gossagirden projekteras av AB EdetHus hosten/vinter 2023. Enligt plan si ska
byggnaden std klar 2026. Byggnaden dr tinkt att inrymma en lokal f6r kostenheten. Lokalen dr tinkt att
kunna klara att leverera 1200 maltider.

Lokalvard och vaktmisteri

For vaktmisteri beh6évs inga ytterligare lokaler. Vaktmaisterifunktionen 1 Lodése kommer troligen att flytta
till den nya skolan pa Norra Gossagirden i L6d6se nir denna bedéms sté klar 2026. Idag ser enheten inga
behov av att utveckla eller avveckla lokaler.

Forenings- och fritidslokaler

Hyrda lokaler
Ambitionen ir att merutnyttja de lokaler som féreningarna disponerar pa ett mer effektivt sitt. Men det
finns mycket lite att vinna pa att omdisponera hyreslokalerna p g a de linga hyreskontrakten.

Generellt kan sigas att delar av lokalerna dr mycket vilutnyttjade och har nitt sitt kapacitetstak, medan
andra lokaler stir tomma stora delar av tiden alternativt 1 huvudsak hyrs ut som festlokal av féreningen.
De senare lokalerna ligger ofta sviartillgingligt geografiskt.

Vissa lokaler dr sd kallade andamalslokaler, dvs deras utformning medger ingen annan anvindning dn just
den verksamhet som bedrivs i den. Judohallen, ishallen, ridskolan och bowlinghallen dr exempel pd den
typen av lokaler.

Ldrottshallar

Kommunen har tillgdng till 3 idrottshallar, dessa dr Fuxernaskolans idrottshall,
Stromsskolans idrottshall och Tingbergsskolans gymnastiksal. Byggnation av ny idrottshall
i Fuxernaomradet pdgir och stir klar drsskiftet 2024/2025. Behovet 4r biade utifrin ett
bildningsnimnds perspektiv och tor féreningsverksamheten. Didr hyran av idrottshallen
férdelas mellan bildningsnimnden och samhillsnimnden. Samhillsnimnden ansvarar for
idrottshallarna och dess fasta utrustningen med 60 % av totalkostnaden.

Kapaciteten i de tva stora hallarna har i det ndrmaste natt taket. Tingbergsskolans
idrottshall har begrinsad stotlek och kan dérfér bara anvindas f6r knattetrdning eller
motionstrining. Projektering har dérfor startat att i kombination med nya skolan pa
Norra Gossagarden i Lod6se dven inrymma idrottshall £6r féreningar och kulturen. En
verksamhetsgrupp hos kommunen ir startad och den samordnas av lokalsamordnare pa
bildning da de dger huvudintresse av byggnation av skolan. I den gruppen dr samtliga
discipliner involverade frin Samhillsnimndens verksamheter (Férening, kost, lokalvard

m.fl.)

Kommmundgda 1okaler

Historiskt har féreningarna sjilva byggt och hanterat manga av lokalfragorna vilket har lett till att
kommunen inte har den kontroll som krdvs. Bland annat saknas det ritningar som beskriver eventuella
ombyggnader, nya elinstallationer mm samt att underhéllet har blivit eftersatt da behovliga renoveringar
inte har skett. Detta planeras nu styras upp med hjilp av hyresavtal som tydligt visar ansvarstérdelningen i
kommunigda byggnader. Det dr av stor vikt att halla underhéllsplanerna uppdaterad f6r varje byggnad sa
att det blir ekonomiskt hallbart pa ling sikt samt att man planerar underhill och investeringar utifran ett
helhetsbehov.
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ATGARDER OCH PAGAENDE UPPDRAG

Malet t6r lokalforsorjningen ér att det ska rida balans mellan behov och kapacitet i nimndens lokaler.
Ovanstdende behov- och kapacitetsutveckling bedéms motivera féljande atgirder. Nimndens samtliga
behov av dtgirder redovisas i bilaga 2 Samhillsnimndens lokalbehov. De atgirder som bér tas med som
underlag till kommunens lokalférsérjningsplan £f6r 2025 redovisas i bilaga 3 Underlag till kommunens
lokalférsoriningsplan 2025.

Nimndovergripande lokaler och lokaler hyrda av kommunstyrelsen

En 6versyn av behovet av kontorsplatser behéver fortsitta kommundévergripande och ledas centralt.
Atgirder bor prioriteras sa att personal pa samma verksamhet kan sitta tillsammans. Hinsyn bor ocksa tas
till verksamheter som har tata samatbeten, vilka i sidana fall ar att betrakta som en och samma enhet.

Avfall och étervinning

Forstudien for kretsloppspatken (SAN 2022/578) dterremitterades i botjan av 2023, drendet
aterremitterades for att utreda vad eventuella saneringskostnader kommer att bli som konsekvens av att
bygga om AVC kontra att bygga en ny AVC p4 annan plats. Men dven att utreda méjligheter samt de
ekonomiska konsekvenserna av att bygga om AVC pa befintlig plats. Under forutsittningen att forstudien
godkinns och beslut fattas for projektering och byggnation, bedéms byggnationen starta 2024,/2025.

Underlag f6r att kunna fatta ett inriktningsbeslut f6r kommunen, angdende den fastighetsnira insamlingen
2027 ska verkstillas med 2- eller 4-facks system, kommer presenteras av enheten i borjan av 2024. Detta
for att systemen kréiver olika mycket lagringsutrymme som i sin tur paverkar lokalférsorjningsplanen.

Utreda méjlighet f6r omlastningsplats ska vara beligen till £5ljd av den fastighetsnira insamlingen.

Vatten och avlopp

En forstudie gors under drsskiftet 2023/2024 for att se 6ver behov, samlokalisering och utformning av en
ny drift- och personalbyggnad pa Ellbo som féljer lagkrav. Under forutsittningen att forstudien godkinns
och beslut fattas f6r projektering och byggnation, bedéms byggnationen starta 2025.

Enheten bor ta fram underhallsplaner av adekvat typ, for att kunna ta stillningar till ekonomiskt hallbara
l6sningar pa de problemen man lyfter dd underhéllsplaner saknas i dagens lige.

Stadsmiljo
Utredning av kontorsplatser behéver genomforas for att enheten ska kunna bedriva en verksamhet som

Nya eller utbyggda lokaler f6r garage och verkstad bér utredas, liksom forutsittningarna for ett effektivare
och bittre rustat utomhusforrad.

Kost- och maltidsservice
I dagsliget behévs inte nagra atgirder. Okad eller minskad befolkning kommer att f4 styra framtida behov.

Ovriga lokaler och férenings- och fritidslokaler

Atgirder kommer att beh6vas i kommunens lokaler. Vilka atgirder som behéver genomféras och
kostnaden for detta dr i dagsliget oklart, under hésten 2023 paborjades fyra underhéllsplaner f6r att
klarligea behovet av underhéll gillande:

e Ryrsjon fritidsanldggning
e Bertilsgirden (ridanliggning).
e Tosslanda gard (tva bygegnader av itta).
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e Barracudan (Tingbergshallen) i L6d6se dr 1 mycket déligt skick och har salts (vinter 2023) till extern
part. Detta innebir att kommunen inte behéver ta kostnader £6r rivning.

e AB EdetHus arbete med ny idrottshall pa Fuxernaskolan pagar. Idrottshallen beriknas firdigstillas
2024. Samhillsnimnden och bildningsndmnden delar pd framtida hyreskostnader.

e Det pagir ocksa arbete med att tillskapa 4 omklddningsrum i anslutning till L6déseborg. Dessa
bedéms kunna firdigstillas under 2024 efter att samhillsnimnden godkint start av byggnationen.

e [ samband med planering f6r ny F-6 skola pa Norra Gossagirden i L6d6se planeras ocksé for ny
fullskalig idrottshall. Idrottshall och skola berdknas fardigstillas under 2026.

e Stallbyggnad pé Bertilsgarden dr i daligt skick. Utredning behdver genomféras £6r att utreda hur dessa

skall hanteras och om de skall renoveras eller rivas och byggas nya.

Bilaga 1, Nulage

Bilaga 2, Samhallsnamndens lokalbehov

Bilaga 3, Underlag kommunens lokalforsorjningsplan
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Bilaga 1 Nulage lokaler

Lokal/Projekt Hyreskostnad Lokalarea Arshyra Brukare Teknisk kapacitet Verksamhetskapacitet Kontraktstid Uppséagning Uppfylls lagkrav Motiverar nyttan kostnaderna
(kr/kvm) (kvm) (kr/ar) (antal) (beskriv) (beskriv) (datum) (datum) Ja/Nej Ja/Nej
Kontorslokaler kommunhuset 1219 222 270 560 10 Hyra fran SBB. Kontorslokaler £61[2028-04-30 24 man Ja Ja
delar av stadsmiljé och VA
Atervinningscentralen Gota 388 2000 (exl 1150 1775140 6 st samt kunAtervinningscentral inomhy Hyrs fran Edethus. 2021-12-31 9 min Nej Ja
Atervinningscentral. Forliangt 1 ar i
taget
Kontor plan 2 Hanstrém 3:8 2400 45 108000 3st 4 kontor samt forrad. Hyrs fran Edethus. Kontor samt  [Lépande 20221201 |3 manader Ja Ja
Tillgang till allmdnna ytor |samlingslokal fér avfall och uppsigningstid
(kok, gym, atervinningsenheten
konferenslokal)
Omkladningsrum Hanstrom 3:5 500 20 10000 5-7 st Omklidningsrum samt Hyrs fran Edethus. Lopande 20221201 |3 manader Ja Ja
dusch och tvittmaskin Omkliddningsrum f6r herrar i uppsigningstid
avfall samt dtervinningsenheten
Arbetsbodar Ellbo reningsverk ¢j inmatt 150 000 4-5 st Kontor, omklidningsrum och Dec 2027 Sept 2027 nej Ja
+inneférrad Géta (som avvecklas) uppehillsrum, inneférrad f6r
material och verktyg for rornit
samt f6rrdd f6r stadsmiljéenheten.
_p 2025-11-30 9
o 282 (1200 Verkstad, uteférrad och  [Hyrs fran Edethus. Verkstad, )
Nya lokalerna i G6ta 138 203793 4-5 st . 2022-12-01 man Ja Ja
mark utomhus) mark uteforrad och mark o .
uppsigningstid
Kontorsplats att anvindas av VA
Arbetsplats i Lod6se reningsverk ¢j inmiitt 1-2 st personal i samband med arbete pa Ja Ja
reningsverket
Anliggningsgruppens 218 (1260 kvm |128 608 Hyrs fran Edethus. Férrad for 2004-01-01 9 méin Ja Ja
verkstad/forrad mark utomhus) anldggningsgruppen forlingt 3 ar i taget
Arkiv 696 31 21 568 Hyrs frin Edethus. Arkivlokal fér (2020-12-31 f6rlingt|9 man Ja
arkivféreningen
Boxningslokal 350 175 61 252 Hyrs frin Edethus. Boxningslokal [1994-12-31 9 man Ja
t6r BK Fighter
Fridhemsstugan 350 53 18 552 Hyrs fran Edethus. Lokal for Lilla | Tillsvidare 9 min Ja Ja
Edets hembygdsférening
Friluftsfrimjandets stuga 350 124 43 400 Hyrs frin Edethus. Lokal for Tillsvidare 9 min Ja Ja
Friluftsfrimjandet Loddse
Fuxernaskolan (Bowlinghallen) 355 ingdri5,92% av Hyrs frin Edethus. Lokal f6r Ja
totalkostnaden f6r Bowling (del av killarplanet i D
Fuxernaskolan huset)
Fuxernaskolan (Teakwando) 213 ingdri5,92% av Hyrs fran Edethus. Lokal f6r Ja

totalkostnaden for

Fuxernaskolan

Teakwando (del av kallarplanet i
D huset)
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Fuxernaskolan (IKB Gym) 200 ingdri5,92% av Hyrs fran Edethus. Lokal f6r IKB Ja
totalkostnaden f6r Gym (del av killarplanet i G
Fuxernaskolan huset)
Fuxernaskolan (Fotoklubben) 136 ingdri5,92% av Hyrs fran Edethus. Lokal f6r
totalkostnaden f6r Fotoklubben. (del av killarplanet i
Fuxernaskolan G huset)
Fuxernas Nya Idrottshall 1759,5 Idrottslokal for féreningar [Hyrs fran Edethus Ja
1408800 samt skola. SAN bekostar
60% av ca 2348 tkr/ar
Fuxernaskolan (Idrottshall) 710 701 146 (= 60% av Hyrs fran Edethus 2021-06-30 24 mdn Ja
total drshyra) forlingt 5 ar i taget
Strémshallen (Idrottshall) 815 1006 211 (= 60% Hyrs fran Edethus 2024-12-31 24 man Ja
av total drshyra)
Norra gossagirden Idrottshall Hyrs fran Edethus
Tingbersskolan ( Idrottshall) 510 588 515 (= 60% av Hyrs frin Edethus 2024-12-31 24 mdn Ja
total drshyra)
Fd Elfhems gymnasium 471 112 52 704 Hyrs fran Edethus. Ljudaborgs  [Tillsvidare 9 méin Ja
kulturférening
Judohallen 350 348 121 800 Hyrs fran Edethus. Lokal f6r Lilla 9 mén Ja
Edets judoklubb
Lédoseborg ej uppmitt 932 884 Hyrs av Edethus. Lokal f6r LN-70]2035-09-30 9 min
Samlingslokal Alevi 553 135 74 612 Hyrs fran Edethus. Lokal LNIK m{2016-12-31 9 méin
forlingt 60 man
Lyckhem 622 260 161 800 Hyrs fran Edethus. Lokal for 2016-12-31 24 man
Lodése varfstérening, Lodése torlingt 60 min
socialdemokrater, Sl6jd &
konsthanverk, Lodosetraktens
hembygdsférening, PRO
Styrketriningslokal 490 190 93 150 Hyrs fran Fortinova. Lokal fér L6d2020-10-31 9 min
Forlingt 3 ar i
taget
Prissebo, Bodasjon, Kiosk 68 Bget vatten, sluten tank  [Ags av LEK. Klinten 1:6 och 1:8
som behover dtgirdas
Alevi 183 Kommunalt VA Ags av LEK. Hyrs av LNIK
Tingevi 152 Kommunalt VA Ags av LEK. Hyrs av LNIK
Ryrsjons fritidsanliggning 522 VA fran Ags av LEK. Roddarna
bostadsrittsforeningen
Bertilsgirden €j uppmitt Stallar och Ridhus, Eget  [Ags av LEK. LERK
vatten och kommunalt
VA
Ryrsjévallen 298 Kommunalt VA Ags av LEK. Gota BK
Stickebacken 47 Eget vatten, sluten tank  |Ags av LEK. Hundklubben
Ekarisen 205 Kommunalt VA Edet FK
Strémsvallen ¢j uppmiitt Kommunalt VA Ags av LEK
Billerédsvallen, bygegnad 398 Eget vatten, LEK iger byggnaden. Edethus
minireningsverk dger fastigheten. Hjirtums IS
Bastubygenad Utby ca 140 Ags av LEK
Cafébyggnad Stroms slottspark 152 (samtliga Ags av LEK
bygenader)
Bostadshus Stréms slottspark 130 Ags av LEK

51




Lindkullen kok 513000 Hyrs av Edethus
kok i fsk och skolor Bekostas av Hyrs av Edethus
bildningsnimnden
Erngrenska Villan 2921 85 248244 Budg. KF/KS -> SAN Hyrs av Edethus Ja
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Bilaga2 Samhallsnamndens lokalbehov

Lokal/projekt Beskrivning projekt Antal Behov areal Fardigstillt |Behov Projek (Entrepren |Projektet Ekonomisk Hyreskostnads  |Driftkostnads |2024 2025 2026 2027 2028 Senare |Summa
brukare |(kvm) projekt framtida t- adform ryms inom |uppskattning berdkning berdkning (Mkr) (Mkr) (Mkr)  [(Mkr) (Mkr) (Mkr) investerin
(antal) (artal) utredningar |dgare bef ram? investering (kr/kvm/ar) (tkr/ar) g (Mkr)
(LEK/ Ja/Nej (Mkr)
Ny omlastningstation for nya |Ny station for att kunna lasta om 2027 LEK Totalentre [Nej 12 12 12
fastighetsnara och hantera den fastighetsnara prenad.
kallsorteringen. kallsortering som kommer att
trada i kraft 2027
Ny atervinningscentral/ Ny Kretsloppspark ersatter dagen |10 och 2000 kvm 2025 Forstudien |LEK Total Ja 1,6 0,6 1,0 1,6
Kretsloppspark AvC som finns pa Goéta ca 20 000 |personalut- godkanns av
besok/ar [rymmen, férrad SAN
och fordonsupp-
stallning. Totalt
ca 22 000 kvm
mark
Personalbyggnad pa Ellbo Ny personalbyggnad ersatter 10-14 410 2025 Projektering |LEK Total Ja 20 (31) 412 20 (31) 31
reningsverk dagens arbetsbodar samt
gammal personalbyggnad samt
uppfyller lagkrav.
Idrottshall i Fuxernaomradet |Ny idrottshall fér 6kad kapacitet
for Fuxernaskolan och LEK/ 1665 000 (60%
foreningslivet. Kommunen far Forening (2193 inkl teknik- EdetH av 2 774 000
utokad hyra ar utrymmen 2025 Nej us Partnering |Nej 54 kr/ar) 53,475
Omkladningsrum till Edethus bygger 4 nya 75% av
Lédbseborg omkladningsrum som kommunen EdetH [Total entre driftskostnade
hyr LN70 315 2024 us prenad Nej 9,5 490 000 n 9,5 9,5
Ny idrottshall pa Norra Ny idrottshall for 6kad kapacitet LEK/
Gossagarden for Fuxernaskolan samt Forening Behovsbeskri |Edeth
foreningslivet ar ca 2200 2026 v-ning us Nej 85* 2019 ars prisniva 45 40 85
Renovering alt. nytt stall pa Byggnader inom omradet ar Utredning av
Bertilsgédrden delvis i daligt skick LERK 2025 behov LEK Nej
Forrad vid Ryrsjon Utredning behodvs innan Utredning av
stéllningstagande 2025 behov LEK Nej
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Bilaga 3 Underlag till Kommunens lokalférsérjningsplan 2025

Behovsbeskrivning Lokaliseringsutredning Tidplan for genomférande
Lokal/projekt Beskrivning projekt Beslutad av |Antal Behov Fardigstallt Beslutad av |Ar projektet |Ekonomisk Hyreskostnads Driftkostnads Fardigstdllt |Entrepren |Projekt- Behov 2024 2025 2026 2027 Senare Summa
namnd? brukare |areal projekt (artal) [ndgmnd? ramhéjand? |uppskattning berdkning berdkning projekt adform dgare framtida (Mkr) (Mkr) (Mkr) (Mkr) (Mkr) investering
Ja/Nej (antal) [(kvm) Ja/Nej Ja/Nej investering (kr/kvm/ar) (tkr/ar) (artal) (LEK/ utredningar (Mkr)
(Mkr) extern)
Ny idrottshall p& Ny idrottshall for 6kad kapacitet for |Ja Forenin 2193 inkl |2025 Ja Ja 53,475 Tot 2 775 tkr Partnering |LEK/ - 53,475
Fuxernaskolan Fuxernaskolan samt foreningslivet gar teknik- fordelat pé 1 Edethus
utrymmen 665 tkr
Samhélls-
nédmden och 1
110 tkr
Bildnings-
nimden
Ny idrottshall pa Ny idrottshall byggs i samband med | Negj Forenin [ca2200 |2026 Negj Ja 85% 2019 ars LEK/ 45 40 85
Norra Gossagarden ny skola. SAN tar 60% av gar priser Edethus
kostnaden
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TJANSTESKRIVELSE

Datum Dnr

LILLA EDETS 2023-11-20  SAN 2023/544
KOMMUN

Upphandlingar av principiell karaktar 2024
Dnr SAN 2023/544

Sammanfattning

I enlighet med Samhéllsndmndens delegationsordning skall nimnden arligen besluta
vilka upphandlingar som é&r av principiell karaktér. Upphandlingsunderlag for
upphandling av principiell karaktir ska godkdnnas av arbetsutskottet innan annonsering.

En lista med alla nu kénda upphandlingar som kan tdnkas vara av principiell karaktar
och som ér tinkta att genomfora under 2024 dr framtagen.

Utifréan listan har sedan beddmningen gjorts om upphandlingen ar av principiell karaktér
eller inte. I beddmningen har avvéigning gjorts mellan foljande parametrar:

- upphandlingens paverkan pa kommuninnevéanarna och servicen till dessa

- frdgan om upphandlingen bor ske eller om behovet kan 16sas dndé alt. inte behovs

- mojligheten att variera innehall och kvalité 1 forfragningsunderlaget

- upphandlingsbeloppets storlek

- langden pa kommande avtalstid

Av listans upphandlingar bedoms en upphandling vara av principiell karaktér.
Denna upphandling é&r:
- Upphandling av fordon inf6r fastighetsnira insamling med start 2027

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2023-11-20
Lista med nu kidnda upphandlingar under 2024

Ekonomiska konsekvenser

Ekonomiska konsekvenser &r svara att bedoma fullt ut. Utgdngspunkten for
upphandlingarna &r att kommunen skall fa bra vara/tjanst till s bra pris som mojligt.
Med hur stora belopp som blir dr svart att avgdra i dagsliget.

Sociala konsekvenser

Beslut om upphandlingar av principiell karaktir beddms inte ge nagra sociala
konsekvenser. Det &r forst i samband med att upphandlingsunderlag tas fram som
jamstilldhet, barnkonsekvenser och sociala konsekvenser behdver beaktas.

Arbetsutskottets beslutsforslag till samhallsnamnden

Samhéllsndmnden beslutar att upphandling av fordon infor fastighetsnéra insamling
med start 2027 dr upphandling som &r av principiell karaktar.
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Karin Holmstrom
Sektorchef
karin.holmstrom(@lillaedet.se

Beslut expedieras till

Beslutet skickas for kannedom till

Ulf Nilsson, enhetschef avfall och dtervinning

Anna Berlin, enhetschef stadsmiljo

Franz Wallebéck, enhetschef vatten och avlopp
Amra Cukur, tf enhetschef lokalvard och vaktmaisteri
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2024

|_||_|_A EDETS Sektor samhalle
KOMMUN

Lista med samtliga nu kanda upphandlingar under 2024 inom
Samhallsnamnden

Upphandlingar markerade med * beddms vara av principiell karaktar

Stadsmiljoenheten
1. VA- och markarbeten (Stadsmiljo, VA)
Avtalets forlangningsperioder (optioner) I6per ut under 2024.
Kontraktsvarde 10-20 Mkr per ar.

Vatten- och avloppsenheten
1. Drift- och personalbyggnad pa Ellbo
Totalentreprenad av ny drift- och personalbyggnad pa Ellbo
Kontraktsvarde 20-25 mkr

Avfalls- och atervinningsenheten

1. IT system Avc
Passersystem till atervinningscentralen. Ersatter ett uttjant system. Kan bidra till nya
digitaliseringslésningar som Okar servicenivan.

Kontraktsvarde oklart, grov kostnadsuppskattning 0,1 mkr i investering och 50 tkr i arlig
driftskostnad. Bommar 250 tkr (2 st).
Eventuellt ar upphandlingen samt avtal signerat under dec 2023 (GR avtal)

2. Kompletteringsfordon insamling, 1 st 2-fack insamlingsfordon.

Inképsvarde begagnat fordon 1,5 mnkr.
3. Upphandling fordon infor fastighetsnara insamling med start 2027*

Inkdpsvarde mellan 6-15 mnkr beroende pa drivlina/system/antal.

Lokalvard och vaktmasterienheten

1. Stadtjanst - golvvard och storstiddning av forskolor
Kontraktsvarde 300-400 tkr
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TJANST