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Sammanfattning av planforslaget

Detaljplanen bekriftar befintlig markanvandning for bilforsdljning och skapar planméssiga
forutsittningar for verksamhetens fortsatta drift och eventuella utbyggnad. Planomradet omfattar
fastigheterna Lilla Edet 1:17 och 1:18 samt Siken 1 och 2 och Braxen 1 med delar av angrénsande
kommunala fastigheten, Lilla Edet 1:4 i Lilla Edets kommun, Vistra Gétalands lan.

Planforslaget medger anvéindningarna detaljhandel med skrymmande varor (H;) och verksamheter
(Z), vilket motsvarar badde dagens verksamhet och dess framtida behov. Planomradet gransar till
E45, som ar en primir transportled for farligt gods. Ett antal byggnadstekniska
utforandebestdmmelser reglerar darfor hur ny och foérdndrad bebyggelse ska utformas for att
minimera risker vid en eventuell olycka pa vigen. Hansyn tas dven till angrdnsande
bostadsbebyggelse i sdder och véster genom bestimmelser om ventilationsutsldpp och mdjlighet
att uppfora ljusavskdrmning.

Planforslaget bedéms vara forenligt med Lilla Edets dversiktsplan, Oversiktsplan 2050, och
uppfyller gillande krav pé hélsa, sédkerhet och miljo. Detaljplanen handlaggs med
standardforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900) och bedéms inte medfora betydande
miljopaverkan.

Arendeinformation

Kommun: Lilla Edets kommun

Arendenamn: Detaljplan fér Stendahls bil, Edet 1:17 m.fl.
Diarienummer: KS 2023/301

Pabdrjad: 2013-04-02 (KS 0478)

Upprattad: 2026-04-07, reviderad 2026-07-10
Handlaggare: Alexandru Panait (Tyréns Sverige AB)

Detaljplanen ar upprattad med standardférfarande enligt PBL 2010:900 samt Boverkets foreskrifter
BFS 2020:5 och allmanna rad BFS 2020:6 och 2020:8

Tidplan

Samrad Kvartal 2 2016
Granskning Kvartal 3 2026
Antagande Kvartal 1 2027
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Vad ar en detaljplan?

I en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten inom ett visst omrade far anvéndas och
bebyggas. Detaljplanen ska redovisa allménna platser, kvartersmark och vattenomraden samt var
griansen mellan dessa gar. Nér en detaljplan vinner laga kraft far den réttsverkan och anger ramarna
vid efterfoljande bygglovsprovningar.

Planprocessen

Nér kommunen har fattat beslut om att arbeta fram ett forslag till detaljplan startar en planprocess.
Kommunen viéljer vilket forfarande forslaget ska handlaggas med, i enlighet med plan- och
bygglagen (SFS 2010:900). Efter att planen har stéllts ut for samrad beaktar kommunen eventuella
synpunkter som har kommit in och gor justeringar i planhandlingarna. Detaljplanen stélls sedan ut
for granskning innan den, forutsatt att inga synpunkter har inkommit som gor att planen behdver
omarbetas, kan antas. Detaljplanen vinner laga kraft efter 3 veckor och blir da gillande savida inte
beslutet att anta detaljplanen dverklagas.

Denna detaljplan startades ursprungligen med enkelt forfarande och var ute pa samrad 2016. Under
samradet framfordes synpunkter bland annat om att risken for bakétgripande skred i anslutning till
planomradet behovde utredas ytterligare innan planarbetet kunde drivas vidare. Med anledning av
detta pausades planarbetet. Sedan samradet har kommunen genomfort stabilitetshdjande atgirder
vid Smorkullen i form av avlastschaktning och erosionsreducerande insatser, och bedémer nu att
detaljplanen kan aterupptas.

Mot bakgrund av den tid som forflutit sedan samradet bedomer kommunen att planprocessen
lampligen bor fortsdtta med standardforfarande enligt 5 kap. 7 § PBL. Eftersom de fragor som
foranledde pausen nu dr utredda och planhandlingarna &r reviderade och kompletterade, utan att
planens syfte eller inriktning férdndrats i grunden, bedoms processen kunna aterupptas direkt med
granskning utan nytt samrad, i enlighet med 5 kap. 11 § PBL.

Samrade- G ki -
Kungdrelse Samrad amr, c Underrattelse Granskning ransknings Antagande Laga kraft
redogdrelse utldtande

Figur 1 - Illustration dver standardférfarande och dess olika skeden. Denna detaljplan &r nu i
granskningsskedet.

Planbesked. Den som vill att kommunen ska gora en detaljplan for ett visst omrade kan ansoka om ett
planbesked ddr kommunen meddelar om de avser att inleda ett planarbete eller inte. Kommunen kan
dven inleda planarbete utan ett foregédende planbesked.

Samrad. Niar kommunen har tagit fram ett forslag till detaljplan far fastighetségare, hyresgéster som
berors av forslaget, lansstyrelsen, kommunala myndigheter och andra som har intresse av forslaget
mdjlighet att 1imna synpunkter. Detta skede kallas samrad. Vid ett utdkat forfarande ska kommunen
informera om samradet med en kungorelse i en ortstidning och pa kommunens anslagstavla.

Planforslaget har varit ute pa samrad 18 maj till 15 juni 2016. En samradsredogorelse har tagits fram.
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Granskning. Efter eventuella dndringar stélls planforslaget ut for granskning. Granskningens syfte ér
att visa det bearbetade planfoérslag som kommunen har for avsikt att anta. Under granskningstiden ges
berdrda intressenter en sista mojlighet att [imna synpunkter.

Antagande. Efter granskningen ar endast mindre justeringar mdjliga. Darefter antas detaljplanen av
kommunfullméktige. Den som ldmnat skriftliga synpunkter under samradet eller granskningen har
mdjlighet att dverklaga antagandebeslutet under tre veckor.

Laga kraft. Nér tiden for 6verklagande har gatt ut och ingen har 6verklagat vinner detaljplanen laga
kraft. Om detaljplanen har 6verklagats sker en provning i domstol. Nar drendet ar avgjort blir resultatet
att planen vinner laga kraft eller att den upphévs.

Planhandlingar

Detaljplanen bestar av ett flertal handlingar:

e Planbeskrivning (denna handling), 2026-07-10
e Plankarta med bestammelser, 2026-07-10
e Samradsredogorelse, 2026-07-10

Planeringsunderlag
Nedan gdrs en sammanstillning av de underlag som anvénts i planarbetet
Ovriga handlingar

e Fastighetsforteckning, 2026-04-10 (publiceras inte digitalt med anledning av GDPR)
e (Grundkarta, 2026-01-29

Utredningar

e Dagvatten- och skyfallsutredning, Norconsult, 2026-04-21

e  Geoteknisk undersokning, Norconsult, 2014-09-01 (rev. 2016-11-21) och 2018-10-31
e  Geoteknisk PM, Awer, 2026-07-07

e PM Trafik, Tyréns Sverige AB, 2026-03-02

e Reviderad riskanalys, Sweco, 2026-03-26

Kommunala underlag

e Oversiktsplan for Lilla Edets kommun, 2026-04-01
o Bostadsforsorjningsprogram Lilla Edets kommun 2024-2028, 2025-01-29
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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen &r att bekréfta befintlig markanvéndning for bilforséljning och sékerstilla
planmaéssiga forutséttningar for verksamhetens fortsatta etablering och eventuella utbyggnad.
Planen mgjliggdr anvandningen detaljhandel med skrymmande varor och verksamheter, vilket
motsvarar bade dagens verksamhet och dess framtida behov.

Beskrivning av detaljplanen

Fastighetsdgaren har med &ren utdkat den befintliga verksamheten, som bestar av forsiljning av
personfordon. I detta syfte har fastighetsdgaren forvarvat narliggande fastigheter for att mojliggora
uppstillning av forsiljningsfordon och begirt dndring av detaljplan. Fastighetsreglering kan dock inte
slutforas forrédn att detaljplanen vunnit laga kraft. De forvérvade ytorna vister om befintlig anldggning
har hardgjorts eller uppgrusats och anvinds idag for parkering och uppstillning. Fastighetsdgaren har
dérutdver 6nskemal om att pa sikt kunna bygga ut befintlig forsiljningshall at vaster inom
planomradet. Detaljplanen medger darfor en anpassad byggrétt som ger flexibilitet for en sddan
framtida utbyggnad.

Planforslaget sdkerstéiller samtidigt att ny- eller ombyggnad genomfors pa ett sitt som uppfyller
aktuella krav pé sékerhet och hénsyn till omgivningen. Detta omfattar byggnadstekniska och
riskreducerande atgirder med anledning av nérheten till E45, som dr en primér transportled for farligt
gods, samt skyddsétgirder gentemot nérliggande bostadsbebyggelse. Regleringarna sékerstiller att en
utveckling av verksamheten kan ske utan att medfora risker eller patagliga konsekvenser for
minniskors hélsa eller miljon.

Befintligt omrade

Planomréadet avgrénsas i Oster av péfarten till vig E45 i 6st och i vdst/norr av Brovégen (vag 167). |
soder angransar omradet till bostadsbebyggelse bestaende av fyra fristdende villor. Planomrédet &r till
storsta del flack, med ett ndgot hogre parti i den sydostra delen intill vig E45.

Planomrédet ar 12 400 m? stort. Fastighetsigaren dger samtliga fastigheter som omfattas av
planomradet, Edet 1:17, 1:18, 1:4, Braxen 1 samt Siken 1 och 2. Den tidigare kommunala park- och
viagomradet har forvirvats av fastighetsdgaren och ingar nu i den sammanhéingande verksamhetsytan.

Befintlig bilhall har entré sin i nordvist mot Brovédgen. Hallen har genomgatt ett antal utbyggnader pa
senare ar. Soder om byggnaden finns tva mastar, varav en planeras att tas ned. I sydvést finns en
transformatorstation, precis utanfor planomrédet. Genom planomradet har det tidigare gatt en
lokalgata, Girdhemsgatan, som anslét till Brovédgen vid den befintliga infarten till verksamheten.
Denna anslutning har stingts av i samband med att den kommunala marken dvergick i privat 4go.
Ovriga ytor inom planomradet anvinds idag frimst for uppstillning av forsiljningsfordon, fordelade
pa bade asfalterade och uppgrusade ytor.

Verksamhet omfattar idag enbart bilférséljning och bilhall. Ovriga funktioner som reparation, service,
tvétt och montering bedrivs i foretagets separata service- och verkstadanlédggning, ca. 400 meter
soderut lings Goteborgsvégen.
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Figur 3 Planomr&dets ldge i tétorten.
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Allman plats
Planforslaget reglerar inte allmén platsmark

Kvartersmark

Planforslaget omfattar enbart kvartersmark och medger i huvudsak anvdndningen detaljhandel med
skrymmande varor (H;). Anvindningen syftar till att bekrifta befintlig bilhandelsverksamhet, dér
forsiljning av personfordon utgoér den huvudsakliga verksamhetsutdvningen. Tidigare ambitioner
utryckta i samband med samradet, sdsom att mdjliggora dven reparations- och serviceverksamhet samt
biltvatt inomhus ar inte ldngre aktuella. Dessa funktioner bedrivs idag i anldggningens separata
service- och verkstadsanldggning ldngre soderut langs Goteborgsvigen.

Kvartersmarken regleras d&ven med anviandningen verksamheter (Z), som ersétter anvandningen
»’smdindustri’’ 1 géllande detaljplan. Avsikten dr att fortsatt medge en bredare flexibilitet for framtida
verksamhetsutveckling, sé att planomradet inte begrénsas till ett renodlat detaljhandelsomrade.
Kombinationen av anviandningarna sikerstiller pa sa sitt verksamhetens langsiktiga anviandbarhet och
anpassningsbarhet. Dessa medger endast verksamheter med begransad miljopaverkan. Verksamheter
inom Z far exempelvis inte ge upphov till betydande utslépp till luft, hoga bullernivaer,
vibrationsstorningar eller annan paverkan som é&r oldmplig i relation till narliggande
bostadsbebyggelse. Miljostorande industri, lackeringsverksamhet, kemisk hantering eller andra
verksamheter med hog omgivningspaverkan ryms ddrmed inte inom anvdndningen och inte &r tilldtna
inom planomradet.

Verksamhetsutovaren har behov av att pa sikt kunna bygga ut befintlig bilhall. Planforslaget mdojliggor
en sddan utbyggnad inom en tydlig reglerad mdjlig byggnadsvolym, som styrs av en hogsta tillatna
nockhdjd om 8,5 meter (hy) samt en storsta tillitna byggnadsarea om 4800 m? (e1). Byggrittens
utbredning och placering i relation till nirliggande fastigheter och omgivande mark styrs genom
prickmark, som reglerar vilken mark inte far bebyggas. Mot bakgrund av den aktualiserade
riskutredningens bedomning att risknivan ar acceptabel for aktuell verksamhetstyp, anpassas
byggritten efter befintligt byggnadshorn som ligger ndrmast E45 i 6st. Marken nidrmast E45 utdver
detta regleras som prickmark och far inte bebyggas.

For att sékerstélla en god riskhantering men hénsyn till nérheten till E45, som ar en primér
transportled for farligt gods, samt till den angransande bostadsbebyggelsen, omfattar planforslaget ett
antal byggnadstekniska utforandebestimmelser. Dessa sékerstéller att ny eller fordndrad bebyggelse
uppfors pa ett sitt som minimerar risker for manniskors hélsa och miljon. Planen reglerar dirmed
bland annat att ventilationsutslépp inte far anldggas ndrmare 4n 50 meter frén bostadshus (by), och att
friskluftsintag ska placeras pa fasad som vetter bort fran E45 (bz), vilket reducerar risken for att farliga
dmnen kommer innanfor byggnaden vid en eventuell olycka. Vidare anger planen att utrymning ska
kunna ske fran fasad som vetter bort fran vigen (bs). Bestimmelserna géller vid nybyggnad,
tillbyggnad och ombyggnad. Befintlig byggnad uppfyller redan de forutsittningar som
bestimmelserna reglerar avseende ventilationslosningar och méjlighet till séker utrymning, men
utforandebestdmmelserna sdkerstéller att motsvarande skyddsniva bibehélls dven vid framtida
forandringar av bebyggelsen.
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Inom planomradet finns underjordiska ledningar i form av el-, tele- och fiberledningar tillhérande.
Dessa ledningar hamnar delvis under foreslagen byggritt, darfor regleras ett markreservat med en
bredd om 4 meter i plankartan (u:). Reservatet stricker sig 6st-vistlig riktning och ansluter till
Brovigen och Giardhemsgatan, och syftar till att sdkerstélla utrymme och markatkomst for befintliga
och framtida underjordiska ledningar, samt mojliggora eventuell omlokalisering av ledningarna i
samband med byggnation inom fastigheten.

Avslutningsvis reglerar planforslaget att ytterligare utfarter mot angrénsade gatunét inte far
iordningstéllas genom bestimmelse korbar forbindelse far inte finnas.

Utformning av kvartersmark

Planomréadet bekréftar i huvudsak den befintliga markanvandningen. Det innebér att storre delen av
kvartersmarken fortsatt kommer att nyttjas for uppstillning av forséljningsfordon pa bade asfalterade
och uppgrusade ytor. I framtiden kan en utbyggnad av befintlig bilhall ske 4t vister, inom reglerad
byggratt.
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Motiv till planbestammelser

Anvandning av mark
Kvartersmark Beskrivning och motiv

H; Detaljhandel med skrymmande varor

Motivet till anvindningen &r att bekrifta befintlig verksamhet som avser
forsdljning av fordon. Markanvéndningen motsvarar verksamhetens
langsiktiga behov.

Z Verksamheter

Motivet till bestimmelsen ar att skapa en dndamalsenlig och langsiktigt
hallbar flexibilitet for framtida verksamhetsutveckling inom planomradet. Z-
anvandningen mojliggér dirmed mindre verksamheter och servicefunktioner
med begrinsad miljopaverkan, som bedoms forenliga med omrédets ldge.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Planbestimmelse Beskrivning och motiv

Marken far inte forses med byggnad

Motivet till bestimmelsen ar att reglera forgardsmark, byggnadsfritt avstand
till angransande fastigheter, yta for dagvatten- och skyfallshantering samt
lampligt skyddsavstand mot vig E45.

|) 0O - 0O q Korbar forbindelse far inte finnas

Motivet till bestimmelsen é&r att forhindra ytterligare utfarter eller
anslutningar fran planomradet till Brovagen eller E45. Syftet &r att bibehélla
trafiksékerheten och undvika dkad belastning pa Brovagen.

h; Hogsta nockhojd dr 8,5 meter

Motivet till bestimmelsen ar att begriansa nockhojden till den befintliga
hallens hogsta byggnadsparti.

n; Parkering av och upplag med tunga fordon dr inte tilldten.

Motivet till bestimmelsen &r att sékerstilla sléntstabiliteten mot
pafartsrampen till E45 inom det omrade ndrmast sldnten och gabionmuren,
som regleras med prickmark. Stabilitetsberdkningar visar att marken inom
denna zon ir stabil for en utbredd last om upp till 7,5 kPa, vilket rymmer
uppstillning av personfordon, men inte belastning fran tunga fordon eller
upplag. Bestimmelsen syftar till att forhindra sddan belastning.
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u Markreservat for allmdnnyttiga dndamal

Motivet &r att sdkerstélla utrymme och markatkomst for befintliga och
framtida underjordiska ledningar, samt mdjliggora eventuell omlokalisering
av ledningarna i samband med byggnation inom fastigheten.

by Ventilationsutsldpp far inte anldggas ndrmare dn 50 meter fran bostadshus

Motivet till bestimmelsen é&r att sékerstilla tillrackligt skyddsavsténd till
nirliggande bostadsbebyggelse och minska risken for oldgenheter.

b, Friskluftsintag ska placeras pa fasad som vetter bort frdn vig E45.

Motivet dr att genom placeringen minska risken for att féroreningar fran vig
E45 ska né friskluftsintaget vid olycka eller storningar i trafikmiljon.

b3 Utrymning ska vara mdjlig fran fasad som vetter bort fran E45

Motivet ar att sékerstélla att utrymning kan ske i riktning bort fran E45 och
pa sa sitt minska riskerna for méanniskor vid olycka med farligt gods.

el Stérsta byggnadsarea dr 4800 m’

Bestimmelsen reglerar den maximala omfattningen av ny bebyggelse inom
planomradet och sikerstéller att exploateringen sker i en skala som ar
anpassad till platsens forutséttningar, den befintliga byggnadsstrukturen samt
omgivande bebyggelse.
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Planeringsforutsattningar

Kommunala planeringsforutsattningar
Hér redovisas kommunala planeringsforutsittningar och stéllningstaganden i kommunala
planeringsunderlag och beslut.

Oversiktsplan

Lilla Edet har en ny géllande &versiktsplan, Oversiktsplan 2050, som antogs av kommunfullmiktige
2026-04-01. For aktuellt planomrade anger oversiktsplanen anviandningen *’utvecklad
markanvindning - verksamheter och industri’’ for den del av planomradet som omfattar befintlig
bilhall, samt *’&ndrad markanvédndning - verksamheter och industri’’ for resterande del som anvinds
for biluppstillning. Vidare anger oversiktsplanen att *’ytan hanteras i detaljplanearbete som syftar till
att mojliggdra utvidgning av det intilliggande detaljhandelsomrddet, som idag bestdr av
bilforsdljning .

Oversiktsplanen lyfter ett antal hinsynsaspekter
for planomradet. Narheten till E45 innebar att
dagvattenhantering och oversvamningsrisk vid
kraftiga skyfall ar viktiga aspekter for att undvika
negativ paverkan pa viagen, som ir av
riksintresse. Vidare betonar oversiktsplanen att
byggnadstekniska dtgarder kopplade till risker,
som hantering av farligt gods langs E45, ska

sikerstillas i detaljplanen. Oversiktsplanen
lyfter ocksa att planomradet tidigare bedomts [\
ligga i riskzonen for sekundirt skred vid ett /

7/
initialt skred i dlven, men att risken nu bedoms 7 .

som acceptabel med hénsyn till de Figur 4 Utpekad markanvddning i ©P2050 med
stabilitetshojande &tgiarder som genomforts i planomrddet markerat i rétt.

alvslanten vid Smorkullen. Slutligen lyfts att

hansyn till narliggande bostadsbebyggelse ska hanteras genom byggnadstekniska krav i
planbestimmelserna, i syfte att begrinsa storningar och oldgenheter fran befintlig eller
tillkommande verksamhet.

Samtliga dessa aspekter hanteras i denna detaljplan, som bedoms vara forenlig med
oversiktsplanens stillningstaganden och markanvandning.
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Detaljplan

Gillande plan &r stadsplanen for omradet mellan E45, Brovidgen och Skillnadsgatan, antagen 1986 och
vann laga kraft 30 juli 1987. Stadsplanen reglerar anvindningen till ”Smaéindustri och detaljhandel
dock ej dagligvaror” med en byggnadshdjd pa 5,0 meter samt ”Bostdder”, fristdende i tva vaningar.
Mellan verksamhetsomradet och bostdderna samt mot vig E45 ar allménplats park planlagd.

Figur 5 Kartutsnitt éver géllande detaljplan, med
planomr8desgrénsen i rétt.

Planbesked

Kommunstyrelsen beslutade 2003-09-09, att ge fore detta Miljo- och byggforvaltningen i uppdrag
att paborja arbetet med att uppritta en ny detaljplan for fastigheten Edet 1:17 m.fl. Ar 2013
inleddes planprocessen i samband med att planavtal upprattades (KS 2013/3152-1).

Regionala planeringsforutsattningar

Regionplan

Planomradet ligger i det regionala utvecklingsstraket lings E45, -
som i Goteborgsregionens strukturbild pekas ut som lampligt |

for verksamheter med transportberoende funktioner. . Pe e o 2
Detaljplaneforslaget ar darfor forenligt med de regionala E
strategierna om att lokalisera verksamheter med goda

logistikbehov i anslutning till storre leder och befintliga

verksamhetsomraden.

Figur 6 Goéteborgsregionens
strukturbild
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Riksintressen

Kommunikation
Planomradet grénsas till vidg E45, som éar av riksintresse for kommunikation enligt 3 kap. 8 §
miljobalken.

Totalforsvar

Planomrédet dr beldget inom péverkansomradet kring Vara vidderradar och Landvetter flygplats MSA-
omrade (minimum safety altitude/minimum sector altitude), som utgor riksintresse for totalférsvarets
militéra del.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Planomrédet dr exploaterad sedan tidigare. Planforslaget mojliggor viss 6kad byggritt inom redan
ianspraktagen och hardgjord mark. Utifran miljobalkens hushéllningsbestammelser bedoms
planforslaget dirmed utgdra en effektiv anvindning av markresurser.

Miljokvalitetsnormer

Luft
Planomrédet ansluter till genomfartsleden Brovigen samt ligger intill pafart till vig E45, som &r en
trafikbelastad riksvig.

Arsmedelvirdet for kvivedioxid (NO2) vid planomradet beriiknas till ungefér runt 4,0 ug/m3 (SMHI,
Nationell modellering av luftkvalitet, 2023). Utslédppen av grova partiklar, PM10, berédknas till ett
arsmedelvarde om ca. 9,5 pg/m3. Dessa virden dr ldgre 4n bade miljokvalitetsnormerna for PM10 och
malvérdet pa under 15 pg/m3, som faststillts inom ramen for miljokvalitetsnormen "Frisk luft".
Luftkvalitén inom omradet bedoms ddrmed som god.

Vatten

Recipient for planomridet dr Gota dlv — Slumpéns mynning till Alvingen (WA30431065).
Vattenforekomsten klassas som kraftigt modifierad med anledning av vattenkraft, dirmed bedoms
ekologisk potential i stillet for ekologisk status. Recipienten uppnar i dagslaget otillfredsstillande
ekologisk potential samt uppnér ej god kemisk status, bland annat pa grund av forekomst av bromerad
difenyleter (PBDE) och kvicksilver. MKN f{or recipienten dr god ekologisk potential samt god kemisk
ytvattenstatus.

Mellankommunala intressen

Planomradet grénsar inte till nigon annan kommun och beddms inte medfora direkta
mellankommunala markanvéndningskonflikter. Vag E45, beldgen omedelbart dster om planomradet,
utgor dock ett mellankommunalt och nationellt kommunikationsintresse som berdr flera kommuner
langs striackningen.

15 (35)



LILLA EDETS Sektor kommunledning
KOMMUN PEX- och geodataenheten

Planbeskrivning

Natur

Planomrédet beddms inte hysa nigra hga virden for natur, kultur eller rekreation. Oster om vig E45
och planomrédet finns naturvédrden klass 2 med lummig dngsekskog av betydelse for landskapsbilden.
Foreslagen utveckling bedoms inte medfora ndgon paverkan pa denna.

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Dagvatten

Planomradet ingér i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och dagvatten, och &r anslutet till
det kommunala dagvattensystemet. Dagvatten fran planomradet avleds via en servisledning nedstroms
norrut mot utslappspunkt i Gota élv, drygt 450 meter fran planomradet.

Planomrédet utgdrs i huvudsak av hardgjorda ytor i form av asfalterade parkerings- och
uppstillningsytor samt befintlig byggnad, vilket innebér begrinsad infiltrationskapacitet och en
relativt hog avrinningskoefficient. Pa fastigheten finns idag en oljeavskiljare som omhéndertar
dagvatten fran verksamhetsytorna innan det avleds till det kommunala nétet.

Marken inom planomrédet lutar svagt i véstlig riktning mot Gota &lv, dit dagvattenavrinningen
naturligt sker och dér den fingas upp av dagvattenservisen. Strax vister om planomradet stiger dock
marknivan ndgot, vilket skapar en lokal lagpunkt i anslutning till planomrédets véstra del dér
overskottsvatten fran ytavrinningen inom planomradet samlas innan det nar dagvattennitet.

En oversiktlig kapacitetsbedomning av det befintliga dagvattensystemet nedstréms planomradet visar
att systemet som helhet bedoms klara floden motsvarande ett 10-arsregn utan allvarliga konsekvenser,
dven om enskilda ledningsstréckor riskerar att bli hydrauliskt 6verbelastade vid kraftigare regn.

Det saknas i dagslaget kommunala riktlinjer for dagvatten i form av dagvattenpolicy eller
dagvattenplan.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

De tillatna anvindningarna detaljhandel med skrymmande varor (H1) och verksamheter (Z) beddms
medfora begrinsad bullerpaverkan. Industri- eller verkstadsverksamhet med mekanisk bearbetning,
kompressorer eller annan bullrande utrustning medges inte inom planomréadet. Den bullerpaverkan
som kan uppsta ar i stillet kopplad till fordonsrorelser inom fastigheten, sasom forflyttning,
uppstéllning och provkdrning av fordon i samband med den normala bilhandelsverksamheten.

Denna typ av storning &r inte konstant och forekommer huvudsakligen under dagtid pa vardagar samt
l6rdag, i linje med verksamhetens ordinarie Oppettider. Bullernivaerna beddms ddrmed vara av
begransad karaktér.

Risk for 6versvamning
Planomradet ligger pa en hdjd om +12 till +13 meter dver havsnivan (RH2000) och omfattas inte av
risk for 6versvamning vid hoga floden 1 Gota dlv.
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Skyfall

Topografin inom planomrédet skapar vissa lagpunkter dér ytvatten samlas vid kraftiga skyfall. Marken
lutar generellt fran 6ster och sydost mot planomradets vistra del, vilket innebér att ytavrinning vid
extrema regn naturligt leds mot planomradet fran omgivande hojder.

En skyfallsanalys har genomforts i Scalgo i dagvatten- och skyfallsutredningen (Norconsult, 2026).
Analysen identifierar tva tydliga lagpunkter i anslutning till planomradet. Den ena utgérs av viadukten
vid cirkulationsplatsen mot E45 i norr, dir stora floden fran de stra sluttningarna koncentreras vid
extrema regn. Denna lagpunkt utgor ett ként problemomrade vid kraftig nederbord, och paverkas inte
av vattenansamlingar fran planomradet. Den andra ldgpunkten finns i planomradets vistra del ldngs
Brovégen, dir vatten samlas till f6ljd av att marknivan stiger ndgot véaster om planomradet och
begrinsar avrinningen i den riktningen.

X

e

[
73 SRS

Figur 7 Rinnvégar och I8gpunkter inom planomr8det i befintlig situation. BI& linjer visar
huvudsakliga flédesvégar, bl§ pilar anger flédesriktning och grén-, gul- och rédfdrgade ytor
illustrerar potentiella vattenansamlingar vid olika vattendjup. Norconsult, 2026.

Sammanfattningsvis innebar topografin att planomradet vid extrema regn kan ta emot ytavrinning fran
omgivande mark, samtidigt som avrinningen vésterut dr begrinsad av befintlig bebyggelse och
hojdforhéllanden. Detta stéller krav pa att exploatering inom planomréadet utformas med en
genomtéinkt hojdsdttning och avrinningsvagar som sikerstéller att skyfallsvatten kan ledas bort utan att
skada byggnader eller forvérra situationen nedstroms.

Risker fran transporter med farligt gods

Vig E45 dr klassad som primér transportled for farligt gods, vilket innebér att den ingér i det lampliga
huvudvignitet for genomfartstrafik med farliga &mnen. Lénsstyrelsen 1 Vistra Gotaland kréver att
riskfragor hanteras vid detaljplanering inom 150 meter frén végen.
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Trafik med farligt gods pa E45 forbi planomradet uppgar enligt Trafikverkets uppgifter till ca 52
fordon per arsmedeldygn, vilket motsvarar ca 19 000 transporter per ar. Prognosen for ar 2040 visar pa
i stort sett oférédndrade floden om ca 51 fordon per arsmedeldygn. Den skyltade hastigheten pa
strackan dr 100 km/h. Brandfarliga vitskor och gaser utgoér den dominerande riskfaktorn och star
sammantaget for den storsta andelen av transporterna, &ven om andelen brandfarliga vatskor minskat
nagot sedan tidigare métningar.

En riskanalys avseende transporter av farligt gods uppréttades av Norconsult 2014 i samband med det
ursprungliga planarbetet. Analysen visade att samhallsrisken for fastigheterna Lilla Edet 1:17 m.fl.
delvis befann sig inom det sa kallade ALARP-omradet, dir ytterligare atgérder bor utredas, medan
individrisken beddmdes som acceptabel pa ett avstind om minst 25 meter frdn vigen. Befintlig
byggnad ligger som ndrmast ca 26 meter fran vagkant i ett horn.

Sweco har pa uppdrag av Lilla Edets kommun genomfort en aktualitetsprovning av riskutredningen
(Sweco, 2026). Provningen konstaterar att forutsattningarna forandrats nadgot sedan 2014, framforallt
gillande den skyltade hastigheten som har hdjts frén 90 till 100 km/h. Personnérvaron pa fastigheten
har ocksé okat ndgot och verksamhetens inriktning har férédndrats genom att lackeringsverksamheten
inte ldngre &r aktuellt. Trafikflodena av farligt gods beddms vara i stort sett ofordndrade fram till 2040.

Risk skred, ras och erosion

Planomrédet ligger ca. 200 meter sydost om Smorkullen, som historiskt sett har varit ett omrade
identifierat av bl.a. Statens geotekniska institut (SGI) som ett riskomrade for skred. Planomradet har i
samband med samradet uppméarksammats av SGI kunna vara utsatt for bakétverkande paverkan vid ett
initialt skred i dlvslénten intill Smorkullen.

Den risken har dock atgérdats i samband med att kommunen genomfort stabilitetshdjande atgéarder och
erosionssékring ldngs dlvsldnten, bl.a. utanfér Smorkullen ar 2023. Stabiliteteten 1 omradet har efter
genomforda atgirder bedomts som god. Erosionsrisken behdver dock fortsatt foljas.

Markfororeningar

Enligt Lansstyrelsens MIFO-databas (Metodik For Inventering av Fororenade Omréden) finns inga
objekt identifierade inom aktuellt planomréde. Inga miljotekniska markundersokningar har heller
utforts inom aktuellt planomrade. Planerad utbyggnad av en bilverkstad medfor att omradet bor
klassas som MKM (mindre kénslig markanvdndning).

Inom omradet finns inga uppgifter om att ndgon férorenande verksamhet pégatt. Det bedoms i nuldget
inte finnas ndgot behov av miljétekniska undersdkningar inom planomrédet.

Geotekniska forhallanden

Planomradet &r relativt flackt och bestar av i huvudsak hérdgjorda ytor med nivéer mellan cirka +12
meter och +13 meter generellt och upp till ca + 17 meter vid en hojd i sydost. Marken har utretts i
samband med tidigare utbyggnader av befintlig verksamhet och utgdrs av en homogen jordlagerfoljd
bestaende av fyllnadsmaterial och torrskorpelera 6ver méktiga lager av lera pa en djup om 20-25 meter
med underliggande friktionsjord och berg. Grundvattenytan ligger normalt 1-1,5 meter under markytan.
For omréadet foreligger normal radonrisk.
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En geoteknisk undersokning togs fram av Norconsult 2014, reviderad 2016, dir stabiliteten bedomdes
som tillfredsstéllande for sdvil befintliga som planerade forhéllanden. I samband med samradet
framforde SGI synpunkter pé att risken for bakatgripande eller sekundéra skred frdn omrédet vid
Smorkullen behdvde belysas ytterligare innan planarbetet kunde drivas vidare. Den fragan har direfter
behandlats i Norconsults fordjupade stabilitetsutredning for Skansenvégen fran 2018, som omfattar
omradet langs Gota élv i anslutning till Smoérkullen och som uttryckligen beaktar paverkan pa aktuellt
planomréde for Stendahls bil.

12018 ars utredning redovisas stabilitetsberédkningar i fem representativa sektioner (A—E). De minst
gynnsamma stabilitetsférhallandena konstaterades i omradet ndrmast Gota &lv strax norr om
Smorkullen, sektion E, dir sékerhetsfaktorn berdknades till under godtagbar nivd (F_komb = 0,86).
For den sektion som é&r direkt relevant for planomradet, sektion D séder om Smorkullen, redovisas
sékerhetsfaktorer om F_komb = 1,10 och F_od = 1,10, vilket uppfyller ladgsta godtagbara nivé for
tillfredsstdllande stabilitet i sékerhetsklass 3.

Utredningen behandlar dven specifikt risken for bakétgripande skred fran ett hypotetiskt initialskred
mot Gota élv. Utredningen konstaterar att sdidana skred osannolikt nér hela vigen till
detaljplanegrinsen. Detta eftersom de djupare jordlagren innehaller lokalt lera med mycket hog
sensitivitet, men de oversta 10—12 meterna bestar av lera som inte ar kvick, vilket innebér att
skredmassor bedoms kunna ligga kvar och verka som mothéll for ett vidare skredforlopp. Utredningen
anger vidare uttryckligen att planomradet for Stendahls bil, som &r beldget ca 200 meter fran Gota dlv
pa marknivéan +12 till +13, ska betraktas som stabilt under rddande forhallanden.

Den fordjupade stabilitetsutredningen visade dock att omradet strax norr om Smorkullen (sektion E)
inte uppfyllde kraven for tillfredsstillande stabilitet och att stabilitetshdjande atgérder krévdes.
Avschaktning av sldntkron foreslogs som lamplig atgérd. Under 2023 genomforde kommunen dessa
stabilitetshdjande atgédrder vid Smorkullen i form av avlastschaktning och erosionsreducerande
insatser. SGI bedomde i ett yttrande fran augusti 2024 (Stabilitet i omrddet vid véigskadan i Lilla Edet)
att omradet runt Smorkullen efter genomforda atgérder uppnér tillfredsstidllande stabilitet och att ingen
akut skredrisk foreligger. SGI rekommenderar fortsatt uppfoljning av erosionsforhallanden léangs
dlven, men identifierar inga behov av ytterligare stabilitetsutredningar inom planomradet.

Ursprunglig utredning (Norconsult, 2014) omfattade stabilitetsberdkningar med en antagen last pa 30
kPa inom planomrédet, vilket motsvarar den belastning som en utbyggnad enligt planforslaget bedoms
ge upphov till. Berdkningarna visar att stabiliteten med god marginal uppfyller kraven f6r den
sikerhetsklass som giller for platsen. Byggritten i detaljplanen ar utformad sé att den ryms inom de
lastforutsittningar som stabilitetsbedomningen vilar pa.

Gillande grundldggning bedoms létta enplansbyggnader kunna grundléggas med platta pa mark,
medan tyngre byggnader bor totalavlastas med lattfyllning eller grundldggas pa pélar till fast botten.
Vid tillbyggnad bor grundlaggningen anpassas till befintlig byggnads konstruktion och utformas med
hénsyn till séttningsrisker.

Planforslaget innebér ingen dndrad markanvéndning av sadant slag att stabilitetsforh&llandena
forsdmras. Jamfort med samradshandlingen har byggritten dessutom begrénsats nagot, bland annat for
att 6ka avstandet mot broviagen och sékerstélla ytor for dagvattenhantering. Mot denna bakgrund
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beddms den ursprungliga geotekniska utredningen (Norconsult, 2014) tillsammans med den
fordjupade stabilitetsutredningen for Skansenvigen (Norconsult, 2018) och kommunens
skredsdkringsédtgarder tillsammans SGIs yttrande frdn 2024 sammantaget utgora tillrdckligt underlag
for detaljplanens genomforande. Vid projektering och bygglov ska grundlaggning och eventuella
lasttillskott hanteras enligt de rekommendationer som anges i de objektspecifika geotekniska
utredningarna.

Stabiliteten mot vag E45

Awer Geoteknik har pé uppdrag av kommunen upprittat en kompletterande stabilitetsutredning
(Awer, 2026) i syfte att undersoka dimensioneringsforutsittningar for den gabionmur som ligger intill
planomradet och 16per lings den sodergéende pafartsrampen vid Trafikplats Lilla Edet norra, samt att
kartldgga det eventuella behovet av lastrestriktioner for planomradet. Gabionmuren bedéms ha
uppforts i samband med vagkonstruktionen (projektet for E45 lings strickan) av utrymmesskél, och
inte péd grund av geotekniska forhéllanden.

Utredningen behandlar specifikt stabiliteten mellan befintlig och nybyggnad och pafartsrampen.
Utredningen visar att stabiliteten uppfyller kraven pa sakerhetsfaktor for befintliga forhallanden. Den
planerade byggritten har i berdkningarna antagits till utbredd last om 15 kPa, som motsvara en
byggnad om cirka 1,5 vaningsplan. Stabiliteten bedoms som tillfredstillande dven for detta lastfall.
For ytan mellan befintlig byggnad och sldnten med gabionmuren, som i planforslaget regleras med
prickmark, visar utredningen att en utbredd last om upp till 7,5 kPa beddms som tillfredstdllande. Som
jamforelse medfor en bilparkering laster om upp till 5 kPa. For att sékerstilla att denna last inte
overskrids regleras omradet mot sldnten med bestdmmelse ni, som forhindrar parkering och upplag
med tunga fordon.

Vidare anger utredningen att nybyggnation som medfor laster 6verstigande 15 kPa forutsitter
palgrundlaggning. Grundlaggning och eventuella lasttillskott hanteras som en
genomforandeforutséttning vid projektering och bygglov, i enlighet med de objektspecifika
geotekniska utredningarnas rekommendationer.

Sammanfattningsvis bedéms dimensioneringsforutsattningarna for gabionmuren inte medfora behov
av ytterligare lastrestriktioner for planomréadet utdver vad som regleras genom prickmark och
bestimmelsen n;.

Hydrologiska forhallanden

Planomradet ligger ca. 200 meter frén Gota dlv och utgérs i huvudsak av hardgjorda ytor med
begrénsad infiltrationskapacitet. Ytavrinningen sker i huvudsak i véstlig riktning mot Géta dlv, dit
dagvattenavrinningen naturligt leds. Strax véster om planomradet stiger marknivan nagot, vilket
skapar en lokal lagpunkt i anslutning till planomrédets véstra del. Ytavrinning samlas hér och ansluter
till det befintliga dagvattennétet via ledningar 1dngs Brovégen.

Jordlagerfoljden inom planomrédet bestér av fyllnadsmaterial och torrskorpelera 6ver miktiga
lerlager. Genomslappligheten i de dvre jordlagren dr begransad, vilket innebar att naturlig infiltration
till grundvattnet &r liten. Grundvattenytan bedoms ligga normalt 1-1,5 meter under markytan och
varierar under aret beroende pa nederbords- och avrinningsférhéllanden. Det underliggande
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friktionslagret bedoms sté i direkt kontakt med Goéta dlv, vilket foranleder att grundvattennivan i viss
man paverkas av édlvens vattenniva.

Enligt Lansstyrelsen i Véstra Gotaland finns det inga markavvattningsforetag inom eller i anslutning
till planomradet. Planomradet har tidigare ingétt i inre skyddszon for vattenskyddsomrdde for Gota dlv
och Vinersborgsviken. Regeringen upphivde 2025 beslutet om vattenskyddsomrade, men édrendet
provas pa nytt. Planomradets lage i relation till Gota dlv och det tidigare vattenskyddsomradet innebar
att sarskild hdnsyn ska tas till dagvattnets fororeningsinnehall vid exploatering, vilket hanteras i
detaljplanen genom dagvatten- och skyfallsutredningen (Norconsult, 2026).

Fysisk miljo

Den fysiska miljon inom planomradet domineras av befintlig bilhall som ar beldgen i norddstra delen
av fastigheten, i vinkel mot cirkulationsplatsen vid E45 och Brovéigen. Byggnaden har ett hogt
inglasad parti riktat mot cirkulationsplatsen, déar d&ven huvudentrén ar placerad, vilket ger anldggningen
ett tydligt intryck mot det omgivande véagnatet. Soder om byggnaden finns tva skyltstolpar med skyltar
for de bilméirken som séljs vid anldggningen, vilka ar vél synliga fran E45.

Ovriga ytor inom planomradet utgérs i huvudsak av hardgjorda eller uppgrusade parkerings- och
uppstéllningsytor for forséljningsfordon. Planomrédet avgrinsas i norr av Brovégen, i dster av E45
och i sdder och véster av befintlig bostadsbebyggelse langs Gardhemsgatan och Skillnadsgatan.

Planomrédet ligger i ett Gvergangslage mellan det storskaliga infrastrukturlandskapet kring E45 och
den mer sméskaliga bostadsbebyggelsen i vister och sdder. Cirkulationsplatsen och E45 utgor tydliga
fysiska barridrer mot ster, medan grinsen mot bostadsbebyggelsen i sdder och véster ar mer direkt.

Sociala forutsattningar

Planomrédet &r belédget i ett omrade med blandad markanvéndning dir bostadsbebyggelse och
verksamheter ligger i direkt anslutning till varandra. Narmast planomradet i sdder och vister finns
bostadsfastigheter langs Gérdhemsgatan och Skillnadsgatan. I dvrigt praglas omgivningen av
infrastruktur och verksamheter kopplade till E45-korridoren.

Utover arbets- och servicetillfillen saknar omrédet publika motesplatsen eller motesplatser eller
vistelseytor for allmanheten.

Teknik

Vatten och avlopp

Planomrédet ar anslutet till det kommunala vatten- och avloppsnétet. Den planerade utokningen av
verksamheten bedoms inte ge ndgon visentlig 6kning av vattenforbrukning eller spillvattenfloden, da
verksamheten ar renodlad bilforséljning utan serviceverkstad eller tvéttanliggning.

Pé fastigheten finns oljeavskiljare for omhéndertagande av dagvatten fran verksamhetsytor. Vid
eventuell om- eller tillbyggnad ska det sékerstillas att dagvatten fran nya hardgjorda ytor och
golvbrunnar ansluts till oljeavskiljare innan avledning till det kommunala nétet.
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Befintlig dagvattenservis har en berdknad hydraulisk kapacitet om 44 1/s med en dimension om 200
mm, vilket bedoms vara otillrackligt for att hantera dagvattenfloden vid de aterkomsttider som géller
for omréadet. Det rekommenderar dérfor att befintlig servisledning ersétts med en ledning av stdrre
dimension, forslagsvis ca 400 mm, i samband med genomforandet av detaljplanen. Detta dr en
forutsittning for att det framtida dagvattensystemet ska fungera tillfredsstéllande.

Vid genomforande av detaljplanen kommer forbindelsepunkternas légen att behdva ses Gver om
fastighetsindelningen foridndras.

Service
Nérmaste samhéllsservice dr Rusta med tillhérande mack och smabutiksverksamhet. Dessa ligger ca.
500 meter norr om planomradet.

Lilla Edets centrum ligger ca. 800 meter soder om planomradet. Dér hittas livsmedelsbutik, apotek,
restauranger och annan typisk centrumverksamhet.

Trafik

Motortrafik

Planomréadet nés via befintlig utfart till Brovagen (vig 167). Befintlig trafiksituation bestér av
kundbesok, personaltrafik, interna fordonsforflyttningar samt léttare leveranser. Verksamheten tar
emot kunder under vardagar och 16rdagar. Antalet kundrelaterade besdk uppges uppga till ca. 15 - 25
per dag. Personal bedoms i nulége generera ca 20—40 resor dagligen. Leveranser till bilhallen bestar av
lattare transporter om ca 1-3 fordon per dag. Tunga transporter sisom bérgare och biltransporter sker
inte till denna lokal utan till verksamhetens anldggning pa Goteborgsviagen. Mellan de bada lokalerna
sker dagliga interna fordonsforflyttningar om ca 510 rorelser utspridda 6ver dagen.
Sammanfattningsvis uppges verksamheten generera ca. 40—80 transportrorelser per dag.

Kollektivtrafik
Hallplatsen Skansenvégen ligger i direkt anslutning till planomradet ldngs Brovégen. Hér gar tva
busslinjer med 19 respektive 14 turer per dag.

Gang- och cykel

Vig 167 (Brovégen) har idag en ging- och cykelvig pd dess sodra sida. Denna slutar dock tvért vid
busshallplats Skansenvégen. En fortséttning av stridckan for gdng- och cykelvég saknas ddrmed precis
utanfor planomradet. Kommunen har ambition pé att pa sikt komplettera den avsaknaden strackan.

Parkering

Idag har verksamhetsutdvaren parkeringsytor inom den egna fastigheten. I nuldget finns det 15
kundparkeringar, och 26 personalparkeringsplatser. Parkeringskapaciteten ar god och parkering avses
fortsatt 10sas inom kvartersmark.
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Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Verksamhetsutovaren har forvarvat samtliga fastigheter inom planomradet.

Mojlighet till ledningsrétt inom planomradet mdjliggdrs inom u-omraden (uy).

Riksintressen

Kommunikation

Vig E45 idr av riksintresse for kommunikation enligt 3 kap. 8 § miljobalken. En riskanalys har tagits
fram dé byggritten ligger inom 150 meter fran vigkanten av E45, och en aktualitetsprovning av
riskutredningen har genomforts 2026 (Sweco, 2026).

Befintlig byggnad ligger som nirmast ca 26 meter fran vigkant, vilket understiger det avstdnd om 30
meter som Trafikverket efterstravar som bebyggelsefritt. Mot bakgrund av aktualitetsprovningens
bedomning att risknivan dr acceptabel for aktuell verksamhetstyp dven pé detta avstand ges den
aktuella byggnadsdelen samma byggritt som resterande del av fastigheten. Marken ndrmast E45
utover detta regleras som prickmark och far inte bebyggas.

Riskhanteringen sékerstills genom ett antal byggnadstekniska utférandebestimmelser som syftar till
att minska konsekvenserna vid en eventuell olycka pa E45, genom att reglera placering av
friskluftsintag, utrymning och ventilationsutslépp.

Stabiliteten mellan befintlig byggnad och sldnten ner mot pafartsrampen till E45 har utretts och
stabiliteten uppfyller erforderlig sdkerhetsfaktor for bade befintliga forhallanden och den planerade
byggritten. Planomradet bedoms ddrmed inte medfora risk for ras eller skred mot vigen. Ytan mot
slanten och gabionmuren regleras med prickmark i kombination med planbestimmelsen ny, som
forhindrar parkering och upplag med tunga fordon och darmed sékerstéller att den markbelastning som
bedomts tillfredsstéllande inte overskrids.

Skyfallsanalysen i dagvatten- och skyfallsutredningen (Norconsult, 2026) identifierar en lagpunkt vid
cirkulationsplatsen och viadukten mot E45, dér stora floden frén de Ostra sluttningarna samlas vid
extrema regn. Denna lagpunkt ligger utanfor planomradet. Planforslaget bedoms inte forvirra denna
situation, eftersom dagvatten fran planomradet fordrojs lokalt inom fastigheten i makadamdiken.
Planerad exploatering bedoms diarmed inte bidra till 6kad dversvamningsrisk vid eller i anslutning till
E45.

Sammanfattningsvis bedoms detaljplanen inte innebdra nagra patagliga konsekvenser for riksintresset
for kommunikation. Planen reglerar att stabiliteten mot végen &r sikerstéilld genom prickmark och
bestammelsen ny, att ingen 6kad belastning sker pa vigen i Gvrigt, att omradet utformas med hog
skyddsniva avseende farligt gods, och att dagvatten- och skyfallshanteringen inte forsémrar situationen
nedstroms.
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Miljokvalitetsnormer

Luft
Planforslaget bedoms inte innebédra en sadan trafikalstring att miljokvalitetsnormerna for luft skulle
overskridas.

Vatten

Recipient for planomradet ér Gota 4lv — Slumpéns mynning till Alviingen (WA30431065).
Planomradet har tidigare ingatt i inre skyddszon for vattenskyddsomrade for Géta élv och
Vinersborgsviken. Regeringen upphédvde 2025 beslutet om vattenskyddsomride, men drendet provas
pa nytt. D planomradet ligger inom den tidigare inre skyddszonen, vars behov inte ifragasatts, har
exempelvis den aktualiserade dagvatten- och skyfallsutredningen tillimpat riktvérden for mycket
kénslig recipient i enlighet med Milj6forvaltningen Goteborgs Stads riktlinjer.

Genomforda fororeningsberdkningar i samband med utredningen visar att samtliga halter och miangder
minskar efter rening i makadamdiken inom planomrédet jimfort med befintlig situation. Aven om
vissa dmnen fortfarande dverskrider jamforvarden i sjilva utsldppspunkten fran planomradet bedoms
dessa halter spddas ut innan dagvattnet nar recipienten via det kommunala ledningsnétet.

Planomradet bedoms ddrmed inte bidra med nagon otillaten forsdmring av recipientens status och
planerad exploatering bedoms inte heller dventyra mojligheterna att na satta MKN for recipienten.

Mellankommunala fragor

Vig E45 utgor ett mellankommunalt och nationellt kommunikationsintresse som berdr flera
kommuner lédngs strickningen. Planforslaget tar hénsyn till detta intresse och bedoms inte medfora
nagon pataglig paverkan pa vigens funktion eller framkomlighet.

Miljé

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

En undersdkning om betydande miljopaverkan genomfordes i samband med samréadet &r 2016, enligt 5
kap. 11 a § plan- och bygglagen (2010:900) och 6 kap. 5-6 §§ miljobalken, varvid Lénsstyrelsen
bekréftade att planen inte bedoms medfora betydande miljopaverkan (Lénsstyrelsen Vistra Gétaland,
yttrande 2016-06-15). Undersdkningen har uppdaterats infor granskning med hénsyn till de
kompletterande utredningar som tillkommit samt de justeringar av planforslaget som gjorts sedan
samradet. Bedomningen redovisas i sin helhet nedan i planbeskrivningen. Slutsatsen kvarstar -
detaljplanen bedoms inte medfora ndgon betydande miljopéverkan.

Miljobedomning

Enligt plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 33 § ska kommunen undersdka om genomférandet av en
detaljplan kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Undersokningen gors med stod av
miljobalkens 6 kap. samt férordningen (2017:966) om miljobedémningar. Om planen inte bedoms
medfora betydande miljopaverkan behdver ingen miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas.
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Planforslaget syftar till att bekrifta befintlig markanviandning for bilforséljning och mdjliggora en
begrinsad utbyggnad av befintlig verksamhet. Planen medger anviandningarna detaljhandel med
skrymmande varor och verksamheter, och innebar ingen féréndring till mer stérande verksamhet.
Serviceverkstad, lackeringsverksamhet och biltvitt ingar inte i de tilldtna anvindningarna.

Vid undersdkningen har f6ljande aspekter beaktats:

Buller. Planf6rslaget bedoms inte leda till 6kade bullernivaer jamfort med dagens situation. Den
dominerande bullerkéllan i omradet dr E45, som redan idag genererar betydande buller mot
omgivningen. Verksamhetens karaktér &r renodlad bilforséljning utan verkstad eller tvétt. Vid en
eventuell utbyggnad skulle fordonsuppstillning som idag sker utomhus i huvudsak ske inomhus, vilket
skulle innebéra minskade bullernivaer mot omgivningen.

Farligt gods. Planomréadet ligger inom 150 meter fran E45, som &r en primér transportled for farligt
gods. Aktualitetsprovningen av riskutredningen visar att risknivan ar acceptabel med foreslagna
skyddsétgarder. Planen reglerar byggnadstekniska utférandebestimmelser som minimerar
konsekvenserna vid en eventuell olycka pa viagen.

Dagvatten och recipient. Planforslaget medfor 6kade hérdgjorda ytor och dirmed 6kade
dagvattenfléden och fororeningsbelastning jamfort med befintlig situation. Dagvatten- och
skyfallsutredningen visar att dessa effekter kan hanteras genom fordrdjning och rening i exempelvis
makadamdiken inom fastigheten. Efter rening bedéms planomradet inte bidra till ndgon férsdmring av
recipientens status, och planerad exploatering bedoms inte negativt paverkan mojligheterna att na satta
MKN for Goéta élv.

Geoteknik och stabilitet Frigan om skredrisk och bakétgripande skred fran Gota élv har tidigare
utretts ingdende. Kommunen har genomfort stabilitetshdjande atgérder vid Smorkullen. Stabiliteten
mot E45 har undersokts. Planomradet bedoms som stabilt.

Naturvirden och kulturmiljé. Planomradet utgdrs redan exploaterad hardgjord verksamhetsmark
utan kinda natur- eller kulturmiljévérden. Planforslaget bedoms inte paverka skyddade arter, biotoper
eller kulturhistoriska vérden.

Bedomning. Detaljplanen bedoms inte medfora ndgon betydande miljopéverkan. Planforslaget
innebér ingen fordndring till mer storande markanvéndning, och de miljdaspekter som é&r relevanta for
planomradet hanteras genom utredningar och planbestimmelser. Bedomningen om att ndgon
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprittas kvarstar.

Dagvatten

Norconsult har pa uppdrag av Lilla Edets kommun genomfort en dagvatten- och skyfallsutredning for
planomréadet (Norconsult, 2026). Utredningen kompletterar tidigare framtagen VA-utredning frén
2015 och grundas pa dagens krav, praxis och forutséttningar enligt Svensk Vattens publikation P110.

Planforslaget mojliggor en 6kad andel hardgjorda ytor genom mojlighet for tillkommande bebyggelse
och parkeringsytor, vilket leder vid en hogsta mojlig exploatering leder till 6kade dagvattenfloden
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jamfort med befintlig situation. Dagvattenfloden har beréknats for bade befintlig och framtida
situation med hénsyn tagen till klimatfaktor. En 6versiktlig kapacitetsbeddmning av befintligt
dagvattensystem nedstroms planomradet visar att systemet som helhet beddms klara av att avleda
fléden motsvarande ett 10-arsregn utan allvarliga konsekvenser, 4&ven om enskilda ledningsstrackor
riskerar att bli hydrauliskt 6verbelastade vid kraftigare regn.

For att begriansa utgdende floden samt forereningsbelastningen som exploateringen kan medfora
foreslas det att dagvatten fordrdjs och renas inom planomradet i makadamdiken. Dimensionering har
utforts for ett 20-arsregn med klimatfaktor, med ett tillatet utflode motsvarande befintlig situation vid
10-arsregn. Erforderlig fordrojningsvolym uppgér till ca 66 m?, vilket dr genomforbart inom
fastigheten. Behovet av fordréjning och rening beddms i forsta hand vara kopplat till de ytor dér
fordon hanteras och parkeras. Genom en eventuell mdjlig utbyggnad av bilhallen kommer en storre
andel av fordonsuppstéllningen att ske under tak, vilket minskar risken for att fororeningar sprids via
dagvattnet. Makadamdikena mojliggdr bade erforderlig fordrdjning som rening, och kan exempelvis
placeras i enlighet med nedanstiaende bild.
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Figur 8 Férslag placering och utbredning av erforderliga makadamdiken vid en maximal
exploatering, illustrerat med gréona linjer. Kartan &r illustrativ utan exakta dimensioneringar.
Norconsult, 2026.

Fororeningsberdkningar visar att halter och méngder av flera &mnen 6kar vid en hogsta mojlig
exploatering, till f6ljd av andelen hardgjorda ytor och trafikerade ytor som mojliggdrs. Darfor ar
rening av dagvatten en nddvéndig atgérd inom planomradet. Foreslagna makadamdiken har bedomts
minska samtliga studerade fororeningshalter och méngder jaimf{ort med befintlig situation, samtidigt
som kommunala riktvdrden for utslapp underskrids.
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Halsa och sakerhet

Berakning av omgivningsbuller

De tillétna anvéndningarna detaljhandel med skrymmande varor (H1) och verksamheter (Z) bedoms
medfora begrdansad bullerpaverkan. Industri- eller verkstadsverksamhet med mekanisk bearbetning,
kompressorer eller annan bullrande utrustning medges inte inom planomradet. Den bullerpaverkan
som kan uppsta &r i stillet kopplad till fordonsrérelser inom fastigheten, sasom forflyttning,
uppstéllning och provkoérning av fordon i samband med den normala bilhandelsverksamheten.

Denna typ av storning &r inte konstant och férekommer huvudsakligen under dagtid pd vardagar samt
l6rdag, i linje med verksamhetens ordinarie 6ppettider. Bullernivderna bedéms ddrmed vara av
begriansad karaktir och planforslaget bedoms inte ge upphov till nivaer som ar overskrider géllande
forordning vid angrdnsande bostéder.

Skyddsavstand till bostader

Skyddsavstand till olika former av verksambhet finns i skriften "Béttre plats for arbete", Boverkets
allméinna rad, 1995. Raden ar upphdvda men anvénds fortfarande som utgangspunkt vid bedémning av
skyddsavstdnd mellan bebyggelse och verksamheter, di nyare anvisningar saknas.

Som riktvérde for en bilverkstad utan lackeringsverksamhet anges ett skyddsavstand pa 50 meter,
vilket var en forutsittning under samradsskedet. Planforslaget medger dock inte ldngre
verkstadsverksamhet, tvitt eller lackering, och dessa moment bedrivs inte inom planomradet.
Verksamheten &r, och avses forbli en renodlad bilforsiljning med uppstillning av fordon, vilket
medfor en vésentligt ldgre storningspotential mot omgivande bostdder dn vad som forutsatts for en
bilverkstad.

Den storning som kan forekomma mot narliggande bostdder ar i huvudsak begrinsad till ljus fran
uppstillda fordon och belysning pa omradet under kvélls- och nattetid, samt begrinsade rorelseljud
frén fordonstrafik inom fastigheten under ordinarie 6ppettider. Dessa storningar bedoms inte vara av
den karaktdr eller omfattning som motiverar ett skyddsavstand om 50 meter.

Mot denna bakgrund beddms ett skyddsavstand om 25 meter vara tillrackligt for den reglerade
verksamheten. I detaljplanen regleras detta genom att marken inte far bebyggas inom 25 meter fran
nirliggande bostéder.

Skyfall

En skyfallsanalys har genomforts i Scalgo Live, baserat pa en regnvolym om 100 mm vilket motsvarar
ett 100-arsregn med 6 timmars varaktighet inklusive klimatfaktor. Analysen visar att ytvatten vid
extrema regn koncentreras till ldgpunkter i och i anslutning till planomréadet. Viadukten vid
cirkulationsplatsen mot E45 fungerar som en lagpunkt utanfér planomradet, medan en lagpunkt i
planomrédets vistra del l&ngs Brovégen innebér en direkt paverkan pa planomrédet. Marken lutar fran
Oster och sydost mot planomradet, vilket gor att ytavrinning vid kraftiga skyfall naturligt leds dit.

I framtidsscenariot kvarstér de dvergripande avrinningsriktningarna i stort sett ofordndrade, men den
planerade byggnaden fordndrar de lokala hydrauliska forhallandena. Vattenansamlingar som i nuléget
uppstér i centrala delar av planomradet forskjuts och koncentreras ldngs byggnadens véstra och
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sydvistra fasader mot Brovégen, vilket innebér att ytvatten kan samlas i direkt anslutning till
byggnadens grund och entréer om inte atgédrder vidtas.

For att hantera skyfallssituationen foreslés att planomradet hojdsétts sa att markdversvamning vid 100-
arsregn inte skadar byggnader. Lagsta golvniva bor inte understiga 0,5 meter 6ver marknivén vid
forbindelsepunkt for dagvatten. Fastigheten rekommenderas att hojdséttas till en niva hogre dn
anslutande gatumark for att sdkerstilla tillfredsstidllande avledning av ytvatten.
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Sammanfattningsvis ligger planomradet hogre 4n omgivande mark och identifierade lagpunkter. Det
finns goda fOrutsattningar att inom planomradet fa till en sidker hantering och omhéndertagande av
extremnederbdrden, som varken dventyrar eller forvarrar situationen nedstroms.

Risker fran transporter med farligt gods

Omréadet ligger i direkt anslutning till vig E45 och vag 167 (Brovigen). E45 dr klassad som primér
transportled for farligt gods, vilket innebér att den ingér i det lampliga huvudvégnétet for
genomfartstrafik med farliga &mnen.

Lansstyrelsen i Véstra Gotaland kraver att riskfragor hanteras vid detaljplanering inom 150 meter fran
vigen. En riskanalys uppréttades av Norconsult 2014 i samband med det ursprungliga planarbetet.
Sweco har pa uppdrag av kommunen genomfort en aktualitetsprovning av denna riskutredning
(Sweco, 2026). Provningen konstaterar att forutsittningarna forédndrats nagot sedan 2014, bland annat
har skyltad hastighet hdjts fran 90 till 100 km/h och personnéirvaron pa fastigheten 6kat nagot, men att
dessa fordndringar inte paverkar risknivan i nagon véasentlig grad. Den interna risken har samtidigt
reducerats till foljd av att den planerade lackeringsverksamheten aldrig uppfordes och &r inte langre
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aktuellt. Sammanfattningsvis bedoms den ursprungliga riskutredningens slutsatser och skyddsatgérder
fortfarande vara giltiga.

Riskanalysen pekar pé att samhaéllsrisken for planomradet delvis befinner sig inom det ALARP-
omrade dér ytterligare dtgirder bor utredas, medan individrisken bedoms som acceptabel pa ett
avstand om minst 25 meter fran vigen. Foljande skyddsatgérder foreslas och regleras i detaljplanen
genom planbestdmmelser:

o Friskluftsintag ska placeras sé langt frén vigen som praktiskt mojligt. Detta minskar risken att
farliga gaser eller brandrok kommer in i anldggningen vid en olycka pa végen.

e Utrymning ska vara mojlig fran den sida av byggnaden som inte vetter mot vigen, for att
mojliggdra evakuering bort fran riskkallan.

Efter samradet har behovet av ytterligare skyddsétgirder provats. Den aktualiserade riskutredningen
bedomer att tidigare rekommendationer som uttryckts i samband med samradet, om ett utdkat
bebyggelsefritt avstand till 30 meter samt krav pa obrannbart fasadmaterial inom 50 meter fran E45,
inte d4r motiverade utifran dagens riskniva och verksamhetens omfattning. Detta motiveras bland annat
av att den ursprungliga riskutredningen inneho6ll en osékerhetsanalys som redan tagit hojd for okat
personantal och dkade transporter av farligt gods.

En mindre del av befintlig byggnad ligger som nirmast ca 26 meter fran viagkant, vilket understiger
det tidigare rekommenderade bebyggelsefria avstandet om 30 meter. Mot bakgrund av
aktualitetsprovningens bedomning, att risknivén &r acceptabel for aktuell verksamhetstyp dven pa detta
avstand, ges den aktuella byggnadsdelen samma byggritt som resterande del av byggnad, det vill sdga
handel med skrymmande varor och verksamheter. Detta beddms som ldmpligt med hénsyn till att
anviandningen 1 berord del av byggnad begrénsas till aktuell verksamhetstyp.

Mot bakgrund av planforslagets begransade omfattning, den laga personbelastningen inom omradet
samt de skyddsatgirder avseende friskluftsintag och utrymning som regleras i detaljplanen bedoms
risksituationen vara acceptabel.

Sociala konsekvenser

Omradet préglas av verksamhets- och servicedindamal med en tydlig grins mot den ldgre
bostadsbebyggelsen i sdder och vister, men saknar generellt sociala kvaliteter i form av mdtesplatser
eller vistelseytor for allménheten.

Stendahls bil &r en etablerad verksamhet i Lilla Edet med lokal férankring. Verksamheten bidrar till
kommunens néringsliv genom att erbjuda arbetstillfdllen och service i form av bilforséljning for
kommuninvénare och besokare i regionen. Planforslaget syftar till att bekréfta och mojliggdra fortsatt
drift och eventuell utbyggnad av denna verksamhet, vilket bedoms ha positiva effekter for
sysselséttning och lokalt naringsliv.

Planforslaget bedoms inte medfora nagra negativa konsekvenser for de boendes trygghet eller
tillgéingligheten i omradet. Verksamheten dr i nulédget Oppen under dagtid pa vardagar och 16rdagar,
vilket innebér att storningar under kvalls- och nattetid inte forvéntas. De skyddsétgirder som regleras i
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detaljplanen, i form av ljusavskdrmning och begransning av ventilationsutslapp, syftar till att minimera
eventuell paverkan pa niarboende.

Planforslaget bedoms inte paverka allménhetens tillgéng till omradet eller rorelsefriheten i
omgivningen. Inga allménna gang- eller cykelstrak berdrs av planforslaget.

Barn

Enligt barnkonventionen, som sedan 2020 ar svensk lag, ska barnets bésta beaktas vid all
planldggning. Detta planforslag avser detaljhandel med skrymmande varor och verksambheter, vilket
inte bedoms utgora en malpunkt eller vistelseyta for barn och unga. Inga skolor, forskolor eller andra
anldggningar for barn finns inom eller i direkt anslutning till planomradet.

Planforslaget bedoms inte paverka barn och ungas rorelsemdnster, tillgéng till gronomréden eller
trygga skolvégar i omradet. De skyddsatgirder som regleras i planen avseende farligt gods och
storningar fran verksamheten bidrar indirekt till att upprétthalla en séker miljé dven for de barn som
bor i den angrédnsande bostadsbebyggelsen langs Gérdhemsgatan och Skillnadsgatan.

Sammanfattningsvis bedoms planforslaget inte medfor ndgra negativa konsekvenser for barn och
unga.

Trafik

Motortrafik
En trafikutredning har genomforts av Tyréns Prassebicksvagen
(2026) 1 syfte att bedoma planforslagets paverkan

pa framkomligheten i det omgivande
trafiksystemet. En kapacitetsanalys har genomforts

for korsningspunkten dér infarten till Stendahls bil hadil
. .. 3 S ‘_ 199 e .
ansluter till Brovédgen, med beaktande av édven 2
Prassebicksvigens anslutning pa motstaende sida.
Analysen har utforts med Trafikverkets verktyg Brovagenvast 13 7
263 —

Capcal for dygnets mest belastade timme, 16.00—
17.00.

5

Resultaten visar att belastningsgraderna i samtliga

tillfarter ligger vil under 0,6, vilket motsvarar

onskvird serviceniva enligt Trafikverkets Figur 10 Genomférd kapacitetsanalys. Siffrorna avser
publikation VGU, Vigar och gators utformning. antal fordon i timmen for respektive kdérrelation under

Stendahls bils utfart uppvisar en belastningsgrad dygnets maxtimme, 16.00-17.00. Tyréns, 2026.
om 0,02 och Brovigen vister respektive dster om

korsningen uppvisar 0,16 respektive 0,12. Inga

koer bedoms uppsta i ndgon av tillfarterna under

maxtimmen.
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Planforslaget bedoms inte medfora nadgon pataglig pdverkan pa framkomligheten i det omgivande
trafiksystemet. Detaljplanen reglerar att ingen ytterligare utfart mot angrénsande gatunit far anldggas,
vilket sékerstéller att all trafik till och frdn planomradet dven fortsittningsvis sker via befintlig
anslutning till Brovigen.

Parkering
Befintlig sdvil som kommande parkeringslosningar avses 16sas inom den egna fastigheten.
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Genomforandefragor

Genomforandedelen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
atgarder som behovs for att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomforande av
detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen rittsverkan utan fungerar som végledning till de olika
genomforandeatgédrderna. Detaljplanens bindande foreskrifter framgér istdllet av plankartan och
planbestdammelserna. Avgoranden i fragor som ror lantméteriatgarder, Va-anldggningar, vigar med
mera regleras, provas och genomfors enligt respektive sirskilda lag.

Mark- och utrymmesforvarv

Detaljplanens genomférande forutsétter att verksamhetsutovaren erhaller den kommunala marken
inom planomradet. Ingen allmén plats ingar i detaljplanen, varpa nagon inldsen av sddan mark inte ar
aktuell.

I planomrédet reserveras mark for allmannyttiga underjordiska ledningar genom planbestimmelsen
u-omréde.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Forandrad fastighetsbildning
Nedan redovisas de fastighetsrittsliga konsekvenserna av detaljplanens genomférande.

Fastighet Erhaller mark Avstar mark
Edet 1:4 2 144 kvmm
Braxen 1 1 044 kvm
Edet 1:17 3 188 kvm

Gemensamhetsanlaggningar

Inom planomradet finns gemensamhetsanldggningen Edet GA:3 dér Lilla Edet 1:17 och 1:18 dr
deldgare. Gemensamhetsanldggningen utgors av parkeringsplats, va-ledningar, belysning m.m. Om de
deldgande fastigheterna liggs samman bor gemensamhetsanldggningen tas bort genom
lantmaéteriforrattning da det inte langre finns ndgot behov av den. Detta bor ansokas av
fastighetsdgaren i samband med lantméteriforrattning dér de deldgande fastigheterna liggs samman.

Forutsatt att det enbart kommer finnas en fastighet inom planomrédet efter plangenomforandet, finns
det inga behov av ndgra nya gemensamhetsanléggningar.

Servitut

Inom planomradet finns det flertalet servitut. Forutsatt att det bildas en fastighet inom planomradet s&
bor officialservituten for byggnad och vég tas bort dé de inte ldngre fyller ndgon funktion. Laggs
fastigheterna inte samman behover nya servitut for utfart bildas for fastigheterna Siken 1 och Siken 2.
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Beteckning Till forméan for | Belastar Andamal Atgird
1562-154.1 Edet 1:18 Edet 1:17 Officialservitut Upphévs vid
Byggnad bildande av en
exploaterings-
fastighet
1562-154.2 Edet 1:17 Edet 1:18 Officialservitut Upphévs vid
Byggnad bildande av en
exploaterings-
fastighet
15-FUX-180.1 Siken 1 Edet 1:4 Officialservitut Upphévs vid
Vig bildande av en
exploaterings-
fastighet
1462IM-10/16358.1 | Vénersborg Edet 1:4 Avtalsservitut Omprovas pa
Begonian 10 Kraftledning grund av
ledningsflytt
15-IM2-84/2937.1 Trollhéttan Edet 1:4 Avtalsservitut Osikert
Lextorp 7:1 ) exakt lage
Kraftledning olokaliserat,
karta saknas
D202200193321:1.1 | Vénersborg Edet 1:4 Avtalsservitut Paverkas ej
Begonian 10 Kraftledning

Ledningsratter

Det finns inga befintliga ledningsritter inom planomradet. Inom detaljplanen finns omrdde med "’u”
redovisat. Inom detta omrade kan ledningsrétt for allmdnna underjordiska ledningar bildas.

Ledningségare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa kommunen avseende projektets

paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningsidgare anséker om ledningsritt.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Planforslaget mojliggdr for en ljusavskdrmning med en minsta hojd om 1,8 meter mot ndrmast

liggande bostadsbebyggelse, i syfte att minska oldgenheter.

Utbyggnad av allman plats

Planforslaget medfor ingen utbyggnad av allmén plats.
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Utbyggnad av vatten och avlopp

Det finns en befintlig allmén va-ledning inom planomrédet som hamnar i konflikt med tillkommande
byggritt. Ledningen kommer att pluggas och tas ur drift inom planomradet i samband med
detaljplanens genomforande. Kommunen ansvarar for att genomfora arbetet.

Ekonomiska fragor

Kommunens exploateringsekonomi

Detaljplanen innebér inga direkta kostnader for kommunen. Kommunen fér intékter genom forsiljning
av mark till exploatoren.

Kommunens drift- och forvaltningsekonomi
Kommunen bedoms inte fa nagra fordndrade drift- eller underhéllskostnader till foljd av planforslaget.

Ekonomiska konsekvenser for exploatoren

Exploatdren far kostnader for plankostnader, markforvarv, lantméteriforrattning, ledningsflyttar,
projektering, byggnation samt anslutningsavgifter for VA, el och fiber vid behov av nya
anslutningspunkter.

Organisatoriska fragor

Avtal
Kommunen och exploatéren har undertecknat ett plankostnadsavtal. Plankostnadsavtalet reglerar
bland annat fordelning av kostnader for upprittande av detaljplanen.

Overenskommelse om fastighetsreglering tecknas mellan kommunen och exploatdren for dverlatelse
av den kommunala marken inom planomrédet.

Markanvisning &r inte aktuell.

Exploateringsavtal kommer att tecknas mellan exploatdren och kommunen som reglerar
exploateringsbidrag for exploatoren avseende kostnad for pluggning av befintlig allmén va-ledning
som foljd av planens genomforande.

Ovriga avtal
Inga Gvriga avtal berdrs av planforslaget.

Tidplan
Foljande preliminéra tidplan géller for detaljplanen:

Samrad 2 kv. 2016
Granskning 3 kv. 2026
Antagande 1 kv. 2027

Om planen inte overklagas vinner den laga kraft cirka tre veckor efter antagande. Genomférande av
detaljplanen berdknas paborjas forsta kvartalet 2027.
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Provning enligt annan lagstiftning
En undersokning om betydande miljopaverkan enligt 6 kap. 6 § har genomforts under planprocessen
och redovisas i avsnittet Planeringsforutsittningar och konsekvenser.

Medverkande
Planforslaget har tagits fram av PEX- och geodataenheten, Sektor kommunledning genom

Alexandru Panait (Tyréns Sverige AB) Julia Lindesson (Tibvik AB), i Lilla Edets kommun.
Representanter fran ovriga forvaltningar och enheter har deltagit i arbetet.

Maria Wagerland Alexandru Panait
Planerings- och exploateringschef Planhandliaggare
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