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Beslutande

Lena Hallinder-Berglund (S), ordférande

Andreas Nelin (M), vice ordférande

Gote Andersson (V)

Johan Niklasson (S) ersattare for UIf Wetterlund (L)

Niklas Andersson (C)

Anders Svensson (M) ersattare for Stephan Gyllenhammar (MP)
Mats Eriksson (S)

Ovriga narvarande
Ersattare

Tjansteman

Ingela Flodin, nd&mndsekreterare
Anna Stenl6f, samhallsbyggnadschef
Henrik Olsson, bygglovschef
Kristian Nordstrom, miljochef



LILLA EDETS
KOMMUN

Milj6- och byggnamndens protokoll 2018-12-11

Innehall

Hanstrom 2:148 - Beslut om byggsanktionsavgift for olovligt byggande av plank och
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Hanstrom 2:148 - Beslut om rattelseforelaggande gallande olovligt boende ...................
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§ 135

- Beslut om byggsanktionsavgift for
olovligt byggande av plank och uterum
Dnr 2017/0670

Beslut

Milj6- och byggnamnden beslutar att pafora [ och
I oare till fastigheten NN cn solidarisk
byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900).
Byggsanktionsavgiften dr 41 405 kronor.

Byggsanktionsavgift ska betalas inom tva manader efter beslutet vunnit laga kraft med stod av
11 kap. 61 § plan- och bygglagen (2010:900).

Handlaggande tjansteman ska efterbevaka arendet. Namnden kommer ta upp fragan angaende
en ny sanktionsavgift om rattelse inte vidtagits senast tva (2) manader fran dagen for delgivning
av detta beslut. Sanktionsavgiften ska enligt 9 kap 2 § plan- och byggférordningen (2011:338)
da tas ut med dubbla beloppet mot det som togs ut senast.

Paragrafen forklaras omedelbart justerad.

Beslutsunderlag

o  Kommunicering om tillsynsérende, dnr 2017/0670-4
o Tjénsteskrivelse, dnr 2017/0670-5
e Stadsplan med lantmateriets beteckning 15-STY-3023, dnr 2017/0670-6

Arendet

Bygglovsavdelningen besokte | Pa hans fastighet den 23 augusti 2017. Besoket
foranledes av att bygglovsavdelningen tidigare uppmarksammat ett storre plank runt ett tradack
samt noterat att ett uterum hade uppforts pa framsidan.

| samband med att fastighetens drendehistorik undersoktes framkom att bygglov saknades for
ovan namnda atgarder samt att bygglov saknades for andrad anvandning fran tidigare
verksamhet som var daghem som bedrevs pa fastigheten fram till 2010. Bygglov for andrad
anvandning soktes av ] 2014-03-17 men fick avslag 2014-06-02 pga. att sokt
anvandning (enbostadshus) avvek fran den i detaljplanen foreskrivna anvandningen
(industriandamal).

P& motet den 23 augusti 2017 sa il att han bodde pé fastigheten. ] visade &ven att
han hade renoverat fastigheten invandigt for boende. Fastigheten koptes av |
2011-03-18 och idag &r fyra personer skrivna pa fastigheten, detta sedan 2016.

2018-05-14 besoktes fastigheten igen efter ett telefonsamtal med il Han informerades
igen att bade plank och uterummet kravde bygglov, men dven att bygglovspliktiga atgarder
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maste vara forenliga med detaljplanen som foreskriver att fastigheten ska anvéndas till
industriandamal. Han fick information om att tradack generellt sétt inte kraver bygglov men att
det 6verhangande problemet &r att det saknas bygglov for att fortsatta anvanda huset som
bostad.

2018-10-11 var bygglovsavdelningen aterigen pa fastigheten och hade méte med
fastighetsagarna och deras advokat | - P'anket var dndrat sedan tidigare besok,
bade planket och uterummet méttes in av bygglovsavdelningen.

¥

Bild tgen pa plats 2017. Den aktuella kompleentbgnaden ar den som ligger mitt framfor
huset och planket ar det som syn till hoger i bilden och omgardar en swimmingpool.

Flygfoto fran 2018. Planket dar det roda stracket ar inritat ar bortplockat, vid platsbesoket
2018-10-11 uppmattes planket till 31 meter lang (turkost stréck) och
uterummet/komplementbyggnaden var 35 kvm (orangemarkerat).
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Motivering

Tillsynsansvaret

Byggnadsndmnden ska préva forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om
en pafoljd enligt 11 kap. plan- och bygglagen, PBL (2010:900), sa snart det finns anledning att
anta att nagon inte har féljt en bestaimmelse i denna lag, i foreskrifter, domar eller andra beslut
som har meddelats med stéd av lagen eller i EU-férordningar som ror fragor inom lagens
tillampningsomrade.

Byagaglovsplikten och bygglov i efterhand
Enligt 9 kap. 2 § plan- och bygglagen, PBL, krévs det bygglov for nybyggnad vilket uthuset
beddms omfattas av.

Enligt 6 kap. 1 8 punkt 7 plan- och byggférordningen krévs bygglov for murar och plank.

Bygglovsbefriade atgarder som galler for enbostadshus &r inte tillampligt i detta fall da det
saknas bygglov for att anvanda daghemmet/férskolan som enbostadshus.

Bygglov for komplementbyggnad som ska anvandas som ett fristaende uterum till ett
enbostadhus eller férskola bedéms inte kunna medges i efterhand med stod av bestdimmelserna i
9 kap. 30 - 32 88§ PBL. Detta da atgarderna inte ar forenliga med detaljplanen som foreskiver
industriandamal.

Forutséttningarna att bevilja bygglov for plank till en forskola eller enbostadshus bedéms dven
det saknas stdd enligt foreskriven anvandning av fastigheten i detaljplanen.

Preskription av skyldigheten att ta ut byggsanktionsavgift

Byggnadsnamnden far inte besluta att ta ut en byggsanktionsavgift om den som anspraket riktas
mot inte har getts tillfalle att yttra sig inom fem ar efter Gvertradelsen. Preskriptionstiden for
avgifter ska raknas fran det 6vertradelsen begicks. Enligt lantmateriets flygfoto fran 2016
framgar det att komplementbyggnaden och planket inte var uppforda. Miljo- och byggnamnden
beddms darfor vara skyldig att ta ut byggsanktionsavgiften for dvertradelserna.

Lantmateriets flygfoto fran 2016 dar det framgar att komplementbyggnaden och planket &ar
uppforda tidigast under 2016.
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Overtradelserna och byggsanktionsavgiften
Bygglov for uthuset saknas vilken ar bygglovpliktig enligt 9 kap. 2 § PBL.

Bygglov saknas &ven for planket som ar bygglovspliktigt enligt 6 kap. 1 8 punkt 7 plan- och
byggférordningen.

Miljo- och byggnamnden ska darfor ta ut en byggsanktionsavgift for dessa dvertradelser enligt
11 kap 51 § PBL.

Enligt 11 kap 60 § PBL sa bedoms bada fastighetsagarna vara solidariskt ansvariga for
betalningen av byggsanktionsavgiften.

Den sammanlagda sanktionsavgiften for komplementbyggnaden och planket ar 26 162 kr enligt
nedan:

1. Byggsanktionsavgift for komplementbyggnaden

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900)
paborja en sadan nybyggnad som kréaver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 1 eller 8 § forsta
stycket 2 a, 3 eller 4 plan- och bygglagen eller krdver anmalan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 2,
9 eller 10 innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked &r:

2. for en komplementbyggnad, ett komplementbostadshus eller en annan liten byggnad, 0,25
prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens
sanktionsarea

Byggnaden &r ca 35 kvm stor.

Berékning

Sanktionsarea: 20 kvm

Aktuellt prisbasbelopp (pbb): 45 500 kr (2018)

Berékningsgrundande formel: (0,25*pbb)+(0,005*pbb*sanktionsarea)
Berakning: (0,25*45500)+(0,005*45500*20)

Beraknad sanktionsavgift 15 925 kr

2. Byggsanktionsavgift for plank

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900)
paborja en sadan atgard i fraga om en annan anlaggning an en byggnad som kraver lov enligt 9
kap. 8 § forsta stycket 5 plan- och bygglagen eller 6 kap. 1 § eller anmalan enligt 5 § forsta
stycket 8 innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked ar:

8. 0,025 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,01 prisbasbelopp per 16pmeter nér det géller en mur
eller ett plank.

Planket ar ca 31 meter langt.

Berékning

Lépmeter: 31

Aktuellt prisbasbelopp (pbb): 45 500 kr (2018)
Berékningsgrundande formel: (0,025*pbb)+(0,01*pbb*l16pmeter)
Berékning: (0,025*45500)+(0,01*45500*31)

Beraknad sanktionsavgift 25 480 kr
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Kommunikation innan beslut om byggsanktionsavgift
Fastighetségarna har getts tillfalle att yttra sig 6ver arendet enligt 11 kap. 58 § PBL.

Beslutet delges (férenklad delgivning)
L]
L

Upplysningar

e Detta beslut kan 6verklagas. Se bilaga.

e Om en byggsanktionsavgift har beslutats for en Gvertrédelse och den avgiftsskyldige
darefter inte vidtar rattelse, ska en ny avgift for 6vertradelsen tas ut. Varje sadan ny
avgift tas ut med dubbla det belopp som togs ut senast i enlighet med detta kapitel.
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§ 136

- Beslut om rattelseforelaggande
gallande olovligt boende
Dnr 2017/0670

Beslut

Med stod av 11 kap. 20 och 37 88 plan- och bygglagen (2010:900) forel&ggs
I O I 3 til] fastigheten

, att senast tre manader efter att detta beslut vunnit laga kraft, slutat nyttja den
aktuella fastigheten till bostadsandamal.

Forelaggandet forenas med ett 16pande vite for vardera dgare om 10 000 kr per manad ifall
atgarden inte har utforts inom ovan angiven tid.

Beslutsunderlag

e Kommunicering om tillsynsérende, dnr 2017/0670-4
e Denna tjansteskrivelse, dnr 2017/0670-26
e Stadsplan med lantmateriets beteckning 15-STY-3023, dnr 2017/0670-6
e Avslagsbeslut géllande dndrad anvéndning, dnr 2014/0244-6
Arendet

Bygglovsavdelningen besokte | pé hans fastighet den 23 augusti 2017. Besoket
foranledes av att bygglovsavdelningen tidigare uppmarksammat ett storre plank runt ett tradack
samt noterat att ett uterum hade uppforts pa framsidan.

| samband med att fastighetens drendehistorik undersoktes framkom att bygglov saknades for
ovan namnda atgarder samt att bygglov saknades for andrad anvandning fran tidigare
verksamhet som var daghem som bedrevs pa fastigheten fram till 2010. Bygglov for dndrad
anvandning soktes av [Jiilill 2014-03-17 men fick avslag 2014-06-02 p.g.a att sokt
anvandning (enbostadshus) avvek fran den i detaljplanen foreskrivna anvandningen
(industriandamal). Fragan om att andrad anvadning till bostadsandamal pa den aktuella
fastigheten genom planléggning har tidigare prévats. Arbetet med detaljplanen avbréts bland
annat pa grund av osékra stabilitetsforhallanden och risk for forekomst av fororenad mark inom
planomradet. Den eventuellt férorenad marken lag inom planomradet men berérde inte den
aktuella fastigheten.

P& motet den 23 augusti 2017 sa Ireneusz att han bodde pé fastigheten. iiiilij visade éven att
han hade renoverat fastigheten invandigt for boende. Fastigheten képtes av
2011-03-18 och idag ar fyra personer skrivna pa fastigheten, detta sedan 2016. Senare har dven

en del av fastigheten 6verlatits til| |_— S
2018-05-14 besoktes fastigheten igen efter ett telefonsamtal med ] - Han informerades

igen att bade plank och uterummet kravde bygglov, men dven att bygglovspliktiga atgarder
maste vara forenliga med detaljplanen som foreskriver att fastigheten ska anvandas till
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industriandamal. Han fick information om att tradack generellt sétt inte kraver bygglov men att
det 6verhangande problemet &r att det saknas bygglov for att fortsatta anvanda huset som
bostad.

2018-10-11 var bygglovsavdelningen aterigen pa fastigheten och hade méte med
fastighetsagarna och deras advokat | - A cVokaten anség att det tidigare
bygglovet for villadaghem ska anses vara ett bygglov for enbostadshus dar en dagmamma eller
motsvarande hade ratt att bedriva sin verksamhet. Annars ansag han att dvertradelsen att ta
byggnaden i ansprak skulle réaknas fran det datum bygglovet beviljades.

Bild tgn pa plats 2017

10
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>

{2

Flygfot fran 2018 dar tradack, uterum och pool med pooltak syns bredvid den tidigare
forskolan

Motivering

Tillsynsansvar
Byggnadsndmnden ska prova forutséattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om

en pafoljd enligt 11 kap. plan- och bygglagen, PBL(2010:900), sa snart det finns anledning att
anta att nagon inte har féljt en bestammelse i denna lag, i foreskrifter, domar eller andra beslut
som har meddelats med stod av lagen eller i EU-férordningar som ror fragor inom lagens
tillampningsomrade.

Andrad anvandning

Enligt 9 kap. 2 § plan- och bygglagen, PBL, krévs det bygglov nér byggnaden helt eller delvis
tas i ansprak eller inreds for ett vasentligen annat andamal an det som byggnaden senast har
anvénts for eller enligt senast beviljade bygglov har anpassats till utan att den avsedda
anvandningen kommit till stand.

Huvudbyggnaden pa fastigheten uppfordes 1982 for att anvandas som férskola och
verksamheten bedrevs dar fram till 2010-talets borjan. Fastigheten ingar i ett storre omrade som
ar betecknat J —industriomrade enligt gallande detaljplan fran 1972-12-27.

Det kommunala fastighetsbolaget har uppgett att byggnaden anvandes som forskola fram till att
den saldes till den forre dgaren 2010-11-30.

Fastighetsdgarens advokat anser att det tidigare bygglov som medgavs i samband med att
byggnaden uppfordes avser daghem med bostadsandamal.

11
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Enligt planlsningen tillnérande bygglovet framgar det dock att anvandningen inte har infattat
bostadsandamalet, da sovrum saknas i byggnaden.

'_* 2R L Plenavdelningen
1l i 1983 -0p- 25
;’/ EC:F' o2 o
/’ EUTRE = ey, ;T) o
N xhc.N‘a??.D 0 &
E . 1 4.1
YIRS oo o v, e, H !T_EI fa? 0wl
‘T o —_— i % ,< |[[c.,n=.v -1‘5 -
C = N woree fa|f 9 O
-—E..— = l ;"‘" ;: —e T
.
verkemao]. POVATLEE .
. - \}\/ ‘:‘:‘Ile—ﬁD![‘
| 1 5 r.
1 L‘Ttml. krreee E: .—Jl‘l f
=1 IFrp - I N
A . 4 wve/o
T ahy : i l:: /
Ukrc i - =
" ' NN e
1 = B - e SR 3=
VE yLilel'ﬂ ‘)( rees.
x“‘ L e —
Vil = AL 2 S ALY _\ y 0
N LAKROM _C._; ESPELSELEL |FEESOMAL: 01 lﬂ
W 5"‘5 G | VibwUM \g; 0
9 r:’ 4“] 0
Mola -
4 T EE T Ir"__"f':“_téx';?"zj__—v-_‘ )
- NV, 2lm + boa - tl I : \l_1 . {'T i_—[{ ’ Lq
RN T-i_Lulr'-l"_” g
HH R SERErn S AN
) Ll L ---Jl-- 9
15? , OTEFED -
J .....}JTRE-.‘%&h)IM < /< 7 0 ol -
tli & -—1— LA ! ¥ ; . {q! ?\I :
. TNy Bhas —
o — . Lﬁ—:-: " — -
e 16693 == ¢ T
o=z i 1‘ : B
PR . . -
REG lam ] REGISTRERINGEN AVSEA | sian l[_mtun
Vi A 1 ST
T\ CULLRINGSHUS AB T T L e
59081 GULLRINGEN . )
GULL PGS
— 0492.22200 wx LILLA EQETS EYCG\I \DaNM\lD 23
RITAD WNITMMO AV GRANSKAD AV | ORDLR KA {
= TEEE S e |::;'.c3\c;, s«m't loo
GULLRINGEN T i AT HINGENOMUER S
g 1Ar o) utnyttjas wan lirmans medgivande &b_bd = 2 = - 5520'1:

Planldsningen till villadaghemmet som fick bygglov med beslut 8 199/83 BN.

Miljo- och byggnadsnamnden beslutar 2014-06-24 att inte medge bygglov for &ndrad
anvandning fran forskola till bostad. Byggnaden anvands idag som bostad trots att bygglov for
den anvéndningen saknas.

Bygglov for den &ndrade anvéndningen kan inte medges i efterhand med stod av
bestammelserna i 9 kap. 30 - 32 8§ PBL da atgarden inte kan anses uppfylla kraven pa
planenlighet i 9 kap. 30 och 31b § PBL.
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Overtradelse och rattelseforeldggande

Overtradelsen avser att byggnadens anvandning andrats fran forskola som var den senaste kanda
verksamheten pa fastigheten till bostadsandamal i form av av anvandas som ett enbostadshus
idag. Bygglov for den pagaende bostadsanvandningen saknas vilken &r bygglovpliktig enligt 9
kap. 2 § PBL.

Enligt 11 kap. 20 § PBL. far en byggnadsnamnd besluta om ett forelaggande riktat mot
fastighetségaren att vidta rattelse inom en viss tid. En byggnadsnamnd far inte besluta om ett
sadant forelaggande om det har forflutit mer &n tio ar fran 6vertradelsen. Enligt 11 kap. 37 §
PBL. far ett beslut om rattelseforelaggande forenas med vite.

Enligt N borjade fastigheten anvéndas fér bostadsandamal i samband med att han kopte
fastigheten 2011-03-18. Utifran detta har fastigheten anvant for bostadsandamal i sju ar. Trots
informationen om att fastigheten inte far anvandas for bostadsandamal samt ett nekat bygglov sa
har fastighetsdgarna fortsatt bo i fastigheten. Det finns darfor skl for att forelagga
fastighetsagarna om en réttelse.

Forelaggandet forenas med ett vite for att en rattelse ska komma till stand, detta utifran att
fastighetsdgarna inte vidtagit en frivillig réttelse. Att anvanda fastigheten for bostadsandamal
utgor ett stort ekonomiskt varde for fastighetsagarna och darfor ar det inte troligt att de slutar
bruka fastigheten for bostadsandamal om det inte finns ett ekonomiskt incitament for detta.

Det ar troligt att fastighetsdgarna kan ta en relativt stor vitesavgift vid ett tillfalle for att kunna
bo kvar pa fastigheten darfor foreslas ett I1opande vite enligt 48 lag (1985:206) om viten.

Fastighetsagarna bedoms utifran redovisade inkomster for 2017 ha mojlighet att finna ett annat
boende samt att under en kortare tid dven betala ett I6pande vitet om 10 000 kr vardera.
Forelaggandet om réattelse dar de har tre manader pa sig att hitta ett nytt boende bedéms vara
rimligt. Det I6pande vitet och den tid de har pa sig att genomfora rattelsen bedéms uppfylla
kraven i 28 lag (1985:206) om viten.

Beslutet delges (forenklad delgivning)
I I
I |

Beslutet meddelas
Lantmateriet Fastighetsinskrivning, 761 80 Norrtélje

13
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Upplysningar

e Enligt 11 kap. 40 § plan- och bygglagen ska den myndighet som beslutar om ett
forelaggande genast skicka sitt beslut till inskrivningsmyndigheten for anteckning i
fastighetsregistrets inskrivningsdel.

e Vissa invandiga dndringar kan kréva en anmélan, t.ex. om man &ndrar bérande
konstruktioner eller vasentligt andrar ventilationen.

o Detta beslut kan 6verklagas. Se bilaga.
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