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§ 67

Overklagande av beslut om bygglov for andrad anvandning pa
fastigheten Eden 13, dnr 403-47255-2019
Dnr 2019/0849

Sammanfattning

Den 5 november 2019 beviljade miljé- och byggndmnden i Lilla Edets kommun positivt
bygglov for andrad anvandning fran lokal till pub och bryggeri pa fastigheten Eden 13.
Beslutet dverklagades av en narboende. | beslut daterat den 4 maj 2020 upphaver
lansstyrelsen miljo- och byggndmndens beslut.

Beslutsunderlag
Dom fran Lansstyrelsen Vastra Gotalands lan daterad den 4 maj 2020

Yrkande

Peder Engdahl (M) yrkar att miljo- och byggndmnden éverklagar l&ansstyrelsens beslut
med féljande motivering: Lilla Edets miljo och byggnamnd anser att 6lproduktionen ar
mycket liten 20m?, inte 175m? som det star i handlingarna. Detta framkom p& motet,
samt att forvaltningschef och ordférande var pa plats och sag storlek samma vecka.

Namnden anser att detta ar precis det som passar in i centrumverksamhet, och far ett
mer levande torg. 20m? mikrobryggeri maste som vi ser det vara en liten avvikelse. Den
som har klagat har framfort som orsak att det kan bli problem utanfor fastigheten. Det
har inget med Olproduktionen att gora.

Ser man till de tva olika verksamheter som ska bedrivas i lokalen kan inte heller
tillverkningen anses utgora den storre delen av den samlade verksamheten anser
namnden.

Paragrafen forklaras omedelbart justerad.

Beslutsgang
Ordforande staller fragan till namnden om man bifaller eller avslar Peder Engdahls
yrkande och finner att miljé- och byggnamnden bifaller Peder Engdahls (M) forslag.

Beslut

Milj6- och byggndmnden Overklagar lansstyrelsens beslut med féljande motivering:
Lilla Edets milj6é och byggnamnd anser att 6lproduktionen dr mycket liten 20m?, inte
175m? som det star i handlingarna. Detta framkom pa motet, samt att forvaltningschef
och ordférande var pa plats och sag storlek samma vecka.
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Namnden anser att detta ar precis det som passar in i centrumverksamhet, och far ett
mer levande torg. 20m? mikrobryggeri maste som vi ser det vara en liten avvikelse. Den
som har klagat har framfort som orsak att det kan bli problem utanfor fastigheten. Det
har inget med 6lproduktionen att gora.

Ser man till de tva olika verksamheter som ska bedrivas i lokalen kan inte heller
tillverkningen anses utgora den stdrre delen av den samlade verksamheten anser
namnden.

Paragrafen forklaras omedelbart justerad.

Beslutet expedieras till
Mark- och miljddomstolen
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Kattunga 1:47 - Ans6kan om bygglov for enbostadshus
Dnr 2019/0769

Beslut

Miljo- och byggnamnden ger inte bygglov med stod av 9 kap. 31 §, 2 kap. 2 §, 2 kap. 6
8 p. 1 plan- och bygglagen, PBL, (2010:900).

Avgiften faststalls till 15 500 kr med stod av 12 kap. 8 8 PBL i enlighet med taxa
antagen av kommunfullméktige.

Paragrafen forklaras omedelbart justerad.

Yrkande
Johan Niklasson (S) yrkar bifall till férvaltningens forslag.

Beslutsunderlag

e Ansokan, dnr 2019/9769-1

e Remissvar fran miljoenheten, dnr 2019/0769-36

e Yttrande fran fastighetsagare till Balltorp 2:6, dnr 2019/9769-37

e Yitrande fran fastighetsagare till Kattunga 1:43, dnr 2019/9769-39

e Yttrande fran fastighetsagare till Kattunga 1:47, dnr 2019/9769-40
Arendet

Ansokan avser nybyggnad av enbostadshus utanfér omrade med detaljplan. Miljo- och
byggnamnden beviljade positivt forhandsbesked utan villkor den 22 augusti 2017.
Beslutet vann laga kraft i september samma éar. Ansdkan om bygglov inkom den 19
augusti 2019. Det gor att forhandsbeskedet fortfarande géller.

Fastigheten Kattunga 1:47 ligger knappt 2 km 6ster om Nygard. Den &r p& 67 859 m?
och ar inte bebyggd sedan tidigare. Fastigheten bestar i huvudsak av skog och mindre
ytor av betesmark. Det nya bostadshuset ar tankt att placeras pa den norra delen av
fastigheten i anslutning till en befintlig skogsvég, granne med en fastighet med ett litet
fritidshus. Bostadshuset placeras i skogsbrynet mellan den 6ppna betesmarken och
skogsvagen. Langs gransen mellan skogen och betesmarken Ioper ett dike som ger en
tvar grans mellan de olika &goslagen.

Bostadshuset av tra har en byggnadsarea p& 96 m2. Det uppfors i en vaning med kallare
under hela huset samt oinredd vind.
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Planforhallanden

Kommunens oversiktsplan, OP 2012, anger omrade med endast generella
rekommendationer. Omradet utgor en av de delar av kommunens landsbygd dér starka
konkurrerande intressen ej foreligger. Enstaka bostadshus far tillkomma efter
lamplighetsbeddmning.

Yttrande fran remissinstanser

Miljéenheten: Byggnationen bor flyttas och placeras pa sa satt att pagaende
markanvandning av éppen betesmark inte forsvaras. Hansyn ska tas till diken och
stenmur i eller i anslutning till jordbruksmarken. Ovanstaende galler dven
vagbyggnation och andra forberedande arbeten.

Diken och stenmurar i jordbruksmark ar smabiotoper som omfattas av generellt
biotopskydd. Om smabiotoper paverkas av byggnationen ska kontakt tas med
lansstyrelsen.

Bostadshuset placeras enligt ansdkan mycket ndra 6ppen mark, vilket kan leda till att
brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak. Det foreligger en risk att placeringen
kommer att forsvara den pagaende markanvandningen dels pa grund av att delar av
betesmarken kan komma att ersattas av tradgard och dels med hansyn till allergener.

En avloppsanlaggning kan tillatas i omradet om den uppfyller kraven pa hog
skyddsniva, och utlopp sker i dike eller motsvarande for efterpolering.

Det korta avstandet mellan bostadshuset och betesmarken kan medféra att allergener
och lukt sprids. Darfor bor det finnas ett visst skyddsavstand mellan de bada.

Yttrande fran kanda sakagare

Berorda sakagare pa fastigheterna Balltorp 2:31 och 2:6, Kattunga 1:43, 1:44, 1:46 och
18:1 i Lilla Edets kommun samt Torpa 1:1 och 3:6 i Ale kommun har underrattats om
ansokan och getts tillfalle att yttra sig enligt 9 kap. 25 8§ PBL. De synpunkter som
framforts beror framst den befintliga vagen som enligt de boende i omradet har forstorts
av tunga transporter med aska. Askan anvands vid pagaende vagbygge. Inkomna
synpunkter har inte paverkat bygglovsenhetens bedomning av arendet.

Kommunicering

Kommunicering har skett enligt 9 kap. 26 § PBL. Skande har efter kommunicering
gjort nagra andringar for att forbattra den inre och yttre tillgangligheten samt inkommit
med fortydligande underlag.
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Beslutsmotivering

Det finns idag ingen byggnad och darfor inte heller nagon tomtplats pa fastigheten.
Bostadshuset ar tankt att uppféras mellan den 6ppna jordbruksmarken (betesmark) och
en skogsvag pa en plats dar det idag vaxer skog. Bostadshusets sydvastra fasadliv
placeras enligt situationsplanen ca 2 m fran den tvéra brynkanten mellan skogen och
betesmarken. Det medfor att delar av bostadshusets entrétrappa hamnar ute pa
betesmarken. Jordbruksmark kommer saledes att tas i ansprak till tomtmark.

Av lokaliseringsprévning som gjordes infor det positiva forhandsbeskedet framgar inte
att fastighetens betesmark skulle paverkas av bostadshuset. | forhandsbeskedets beslut
star” ... att uppfora ett enbostadshus pa en mindre fastighet med skogmark...”
Bygglovsenheten beddmer att bostadshusets placering inte 6verensstdmmer med
forhandsbeskedet och att en ny lokaliseringsprévning kan goéras i drendet.

Mark ska anvandas for det eller de &ndamal som omradena ar mest lampade for med
hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Foretrade ska ges at sadan anvandning som
fran allman synpunkt medfar en god hushallning. Bestammelserna om hushallning av
markomraden i 3 kap. 4 § miljobalken ska tillampas. Brukningsvard jordbruksmark far
bebyggas endast om det behdvs for att tillgodose ett vasentligt samhéllsintresse.

Mark- och miljédomstolen har vid prévning funnit att uppférandet av ett enbostadshus
inte kan utgora ett sadant vasentligt samhéllsintresse som avses i 3 kap. 4 § MB. Det
star darmed klart att det allmanna intresset och jordbruksmarkens betydelse i ett
langsiktigt och hallbart miljo- och klimatarbete for att forsorja en vaxande befolkning,
tillgodose en dkad efterfragan pa narproducerad mat samt halla landskapet 6ppet vager
tyngre &n den enskildes intresse av att bebygga marken.

Bygglov ska ges for en atgard utanfor detaljplan om atgarden uppfyller ett antal krav
som framgar av PBL. Ett av kraven &r att en byggnad ska utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till bland annat landskapsbilden
och natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (2 kap. 6
8 PBL).

Det 6ppna, aldre, kultiverade och béljande jordbrukslandskapet med enstaka solitéra
trad kommer att forandras nar det blir en del av bostadshusets hemfridszon (tomtmark).
Placeringen av bostadshuset bedoms inte lamplig utifran landskapshilden och utifran
hur byggnader av tradition har uppforts i omradet. Att bygga pa brukningsvard
jordbruksmark undvek man forr. Placeringen beddms inte ta tillracklig hénsyn till
landskapsbilden och till kulturvardena pa platsen.

Utmed den tvara brynmiljén mellan skogen och betesmarken I6per ett dike. Diken i
anslutning till jordbruksmark kan utgéra biotopskydd, da kravs dispens fran forbudet att
flytta, bygga igen eller andra ett sadant dike. En dispens saknas. Bostadshusets
placering beddms inte ta tillrackligt stor hénsyn till naturvérdena i form av
biotopskyddet och de varden som den havda betesmarken ger.

Av de skal som angivits ovan beddmer bygglovsenheten sammanfattningsvis att
ansokan om bygglov fér enbostadshus inte kan beviljas da vare sig lokaliseringen eller
placeringen av byggnaden ar lamplig utifran platsens forutséttningar, natur- och
kulturvérden, landskapsbilden samt utifran ett allméant intresse.
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Genom att flytta huset ett fatal meter langre in i skogen skulle en byggnation kunna
komma till stand utan att utsikt Gver den éppna marken gar forlorad och utan att
jordbruksmark tas i ansprak. Bygglovsenheten har lyft fram den mojligheten till
sokanden som har valt att halla fast vid sin ursprungliga placering.

Beslutet delges:
Sokande

Avgift

Avgift for handlaggningen av drendet tas ut enligt tabell A1.1 i taxan och utgors av en
bygglovsavgift pa 15 500 kr for atgéard utanfor planlagt omrade.

Arendet bedéms ha varit komplett den 16 mars 2020 vilket ger en handlaggningstid pa
10 veckor. Det finns darfor inte skal att satta ner avgiften enligt 12 kap. 8 a 8§ PBL.

Fakturan skickas separat.

Ovriga upplysningar:
o Detta beslut kan 6verklagas, se bifogad 6verklaganhénvisning.



