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Bakgrund

Arbetet med att ta fram en ny detaljplan for omradet Norra Gossagarden i Loddse inom Lilla Edets
kommun, innebér att jordbruksmark behdver tas i ansprak for framtida markanvéndning bostéder och
skola. Enligt 3 kap. 4 § Miljobalken behover ianspraktagandet av jordbruksmark vara av vésentligt
allménintresse och det behdver utredas om det inte finns ndgot annat omrade som kan anses vara
tillrackligt bra for att tillgodose samhéllsintresset. Darfor har denna lokaliseringsutredning tagits fram.

Sammanfattning

Syftet med att ta jordbruksmarken 1 ansprak ar att mojliggora for bostader och skola som behdvs inom
L&dose och i linje med det definierade huvudstraket enligt Goteborgsregionens (GR) strukturbild.
Syftet ar ocksa att kunna mojliggdra en hallbar utveckling genom att bygga bostéder 1
kollektivtrafiknira lage. Lokaliseringsutredningen har konstaterat att den planerade verksamheten —
bostéder och skola - utgdr ett vasentligt samhaéllsintresse. Utredningen har landat i att det inte finns
nagra alternativa lokaliseringar for de planerade verksamheterna. De krav som stélls for att exploatera
brukningsvird jordbruksmark bedéms dérfor uppfyllas.

Utredningen har avgriansat omraden for alternativ lokalisering genom urvalskriterier (avsnitt 2).
Daérefter har de utvalda omrddena bedomts utifran ett antal bedomningskriterier (avsnitt 3). Omradenas
potential har jaimforts (avsnitt 4) och slutligen har fragan om det finns alternativa lokaliseringar
besvarats genom en slutsats (avsnitt 5).

1. Intressen

Planlédggning innebér en avvédgning mellan olika intressen. I lokaliseringsutredningen har f6ljande
intressen identifierats:

e Behov av bostidder i Lilla Edets kommun: vilket har formulerats i Bostadsforsorjningsprogram
Lilla Edets kommun 2024-2028 med riktning mot 2034 (planeras att antas december 2024).
Behovet beriknas till cirka 700 bostédder i kommunen till &r 2032, med en befolkningstillvéxt
pa 1 procent per ar, vilket enligt kommunen ér det mest rimliga och dnskvérda scenariot.

e Behov av ny skola for cirka 500 elever i Loddse, vilket har identifierats i FOP Lédose (2014).
Behovet av skola finns redan nu och behdvs oberoende av att nya bostédder tillkommer.

e Utveckling utmed de definierade huvudstraken, enligt Strukturbild for Goteborgsregionen
(2008), vid strategiska malpunkter: Lodose sddra station trafikeras av regionaltrafik och utgdr
en strategisk mélpunkt for arbetspendling och kommunikation inom regionen.

e Bevarande av jordbruksmark: Planomradet bestar av jordbruksmark och i Vistra Gotalands
regionala tillaggsmal for miljomaélet “ett rikt odlingslandskap™ anges att ar 2025 ska minst 70
000 hektar dngs- och betesmarker bevaras och skotas pa ett sitt som bevarar deras varden,
varav hdvdad dngsmark ska utgéra minst 1500 hektar.

Sammanfattningsvis kan utldsas att behovet av bostédder och skola i kommunen samt behovet av
utveckling i regionen ska vigas mot intresset av att bevara jordbruksmark.



2. Urval alternativa lokaliseringar

Alternativa lokaliseringar har hdmtats utifran f6ljande kriterier:

e De ligger inom Lilla Edets kommun

e De ligger inom det priméra utvecklingsstréket enligt Goteborgsregionens strukturbild, det vill
sdga inom 2 kilometer fran Lodose sddra tdgstation

e De ir utpekade som bostadsbebyggelse i kommunens dversiktsplan eller fordjupad
Oversiktsplan

e De dr inte redan detaljplanelagda for bostdder

e De kan inrymma cirka 150 bostdder och skola

2.1 Inom lilla Edets kommun och inom det primdra utvecklingsstrdket

Kommunen har i sin 6versiktsplan uppgett att ny bebyggelse i princip bor undvikas pa akermark, men
att undantag fran denna huvudregel kan accepteras “dér dkermark behover tas i ansprak for utveckling
av bebyggelse och infrastruktur utmed huvudstraken enligt GR:s strukturplan”

Eftersom utvecklingen vid det definierade huvudstraket vid tdgstationen &r av betydande intresse,
avgransas lokaliseringsutredningen kring att behandla alternativa ldgen inom Lilla Edets kommun med
en radie om tva kilometer fran tagstationen. I Sveriges miljomal &r definitionen av
“kollektivtrafikndra” ett avstdnd pé 400 meter till hallplats. I Goteborgsregionens strukturbild anges att
avstandet 500 — 2000 meter fran jarnvagsstation beddms ha stor inverkan pa viljan att resa med
kollektivtrafik. Avstdndet pa 2 kilometer har darfor valts i denna lokaliseringsstudie.

Kommunen savil som regionen péatalar vikten av att bygga bostider i anslutning till kollektivtrafik
eftersom det skapar forutsédttningar for ett hallbart resande. Lilla Edet definieras som
pendlingskommun, minst 40 procent av befolkningen pendlar till arbete i en storre stad. Ur ett
héllbarhetsperspektiv ér det dérfor en forutséttning att nya bostéder i Lilla Edet byggs i ldgen med
tillgang till kollektivtrafik.
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Utdrag fran Go6teborgsregionens strukturbild med Lilla Edets kommungréns i svart och Lédbse markerat i rott.

Vid urvalskriterierna 2 kilometer fran tagstationen och inom Lilla Edets kommungréins kvarstar ytan
inom r6d markering i kartan nedan.
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R&6d markering visar radie om tvéa kilometer fran tagstationen L6dése sédra, inom Lilla Edets kommun.

2.2 Utpekade i kommunens oversiktsplan eller fordjupad oversiktsplan

Oversiktsplanen dr antagen ar 2012. De i dversiktsplanen utpekade delarna for bebyggelseutveckling i
Lodose, beskrivs niarmre i FOP Loddse (2014). Stora delar av ytorna inom 2-kilometersradien utesluts
redan hér eftersom omrédena i véster ér utpekade for “hoga vérden for naturvérd” och "hoga virden
for friluftsliv”. I 6stra delen finns jordbruksmark som i dversiktsplanen ar utpekad for
”jordbruk/skogsmark”. De omrédden som inte &r utpekade for bebyggelseutveckling i Gversiktsplanen
utesluts som alternativa lokaliseringar i lokaliseringsutredningen.
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Omréaden som i FOP Lédése (2014) &r L_Jtpekade fér bostédder och/eller offentlig service inom 2 kilometersradien i
rott.



2.3 Inte redan detaljplanelagda for bostdider

Néagra omraden som i FOP Loddse ér utpekade for nya bostider, ingdr redan i befintlig detaljplan for
bostdder eller i pagdende detaljplanearbete. Dessa omraden utesluts som alternativa lokaliseringar i
utredningen. Till exempel pagar arbete med detaljplan for del av Tingberg 14:1 med flera, for cirka 40
villor, som planeras antas &r 2025. Bostadsbehovet &r storre 4n de bada planomrédena for Norra
Gossagarden och Tingberg 14:1 ihop, vilket innebér att bdda omradena behdvs.
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Detaljplan fér Tingberg
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Lodose sodra (2010) Bostider och

bostadsanknuten service

Tatortsutbyggnad (bostader,
handel, service, kontor, icke
stérande verksamheter)

-_——~ — Offentlig service
Utvecklingsmajligheter

fér bostader inom
kulturmiljdomrade
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/ .':-.. ) Utredningsomrade: Bostader
| } J< "r\ (gles landsbygdskaraktar)

Svarta markeringar visar omréden som &r utpekade i FOP men som redan &r planlagda fér bostéder eller ingér i
pagéende detaljplan fér bostéder, vilka utesluts som alternativa lokaliseringar.



2.4 Slutsats alternativ lokalisering

Efter urvalskriterierna kvarstar sex omraden for alternativ lokalisering. Omradena dr markerade i
kartan nedan.

Omrade 1 /oIS “
(aktuellt %
p!anomréde

Hede

Hedsasen

Bostidder och
bostadsanknuten service

Tatortsutbyggnad (bostdder,
handel, service, kontor, icke
storande verksamheter)

Offentlig service

Utvecklingsmdjligheter
fér bostader inom
kulturmiljbomrade

/ Utredningsomrade: Bostader
Al*jhel‘ﬂ: | (gles landsbygdskaraktar)

Identifierade och numrerade omraden som uppfyller urvalskriterierna i avsnitt 2, schematiskt inritade pa
markanvéndningskartan fér FOP Lédése (2014).

Sex omraden (inklusive aktuellt planomrade) har bedomts uppfylla urvalskriterierna:

inom Lilla Edets kommun,

inom 2 kilometer frén tagstationen,

utpekade som bostadsbebyggelse i kommunens dversiktsplan eller fordjupad dversiktsplan,
inte redan detaljplanelagda for bostéder,

kan inrymma cirka 150 bostéder och skola for cirka 500 elever.

I nésta avsnitt utvarderas de sex omradena utifran ett antal utvarderingskriterier.



3. Utvarderingskriterier

For att tydligt kunna motivera kommunens stillningstagande for val av lokaliseringsalternativ har ett
antal bedomningskriterier tagits fram, som de sex lokaliseringsalternativen har bedémts utifrén:

o Tillganglighet till kollektivtrafik

o Tillganglighet till service

o Koppling till det 6vergripande vagnétet samt cykelvagnatet

e Konflikt med Gvriga allménna intressen (natur- och kulturmiljovarden, landskapsbild)

e Markéagoforhallanden

e Teknisk forsorjning

e Hialsa, risk och sdkerhet (skred, sittningar, dversvdmning, buller, risk, markfororeningar)
For att tydliggora jamforelsen har utviarderingen graderats i tabeller med tre farger:

Gront = goda forutséttningar
Gult = mattliga forutsittningar
Orange = sdmre forutséttningar

3.1 Tillgdanglighet till kollektivtrafik

Kommunen uppger i pagaende arbete med bostadsférsorjningsprogrammet att det dr en forutséttning
for hallbart resande att nya bostdder planeras i anslutning till kollektivtrafik.

Samtliga omraden har redan i urvalskriterierna bedomts ha god tillgang till kollektivtrafik, med
motiveringen att de alla ligger inom 2 kilometers avstdnd fran tagstationen. 2 kilometersradien méter
dock fégelvigen, och det faktiska avstandet via gdng- och cykelvégar ér inte medréknat. Darfor visar
det sig vid ndrmare analys av omradena att sirskilt omrade 5 hamnar lagt pa kriteriet tillganglighet till
kollektivtrafik.
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Busshéllplatser med busslinjer, i férhallande till de sex omradena.

Omrade Avstand till tagstation Avstand till busshallplats Tillgénglighet med gang och cykel
(i meter, cirka fran mitten av (i meter, cirka fran mitten av till hallplatser
omradet) omradet)

1 1000 150 mycket god

2 700 300 god

3 500 150 god

4 400 700 obefintlig

5 900 900 obefintlig

6 600 200 mycket god

3.2 Tillgdnglighet till service

I savil oversiktsplan som fordjupad 6versiktsplan formulerar kommunen att bostidder ska planeras i
anslutning till befintlig bebyggelse och pa rimliga avstand fran service.

Av de sex omradena &r det endast omrade 1 och 2 som har god tillgang till befintlig service — de ligger
i anslutning till titorten. P4 ldngre sikt, om utbyggnad sker i enlighet med FOP och OP, ir det mojligt
att omradena nirmast stationen kommer ha storre tillgang till service eftersom service foreslas byggas
dven inom dessa omraden. Malpunkter som bibliotek, museum och skola ar dock inte sannolikt inom
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omréde 4, 5 eller 6, eftersom de redan &r etablerade 1 Loddse centrum samt att ldgena ligger for
perifert for etablering av ny skola.
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@ Narbutik

Skér Alviiem
Tillgénglighet till kommersiell och offentlig service i férhéllande till omradena.

Omrade Avstand till service Tillgénglighet
1 Forskola inom omradet och diverse Goda kommunikationsmojligheter med gang- och
centrumfunktioner inom 500-1000 meter cykel
2 Forskola i nira anslutning och centrum inom 1000— Goda kommunikationsmdjligheter med gang- och
1500 meter cykel
3 Centrum inom 800-2000 meter

Goda kommunikationsmdjligheter med géng- och
cykel

4 Centrum inom 15002000 meter Hyfsat goda kommunikationsméjligheter med gang-

och cykel
5 Centrum inom 15002000 meter Begrinsade, befintliga kommunikationsmajligheter
med gang- och cykel
6 Narbutik inom 500 meter, centrum cirka 3000 meter

Forutséttningar for gang- och cykelkommunikation
finns

3.3 Koppling till det 6vergripande vdgndtet samt cykelvigndtet

Generellt ar det svarare for kommunen att integrera omraden dar det endast finns enskilda végar,
eftersom kommunen inte har rddighet 6ver marken. Det krdver 1osningar som berdr enskilda

fastighetsdgare och gemensamhetsanldaggningar eller vagforeningar. Kopplingen till det befintliga
vég- och cykelvégnitet har darfor studerats.
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Lodose

Althem

*

Enskild vag

Kommunal vag

7 Statlig vig

Cykelvag

Koppling till det 6vergripande végnétet i férhéllande till omradena.

Omrade Integrerat i befintligt vignét Integrerat i befintligt cykelnét

1 Vilintegrerat i kommunalt och statligt vignét Vilintegrerat med flera alternativ med cykelvéigar

2 Integrerat i enskilt vagnat, ldngre ifran kommunala Mattligt integrerat. Mojligheter till cykel i befintliga,
anslutningar enskilda vigar och néra till cykelvig

3 Vilintegrerat i kommunalt och statligt vignét Vilintegrerat i anslutning till cykelvéignétet

4 Inte integrerat men ligger i anslutning till befintliga, Inte integrerat. Mojligheter till cykel i befintliga,
enskilda vigar enskilda vigar

5 Inte integrerat men ligger ndra enstaka, befintlig Inte integrerat, begransade mojligheter till
enskild vig integrering i befintligt cykelnat

6 Integrerat i anslutning till befintlig, statlig vig Integrerat i anslutning till befintligt cykelnit utmed
(Goteborgsvigen) Goteborgsvigen

3.4 Eventuella konflikter med ovriga allmdnna intressen

Aven om omridena ir utpekade i dversiktsplan och FOP for bebyggelse, kan det vid nirmare

utredning visa sig finnas flera intressen att ta hinsyn till.

Omréde 2 ingér i kulturarvsplanen (36 - Tingbergskullen och Pingstalund, St Peders socken) vilket
stéller krav pa att ny bebyggelse bor placeras med omsorg och hédnsyn till befintlig struktur. I
naturvardsplanen kategoriseras vistra delen av omrade 6, ndrmast jirnvdgen, som “dlvlandskap”.
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Alven med dalging och bifléden har en storslagen och unik landskapsbild samt ett stort virde for vixt
och djurliv. Det dr dven denna del som &r utpekat som riksintresse for naturvard. Norra delen av
omrade 5 tillhor Pingstalund, vilket i naturvardsplanen kategoriseras som 16vskog. Lovskogen har
betydelse for landskapsbild, lokalt friluftsliv och forekomst av hasselsnok.
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Kulturvardsplan
!%EIEEE‘ Naturvardsplan

De sex omradena i forhallande till kultur- och naturvardsplan.

Omrade Riksintresse Fornldamningar Kulturmiljo Naturvardsplan
1 Del vister om Marginell del ingar i Del vister om
Goteborgsvégen ingar i kulturarvsplanen, Goteborgsvégen ingar,
riksintresse for naturvard, planforslaget anpassas foreslas for vatmark
foreslas for vatmark efter kulturmiljévérden
2 Fornlamning: Boplats Ingar i kulturarvsplanen | Ingar i naturvardsplan
3
4
5 Mojlig fornlamning: Ingar i kulturarvsplanen | Del av omréade ingar i
lagenhetsbebyggelse naturvardsplan
6 Omfattas av riksintresse Del av omréade ingar i
for naturvard naturvardsplan
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3.5 Markdgoforhdllande

Kommunen anger i insatser for att nd mélen enligt handlingsplan f6r bostadsforsérjning (pagaende
2024) att man ska arbeta for strategiska markinkop for att skapa forutséttningar for framviéxt av ett
bostadsutbud som méter behov och efterfragan.

Kommunen har planmonopol, men om kommunen sjélv inte dger marken blir processen ofta langre
och krangligare eftersom man da ska komma Overens med andra fastighetsdgare. I
lokaliseringsutredningen har det darfor viarderats som en sdmre forutsattning om kommunen inte ar
markagare, framfor allt eftersom det innebér en osékerhet i nér ett genomforande av detaljplanen kan
bli aktuellt.

Omrade | Markéigare

1 Storsta delen dgs av kommunen, ca en tredjedel ar privatigd.

Flera olika privata fastighetsagare

Marken édgs av kommunen

Marken ér privatigd

2
3
4 Cirka en fjardedel dgs av kommunen, den kommunala marken ar inte sammanhangande
5
6

Marken ér privatiagd

3.5 Teknisk forsorjning
Endast omrade 2 ingar i verksamhetsomrade for dagvatten. VA-ledningar finns utbyggt inom omrade

1, 2 och 3. Fiber gér i Goteborgsvagen. Det dr en mindre investering att bygga ut infrastruktur i
anslutning till den redan befintliga infrastukuren 1 tdtorten.

Omrade | VA Verksamhetsomrade Fiber
dagvatten
1 Nej Ja Ja
2 Ja Ja Ja
3 Nej Ja Ja
4 Nej Nej Nej
5 Nej Nej Nej
6 Nej Nej Ja

3.6 Hdlsa, risk och sdkerhet
Generellt 4r marken sittningskénslig, vilket géller inom hela Lodoése. I utredningar som gjorts
tillhérande pagaende detaljplaner foreslas till exempel bestimmelser om maxbelastning, som gor att
marken &nda gér att gora lamplig for bostdder. Vidare utredning av omrédena kan dérfor medfora att
riskerna reduceras.

For omréade 4, 5 och 6 ér ldget intill jairnvdg och motorvég besvérligt. Det kommer att kridva
bullerskydd, ibland i flera vaderstreck, for att klara riktvarden. Risk behdver dven utredas narmre
innan det kan avgoras om och hur bostdder kan uppforas.
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Omrade | Séittningar Skred Radon Mark- Risker Buller
fororeningar
1 Marken Utan storre Lagrisk, Inget i EBH-
sattningskénslig | skredrisk normalrisk pa kartan
vid lastokning. liten del av Gstra
planomradet
2 Marken Utan storre Normalrisk. Bekriftat mattlig Goteborgs-
sittningskénslig | skredrisk Bekriftat pa en risk (3) pa en végen
vid lastokning fastighet fastighet, har
nedanfor berget. funnits bilvard,
verkstad och
akeri
3 Marken Skredrisk i Lagrisk Inget i EBH- Goteborgs-
sattningskénslig | omradets sddra kartan vigen
vid lastokning. del
4 Marken Skredrisk i Nordéstra delen | Inget i EBH- Risk vig E45 E45 och
sattningskédnslig | omradets hogrisk kartan och jérnvégen. jarnvéigen
vid lastokning. sydvastra del
5 Ej utrett Ej utrett Hogrisk Inget i EBH- Risk E45 och E45 och
kartan jarnvéigen jarnvéigen
6 Marken Utan storre Lagrisk Inget i EBH- Risker vig E45 E45 och
sattningskénslig | skredrisk kartan och jarnvégen. jarnvigen. OP
vid lastokning OP anger anger
verksamhetsomr | verksamhetsomr
ade for marken ade for marken
intill i nordvést. | intill i nordvést
3.7 Sammantagen bedomning urvalskriterier
Omrade Till- Till- Koppling till | Konflikt Markédgo- Teknisk Halsa, risk
ginglighet géinglighet végnit och allméinna forhallanden | forsorjning och sikerhet
kollektiv- service cykelvignit intressen
trafik
1
2
3
4
5
6

I tabellen gar att utldsa att den sammantagna bedémningen uppfyller omrade 1 samtliga urvalskriterier
pa ett tillfredstillande sétt. Ovriga omraden har ndgot sdmre forutsittningar. De flesta omréden har

god tillgénglighet till kollektivtrafik och service, men konflikter med Gvriga intressen, och framfor allt
laget intill jirnvag och motorvag, gor att flera omraden far samre forutsittningar.

I nésta avsnitt utreds potentialen for de olika omradena.
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4. Potential

Potentialen utreds eftersom det i utvarderingskriterierna inte syntes hur realiserbara de olika
alternativen é&r, utifran antal bostéder, mdjlighet till ny service, markégoforhéllande med mer. I detta
avsnitt gors vardering av hur hog potential respektive omrade har utifran aspekterna:

e Antal bostider

e Offentlig service — skola (utrymme och ldge)

e Tidsaspekt (ndr kan omradet bebyggas)

e lanspréktagande av jordbruksmark

4.1 Antal bostdder

Om alla sex omraden bebyggs innebér det drygt 600 bostdder. Kommunens bedémning av behovet ar
700 bostider i hela kommunen till &r 2032. Det &r dérfor rimligt att anta att flera av omrédena i Lodose
pa sikt kommer att behova bebyggas for att ticka behovet. Déarfor har omraden med potential till flest
bostdder virderats hogre.

Omrade 1 och 3 har potential till hogst antal bostéder, eftersom de bestar av storst yta samt inga
konflikter med andra intressen eller risker. Omrade 2 har mycket begransad méjlighet till ny
exploatering eftersom ytan ér liten och hdnsyn ska tas till befintlig bebyggelse enligt
kulturvardsplanen. Omréadena 4, 5 och 6 intill jarnvdg och motorvag behdver sannolikt halla avstand
till risk- och bullerkéllor samt 1dmna plats for eventuella skyddsatgérder.

Storlel Antal bostider
Omrade | (cirka i Maojlighet till exploatering .
hektar) (uppskattning)
1 15 Obebyggt. Goda mojligheter till exploatering. 150
2 6 Omradet redan bebyggt med villor och sérskilt anpassning krévs enligt 30
kulturvardsplanen. Mycket begridnsad mojlighet till ny exploatering.
3 16 Obebyggt. Goda mojligheter till exploatering. FOP anger blandad tit 200
smastadsbebyggelse innehallande bostdder, kontor, handel och service (privat och
offentlig).
4 10 Obebyggt, men avstand behovs till jirnvigen. FOP anger blandad tit 100
smastadsbebyggelse innehéllande bostdder, kontor, handel och service (privat och
offentlig).
5 9 Enligt FOP omrade for gles bostadsbebyggelse med landsbygdskaraktir. Hogst 25 50
procent exploateringsgrad mojlig. Avstand kravs till vdg och jarnvig, samt ev.
utrymme for risk- och bullerskydd.
6 13 I FOP anges att dven arbetsplatser sisom verksamheter/kontor &r limpligt hir. 50-100
Bebyggelsen ska anpassas till intilliggande Alvhem (Ale kommun), vilken utgérs av
smahusbebyggelse. Ev. anpassning efter riksintresse/naturvardsplan = del av omradet
forsvinner. Avstand till jarnvag kravs.
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4.2 Offentlig service — skola

Skolan behdvs oavsett om ndgot av omradena byggs ut for bostdder, eftersom en omlokalisering av
den befintliga grundskolan i Loddse centrum é&r planerad. En skola for 500 elever genererar ett behov
av cirka 37 000 kvadratmeter for skolomréade, enligt Lilla Edets riktlinjer for friytor och
parkeringsbehov for verksamheten.

Omrade 1 har bast forutséttningar for skola sdsom tatorten ser ut idag. Inom omrade 3 finns ocksé
goda forutsittningar, inklusive ett omrade utpekad for offentlig service i den fordjupade
Oversiktsplanen. Laget inom omrade 3 forutsétter dock att omrade 1 bebyggs, annars hamnar skolan pa
en isolerad plats onddigt langt fran tétorten.

Omrade | Utrymme for skola Lége for skola

1 Ytbehovet ryms inom planomradet Optimalt i anslutning till befintlig titort med befintligt gang- och cykelnit.
Kort avstand till befintliga bostdder i Lodose

2 Omgjligt att inrymma inom -

planomradet, yta utanfor planomradet
behdvs

3 Ytbehovet ryms inom omradet Under forutsittning att intilliggande omraden bebyggs, i annat fall hamnar
skolan i utkanten av téitorten och avstandet blir onddigt langt fran befintliga
bostdder.

4 Ytbehovet ryms inom omradet Samre lage for skola pa grund av risk och buller, samt att skolan hamnar i
utkanten av tétorten langt ifran bostéder. Simre forutsittningar for barn att
ta sig sjélva till skolan.

5 Ytbehovet finns inom planomradet Samre lage for skola pa grund av risk och buller, samt att skolan hamnar i
utkanten av tétorten langt ifran bostéder. Simre forutsittningar for barn att
ta sig sjélva till skolan.

6 Ytbehovet finns inom planomradet Samre lage for skola pa grund av risk och buller, samt att skolan hamnar i

utkanten av tdtorten och hela kommunen, 1dngt ifran bostédder. Samre
forutséttningar for barn att ta sig sjélva till skolan.

4.3 Tidsaspekt

Omréade 1 har redan planuppdrag och arbetet med detaljplanen har pagétt sedan ar 2016. Det finns ett
antal exploatdrer som &r redo att borja bygga nér detaljplanen vunnit laga kraft. Inom dvriga omraden
finns en stor osdkerhet kring vilka som kan vara intresserade av att bygga och nér. Detta i kombination
med att kommunen inte dger marken inom flera av omradena. Genomforandet av en detaljplan for

dessa omridden maste foregas av omfattande planarbeten dér utredningar kring bland annat risk, buller

och geoteknik behdvs.
. Genomforande, | Kommentar
Omrade | .
inom

1 5-10 ér Kommunen har radighet 6ver marken och alla utredningar ar gjorda.

2 Oklart Kommunen har ingen radighet 6ver marken och utredningar som behovs i planarbetet ar inte
paborjade.

3 10-15 ar Kommunen dger marken, men utredningar som behdvs i planarbetet dr inte paborjade.

4 1020 ar Kommunen dger del av marken och omfattande utredningar som behdvs i planarbetet ar inte
pabdrjade.

5 10-20 ar Kommunen har ingen radighet 6ver marken och omfattande utredningar som behdvs i planarbetet
ar inte paborjade.

6 10-20 ar Kommunen har ingen radighet 6ver marken och omfattande utredningar som behdvs i planarbetet
ar inte paborjade.
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4.4 lansprdktagande av jordbruksmark
Samtliga omraden bestér av jordbruksmark férutom omréade 2. Detta 4r samma omrade som redan &r
bebyggt av smahus och som har mycket begransade mojligheter utifran andra aspekter att inrymma
nya bostéder och skola.

Omrade | Jordbruksmark idag
1 Ja

Nej
Ja
Ja
Ja
Ja

AN | B W N

Ortofoto med de sex omradena, dar et syns att samtliga utom omrade 2 tar jordbruksmark i ansprak.
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4.7 Slutsats omrddenas potential

Utredningen visar att omrade 1 har storst potential utifran antal bostéder, plats for skola och tidsaspekt
for nér detaljplanen kan genomforas. Omrade 3 uppnér nédstan samma potential med undantag fran
tidsaspekten, eftersom det inte har pabérjats nagot planarbete dir. Ovriga omraden har simre potential
utifran samtliga aspekter. Omréde 2 tar visserligen inte jordbruksmark i ansprék, men har konstaterats
for litet for att lokalisera tillrédckligt manga bostdder och skola.

Omrade | Antal bostidder Skola Tidsaspekt Jordbruksmark
1
2
3
4
5
6
5. Slutsats

Lokaliseringsutredningen har visat att behovet av bostidder och skola inte kan tillgodoses pa annan
plats. Behovet av bostidder och skola i Loddse bedoms vara ett visentligt allménintresse, eftersom
behovet av nya bostéder anges i savidl kommunens planeringsdokument som i regionens strukturbild.
Att bygga bostdder kollektivtrafiknéra dr ocksa ett nationellt intresse eftersom det framjar hallbara
resor.

Endast tvd omraden — omrade 1 och omrade 3 — visade sig uppfylla utvarderingskriterierna pa ett
tillfredstdllande sétt. De har d4ven potential att intrymma och bygga antalet bostéder och ny skola inom
rimlig tid. Oavsett om endast omrade 1 behdver bebyggas, eller om bade omrade 1 och 3 behdvs for
att tillgodose behovet, dr omrade 1 lampligare att bebygga forst. Omrade 1 utgdr en naturlig
utvidgning av tétorten och ligger i anslutning till befintlig service. Omréde 1 &r ocksé det mest
lampade omradet for ny skola, eftersom skolan da kan byggas i anslutning till befintliga gang- och
cykelkopplingar och med ett rimligt avstand till sévél befintliga som nya bostadder.
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