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Bakgrund 

Arbetet med att ta fram en ny detaljplan för området Norra Gossagården i Lödöse inom Lilla Edets 
kommun, innebär att jordbruksmark behöver tas i anspråk för framtida markanvändning bostäder och 
skola. Enligt 3 kap. 4 § Miljöbalken behöver ianspråktagandet av jordbruksmark vara av väsentligt 
allmänintresse och det behöver utredas om det inte finns något annat område som kan anses vara 
tillräckligt bra för att tillgodose samhällsintresset. Därför har denna lokaliseringsutredning tagits fram.  

Sammanfattning    

Syftet med att ta jordbruksmarken i anspråk är att möjliggöra för bostäder och skola som behövs inom 
Lödöse och i linje med det definierade huvudstråket enligt Göteborgsregionens (GR) strukturbild. 
Syftet är också att kunna möjliggöra en hållbar utveckling genom att bygga bostäder i 
kollektivtrafiknära läge. Lokaliseringsutredningen har konstaterat att den planerade verksamheten – 
bostäder och skola - utgör ett väsentligt samhällsintresse. Utredningen har landat i att det inte finns 
några alternativa lokaliseringar för de planerade verksamheterna. De krav som ställs för att exploatera 
brukningsvärd jordbruksmark bedöms därför uppfyllas.  

Utredningen har avgränsat områden för alternativ lokalisering genom urvalskriterier (avsnitt 2). 
Därefter har de utvalda områdena bedömts utifrån ett antal bedömningskriterier (avsnitt 3). Områdenas 
potential har jämförts (avsnitt 4) och slutligen har frågan om det finns alternativa lokaliseringar 
besvarats genom en slutsats (avsnitt 5).  

1. Intressen  

Planläggning innebär en avvägning mellan olika intressen. I lokaliseringsutredningen har följande 
intressen identifierats: 

 Behov av bostäder i Lilla Edets kommun: vilket har formulerats i Bostadsförsörjningsprogram 
Lilla Edets kommun 2024–2028 med riktning mot 2034 (planeras att antas december 2024). 
Behovet beräknas till cirka 700 bostäder i kommunen till år 2032, med en befolkningstillväxt 
på 1 procent per år, vilket enligt kommunen är det mest rimliga och önskvärda scenariot.  

 Behov av ny skola för cirka 500 elever i Lödöse, vilket har identifierats i FÖP Lödöse (2014). 
Behovet av skola finns redan nu och behövs oberoende av att nya bostäder tillkommer.  

 Utveckling utmed de definierade huvudstråken, enligt Strukturbild för Göteborgsregionen 
(2008), vid strategiska målpunkter:  Lödöse södra station trafikeras av regionaltrafik och utgör 
en strategisk målpunkt för arbetspendling och kommunikation inom regionen.   

 Bevarande av jordbruksmark: Planområdet består av jordbruksmark och i Västra Götalands 
regionala tilläggsmål för miljömålet ”ett rikt odlingslandskap” anges att år 2025 ska minst 70 
000 hektar ängs- och betesmarker bevaras och skötas på ett sätt som bevarar deras värden, 
varav hävdad ängsmark ska utgöra minst 1500 hektar.  

Sammanfattningsvis kan utläsas att behovet av bostäder och skola i kommunen samt behovet av 
utveckling i regionen ska vägas mot intresset av att bevara jordbruksmark.  

 

 



3 
 

2. Urval alternativa lokaliseringar  

Alternativa lokaliseringar har hämtats utifrån följande kriterier:   
 De ligger inom Lilla Edets kommun  

 De ligger inom det primära utvecklingsstråket enligt Göteborgsregionens strukturbild, det vill 
säga inom 2 kilometer från Lödöse södra tågstation 

 De är utpekade som bostadsbebyggelse i kommunens översiktsplan eller fördjupad 
översiktsplan  

 De är inte redan detaljplanelagda för bostäder  

 De kan inrymma cirka 150 bostäder och skola  
 
2.1 Inom lilla Edets kommun och inom det primära utvecklingsstråket  

Kommunen har i sin översiktsplan uppgett att ny bebyggelse i princip bör undvikas på åkermark, men 
att undantag från denna huvudregel kan accepteras ”där åkermark behöver tas i anspråk för utveckling 
av bebyggelse och infrastruktur utmed huvudstråken enligt GR:s strukturplan” 

Eftersom utvecklingen vid det definierade huvudstråket vid tågstationen är av betydande intresse, 
avgränsas lokaliseringsutredningen kring att behandla alternativa lägen inom Lilla Edets kommun med 
en radie om två kilometer från tågstationen. I Sveriges miljömål är definitionen av 
”kollektivtrafiknära” ett avstånd på 400 meter till hållplats. I Göteborgsregionens strukturbild anges att 
avståndet 500 – 2000 meter från järnvägsstation bedöms ha stor inverkan på viljan att resa med 
kollektivtrafik. Avståndet på 2 kilometer har därför valts i denna lokaliseringsstudie.  

Kommunen såväl som regionen påtalar vikten av att bygga bostäder i anslutning till kollektivtrafik 
eftersom det skapar förutsättningar för ett hållbart resande. Lilla Edet definieras som 
pendlingskommun, minst 40 procent av befolkningen pendlar till arbete i en större stad. Ur ett 
hållbarhetsperspektiv är det därför en förutsättning att nya bostäder i Lilla Edet byggs i lägen med 
tillgång till kollektivtrafik.   

  
Utdrag från Göteborgsregionens strukturbild med Lilla Edets kommungräns i svart och Lödöse markerat i rött.  

Vid urvalskriterierna 2 kilometer från tågstationen och inom Lilla Edets kommungräns kvarstår ytan 
inom röd markering i kartan nedan.  
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¨ 
 Röd markering visar radie om två kilometer från tågstationen Lödöse södra, inom Lilla Edets kommun. 
 

2.2 Utpekade i kommunens översiktsplan eller fördjupad översiktsplan  

Översiktsplanen är antagen år 2012. De i översiktsplanen utpekade delarna för bebyggelseutveckling i 
Lödöse, beskrivs närmre i FÖP Lödöse (2014). Stora delar av ytorna inom 2-kilometersradien utesluts 
redan här eftersom områdena i väster är utpekade för ”höga värden för naturvård” och ”höga värden 
för friluftsliv”. I östra delen finns jordbruksmark som i översiktsplanen är utpekad för 
”jordbruk/skogsmark”. De områden som inte är utpekade för bebyggelseutveckling i översiktsplanen 
utesluts som alternativa lokaliseringar i lokaliseringsutredningen.  
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Utdrag från markanvändningskartan i översiktsplanen med 2 kilometersradien i rött.   

 

 
Områden som i FÖP Lödöse (2014) är utpekade för bostäder och/eller offentlig service inom 2 kilometersradien i 
rött.  
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2.3 Inte redan detaljplanelagda för bostäder  

Några områden som i FÖP Lödöse är utpekade för nya bostäder, ingår redan i befintlig detaljplan för 
bostäder eller i pågående detaljplanearbete. Dessa områden utesluts som alternativa lokaliseringar i 
utredningen. Till exempel pågår arbete med detaljplan för del av Tingberg 14:1 med flera, för cirka 40 
villor, som planeras antas år 2025. Bostadsbehovet är större än de båda planområdena för Norra 
Gossagården och Tingberg 14:1 ihop, vilket innebär att båda områdena behövs.  

 

Svarta markeringar visar områden som är utpekade i FÖP men som redan är planlagda för bostäder eller ingår i 
pågående detaljplan för bostäder, vilka utesluts som alternativa lokaliseringar.  
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2.4 Slutsats alternativ lokalisering 

Efter urvalskriterierna kvarstår sex områden för alternativ lokalisering. Områdena är markerade i 
kartan nedan.  

 
Identifierade och numrerade områden som uppfyller urvalskriterierna i avsnitt 2, schematiskt inritade på 
markanvändningskartan för FÖP Lödöse (2014).  

Sex områden (inklusive aktuellt planområde) har bedömts uppfylla urvalskriterierna: 
 inom Lilla Edets kommun, 

 inom 2 kilometer från tågstationen, 

 utpekade som bostadsbebyggelse i kommunens översiktsplan eller fördjupad översiktsplan,  

 inte redan detaljplanelagda för bostäder,  

 kan inrymma cirka 150 bostäder och skola för cirka 500 elever.  
I nästa avsnitt utvärderas de sex områdena utifrån ett antal utvärderingskriterier.   
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3. Utvärderingskriterier  

För att tydligt kunna motivera kommunens ställningstagande för val av lokaliseringsalternativ har ett 
antal bedömningskriterier tagits fram, som de sex lokaliseringsalternativen har bedömts utifrån:  

 Tillgänglighet till kollektivtrafik  

 Tillgänglighet till service  

 Koppling till det övergripande vägnätet samt cykelvägnätet  

 Konflikt med övriga allmänna intressen (natur- och kulturmiljövärden, landskapsbild) 

 Markägoförhållanden 
 Teknisk försörjning  

 Hälsa, risk och säkerhet (skred, sättningar, översvämning, buller, risk, markföroreningar) 

För att tydliggöra jämförelsen har utvärderingen graderats i tabeller med tre färger: 

Grönt = goda förutsättningar  
Gult = måttliga förutsättningar   
Orange = sämre förutsättningar  
 

3.1 Tillgänglighet till kollektivtrafik  

Kommunen uppger i pågående arbete med bostadsförsörjningsprogrammet att det är en förutsättning 
för hållbart resande att nya bostäder planeras i anslutning till kollektivtrafik. 

Samtliga områden har redan i urvalskriterierna bedömts ha god tillgång till kollektivtrafik, med 
motiveringen att de alla ligger inom 2 kilometers avstånd från tågstationen. 2 kilometersradien mäter 
dock fågelvägen, och det faktiska avståndet via gång- och cykelvägar är inte medräknat. Därför visar 
det sig vid närmare analys av områdena att särskilt område 5 hamnar lågt på kriteriet tillgänglighet till 
kollektivtrafik.  
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Busshållplatser med busslinjer, i förhållande till de sex områdena. 

 

Område  Avstånd till tågstation 
(i meter, cirka från mitten av 

området) 

Avstånd till busshållplats  
(i meter, cirka från mitten av 

området) 

Tillgänglighet med gång och cykel 
till hållplatser 

1 1000 150 mycket god 
2 700 300 god 

3 500 150 god 
4 400 700 obefintlig 
5 900 900 obefintlig 

6 600 200 mycket god 
 

3.2 Tillgänglighet till service  

I såväl översiktsplan som fördjupad översiktsplan formulerar kommunen att bostäder ska planeras i 
anslutning till befintlig bebyggelse och på rimliga avstånd från service.  

Av de sex områdena är det endast område 1 och 2 som har god tillgång till befintlig service – de ligger 
i anslutning till tätorten. På längre sikt, om utbyggnad sker i enlighet med FÖP och ÖP, är det möjligt 
att områdena närmast stationen kommer ha större tillgång till service eftersom service föreslås byggas 
även inom dessa områden. Målpunkter som bibliotek, museum och skola är dock inte sannolikt inom 
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område 4, 5 eller 6, eftersom de redan är etablerade i Lödöse centrum samt att lägena ligger för 
perifert för etablering av ny skola.   

 
Tillgänglighet till kommersiell och offentlig service i förhållande till områdena.  

Område  Avstånd till service Tillgänglighet  
1 Förskola inom området och diverse 

centrumfunktioner inom 500–1000 meter 
Goda kommunikationsmöjligheter med gång- och 
cykel  

2 Förskola i nära anslutning och centrum inom 1000–
1500 meter  

Goda kommunikationsmöjligheter med gång- och 
cykel 

3 Centrum inom 800–2000 meter  Goda kommunikationsmöjligheter med gång- och 
cykel 

4 Centrum inom 1500–2000 meter Hyfsat goda kommunikationsmöjligheter med gång- 
och cykel 

5 Centrum inom 1500–2000 meter  Begränsade, befintliga kommunikationsmöjligheter 
med gång- och cykel 

6 Närbutik inom 500 meter, centrum cirka 3000 meter  Förutsättningar för gång- och cykelkommunikation 
finns  

 

3.3 Koppling till det övergripande vägnätet samt cykelvägnätet 

Generellt är det svårare för kommunen att integrera områden där det endast finns enskilda vägar, 
eftersom kommunen inte har rådighet över marken. Det kräver lösningar som berör enskilda 
fastighetsägare och gemensamhetsanläggningar eller vägföreningar. Kopplingen till det befintliga 
väg- och cykelvägnätet har därför studerats.   
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Koppling till det övergripande vägnätet i förhållande till områdena.   
 

Område  Integrerat i befintligt vägnät  Integrerat i befintligt cykelnät  
1 Välintegrerat i kommunalt och statligt vägnät  Välintegrerat med flera alternativ med cykelvägar   

2 Integrerat i enskilt vägnät, längre ifrån kommunala 
anslutningar  

Måttligt integrerat. Möjligheter till cykel i befintliga, 
enskilda vägar och nära till cykelväg 

3 Välintegrerat i kommunalt och statligt vägnät Välintegrerat i anslutning till cykelvägnätet 
4 Inte integrerat men ligger i anslutning till befintliga, 

enskilda vägar  
Inte integrerat. Möjligheter till cykel i befintliga, 
enskilda vägar 

5 Inte integrerat men ligger nära enstaka, befintlig 
enskild väg  

Inte integrerat, begränsade möjligheter till 
integrering i befintligt cykelnät  

6 Integrerat i anslutning till befintlig, statlig väg 
(Göteborgsvägen) 

Integrerat i anslutning till befintligt cykelnät utmed 
Göteborgsvägen   

 

3.4 Eventuella konflikter med övriga allmänna intressen  

Även om områdena är utpekade i översiktsplan och FÖP för bebyggelse, kan det vid närmare 
utredning visa sig finnas flera intressen att ta hänsyn till.  

Område 2 ingår i kulturarvsplanen (36 - Tingbergskullen och Pingstalund, St Peders socken) vilket 
ställer krav på att ny bebyggelse bör placeras med omsorg och hänsyn till befintlig struktur. I 
naturvårdsplanen kategoriseras västra delen av område 6, närmast järnvägen, som ”älvlandskap”. 
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Älven med dalgång och biflöden har en storslagen och unik landskapsbild samt ett stort värde för växt 
och djurliv. Det är även denna del som är utpekat som riksintresse för naturvård. Norra delen av 
område 5 tillhör Pingstalund, vilket i naturvårdsplanen kategoriseras som lövskog. Lövskogen har 
betydelse för landskapsbild, lokalt friluftsliv och förekomst av hasselsnok.  

  
De sex områdena i förhållande till kultur- och naturvårdsplan. 
 

Område  Riksintresse Fornlämningar Kulturmiljö Naturvårdsplan 

1 Del väster om 
Göteborgsvägen ingår i 
riksintresse för naturvård, 
föreslås för våtmark 

 Marginell del ingår i 
kulturarvsplanen, 
planförslaget anpassas 
efter kulturmiljövärden  

Del väster om 
Göteborgsvägen ingår, 
föreslås för våtmark 

2  Fornlämning: Boplats Ingår i kulturarvsplanen Ingår i naturvårdsplan  
3     
4     

5  Möjlig fornlämning: 
lägenhetsbebyggelse  

Ingår i kulturarvsplanen  Del av område ingår i 
naturvårdsplan  

6 Omfattas av riksintresse 
för naturvård  

  Del av område ingår i 
naturvårdsplan  
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3.5 Markägoförhållande 

Kommunen anger i insatser för att nå målen enligt handlingsplan för bostadsförsörjning (pågående 
2024) att man ska arbeta för strategiska markinköp för att skapa förutsättningar för framväxt av ett 
bostadsutbud som möter behov och efterfrågan.  

Kommunen har planmonopol, men om kommunen själv inte äger marken blir processen ofta längre 
och krångligare eftersom man då ska komma överens med andra fastighetsägare. I 
lokaliseringsutredningen har det därför värderats som en sämre förutsättning om kommunen inte är 
markägare, framför allt eftersom det innebär en osäkerhet i när ett genomförande av detaljplanen kan 
bli aktuellt.  

Område  Markägare  

1 Största delen ägs av kommunen, ca en tredjedel är privatägd.  

2 Flera olika privata fastighetsägare 

3 Marken ägs av kommunen  

4 Cirka en fjärdedel ägs av kommunen, den kommunala marken är inte sammanhängande 

5 Marken är privatägd 

6 Marken är privatägd  

 

3.5 Teknisk försörjning 

 Endast område 2 ingår i verksamhetsområde för dagvatten. VA-ledningar finns utbyggt inom område 
1, 2 och 3. Fiber går i Göteborgsvägen. Det är en mindre investering att bygga ut infrastruktur i 
anslutning till den redan befintliga infrastukuren i tätorten.  
 

Område  VA  
Verksamhetsområde 
dagvatten   

Fiber 

1 Nej Ja Ja  

2 Ja Ja Ja 

3 Nej Ja Ja 

4 Nej  Nej  Nej  

5 Nej  Nej Nej 

6 Nej Nej Ja 

 

3.6 Hälsa, risk och säkerhet  

Generellt är marken sättningskänslig, vilket gäller inom hela Lödöse.  I utredningar som gjorts 
tillhörande pågående detaljplaner föreslås till exempel bestämmelser om maxbelastning, som gör att 
marken ändå går att göra lämplig för bostäder. Vidare utredning av områdena kan därför medföra att 
riskerna reduceras.  

För område 4, 5 och 6 är läget intill järnväg och motorväg besvärligt. Det kommer att kräva 
bullerskydd, ibland i flera väderstreck, för att klara riktvärden. Risk behöver även utredas närmre 
innan det kan avgöras om och hur bostäder kan uppföras.   
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Område  Sättningar Skred Radon  Mark-
föroreningar  

Risker Buller 

1 Marken 
sättningskänslig 
vid lastökning.  

Utan större 
skredrisk 

Lågrisk, 
normalrisk på 
liten del av östra 
planområdet 

Inget i EBH-
kartan  

  

2 Marken 
sättningskänslig 
vid lastökning 
nedanför berget.  

Utan större 
skredrisk 
 

Normalrisk. 
Bekräftat på en 
fastighet 

Bekräftat måttlig 
risk (3) på en 
fastighet, har 
funnits bilvård, 
verkstad och 
åkeri 

 Göteborgs-
vägen 

3 Marken 
sättningskänslig 
vid lastökning.  

Skredrisk i 
områdets södra 
del  

Lågrisk Inget i EBH-
kartan  

 Göteborgs-
vägen  

4 Marken 
sättningskänslig 
vid lastökning. 

Skredrisk i 
områdets 
sydvästra del 

Nordöstra delen 
högrisk  

Inget i EBH-
kartan  

Risk väg E45 
och järnvägen. 

E45 och 
järnvägen 

5 Ej utrett Ej utrett  Högrisk  Inget i EBH-
kartan  

Risk E45 och 
järnvägen 

E45 och 
järnvägen  

6 Marken 
sättningskänslig 
vid lastökning 

Utan större 
skredrisk 

Lågrisk Inget i EBH-
kartan  

Risker väg E45 
och järnvägen. 
ÖP anger 
verksamhetsomr
åde för marken 
intill i nordväst.  

E45 och 
järnvägen. ÖP 
anger 
verksamhetsomr
åde för marken 
intill i nordväst 

 
3.7 Sammantagen bedömning urvalskriterier  

Område  Till-
gänglighet 
kollektiv-
trafik  

Till-
gänglighet 
service 

Koppling till 
vägnät och 
cykelvägnät   

Konflikt 
allmänna 
intressen   

Markägo-
förhållanden  

Teknisk 
försörjning  

Hälsa, risk 
och säkerhet 

1        
2         

3        
4        
5        

6        

 

I tabellen går att utläsa att den sammantagna bedömningen uppfyller område 1 samtliga urvalskriterier 
på ett tillfredställande sätt. Övriga områden har något sämre förutsättningar. De flesta områden har 
god tillgänglighet till kollektivtrafik och service, men konflikter med övriga intressen, och framför allt 
läget intill järnväg och motorväg, gör att flera områden får sämre förutsättningar.  

I nästa avsnitt utreds potentialen för de olika områdena.  
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4. Potential  

Potentialen utreds eftersom det i utvärderingskriterierna inte syntes hur realiserbara de olika 
alternativen är, utifrån antal bostäder, möjlighet till ny service, markägoförhållande med mer. I detta 
avsnitt görs värdering av hur hög potential respektive område har utifrån aspekterna: 

 Antal bostäder  
 Offentlig service – skola (utrymme och läge)  

 Tidsaspekt (när kan området bebyggas) 

 Ianspråktagande av jordbruksmark 
 

4.1 Antal bostäder  

Om alla sex områden bebyggs innebär det drygt 600 bostäder. Kommunens bedömning av behovet är 
700 bostäder i hela kommunen till år 2032. Det är därför rimligt att anta att flera av områdena i Lödöse 
på sikt kommer att behöva bebyggas för att täcka behovet. Därför har områden med potential till flest 
bostäder värderats högre.  

Område 1 och 3 har potential till högst antal bostäder, eftersom de består av störst yta samt inga 
konflikter med andra intressen eller risker. Område 2 har mycket begränsad möjlighet till ny 
exploatering eftersom ytan är liten och hänsyn ska tas till befintlig bebyggelse enligt 
kulturvårdsplanen. Områdena 4, 5 och 6 intill järnväg och motorväg behöver sannolikt hålla avstånd 
till risk- och bullerkällor samt lämna plats för eventuella skyddsåtgärder.  

Område  
Storlek 
(cirka i 
hektar)  

Möjlighet till exploatering  
Antal bostäder  
(uppskattning) 

1 15  Obebyggt. Goda möjligheter till exploatering.  150 

2 6 Området redan bebyggt med villor och särskilt anpassning krävs enligt 
kulturvårdsplanen. Mycket begränsad möjlighet till ny exploatering.  

30 

3 16 Obebyggt. Goda möjligheter till exploatering. FÖP anger blandad tät 
småstadsbebyggelse innehållande bostäder, kontor, handel och service (privat och 
offentlig). 

200 

4 10 Obebyggt, men avstånd behövs till järnvägen. FÖP anger blandad tät 
småstadsbebyggelse innehållande bostäder, kontor, handel och service (privat och 
offentlig). 

100 

5 9 Enligt FÖP område för gles bostadsbebyggelse med landsbygdskaraktär. Högst 25 
procent exploateringsgrad möjlig. Avstånd krävs till väg och järnväg, samt ev. 
utrymme för risk- och bullerskydd.  

50 

6 13  I FÖP anges att även arbetsplatser såsom verksamheter/kontor är lämpligt här. 
Bebyggelsen ska anpassas till intilliggande Alvhem (Ale kommun), vilken utgörs av 
småhusbebyggelse. Ev. anpassning efter riksintresse/naturvårdsplan = del av området 
försvinner. Avstånd till järnväg krävs.  

50–100 
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4.2 Offentlig service – skola  

Skolan behövs oavsett om något av områdena byggs ut för bostäder, eftersom en omlokalisering av 
den befintliga grundskolan i Lödöse centrum är planerad. En skola för 500 elever genererar ett behov 
av cirka 37 000 kvadratmeter för skolområde, enligt Lilla Edets riktlinjer för friytor och 
parkeringsbehov för verksamheten.  

Område 1 har bäst förutsättningar för skola såsom tätorten ser ut idag. Inom område 3 finns också 
goda förutsättningar, inklusive ett område utpekad för offentlig service i den fördjupade 
översiktsplanen. Läget inom område 3 förutsätter dock att område 1 bebyggs, annars hamnar skolan på 
en isolerad plats onödigt långt från tätorten.  

Område  Utrymme för skola   Läge för skola  

1 Ytbehovet ryms inom planområdet  Optimalt i anslutning till befintlig tätort med befintligt gång- och cykelnät. 
Kort avstånd till befintliga bostäder i Lödöse 

2 Omöjligt att inrymma inom 
planområdet, yta utanför planområdet 
behövs  

- 

3 Ytbehovet ryms inom området  Under förutsättning att intilliggande områden bebyggs, i annat fall hamnar 
skolan i utkanten av tätorten och avståndet blir onödigt långt från befintliga 
bostäder.  

4 Ytbehovet ryms inom området  Sämre läge för skola på grund av risk och buller, samt att skolan hamnar i 
utkanten av tätorten långt ifrån bostäder. Sämre förutsättningar för barn att 
ta sig själva till skolan.  

5 Ytbehovet finns inom planområdet  Sämre läge för skola på grund av risk och buller, samt att skolan hamnar i 
utkanten av tätorten långt ifrån bostäder. Sämre förutsättningar för barn att 
ta sig själva till skolan. 

6 Ytbehovet finns inom planområdet Sämre läge för skola på grund av risk och buller, samt att skolan hamnar i 
utkanten av tätorten och hela kommunen, långt ifrån bostäder. Sämre 
förutsättningar för barn att ta sig själva till skolan. 

 

4.3 Tidsaspekt  

Område 1 har redan planuppdrag och arbetet med detaljplanen har pågått sedan år 2016. Det finns ett 
antal exploatörer som är redo att börja bygga när detaljplanen vunnit laga kraft. Inom övriga områden 
finns en stor osäkerhet kring vilka som kan vara intresserade av att bygga och när. Detta i kombination 
med att kommunen inte äger marken inom flera av områdena. Genomförandet av en detaljplan för 
dessa områden måste föregås av omfattande planarbeten där utredningar kring bland annat risk, buller 
och geoteknik behövs.  

Område  
Genomförande, 
inom  

Kommentar  

1 5–10 år Kommunen har rådighet över marken och alla utredningar är gjorda. 

2 Oklart  Kommunen har ingen rådighet över marken och utredningar som behövs i planarbetet är inte 
påbörjade.  

3 10–15 år  Kommunen äger marken, men utredningar som behövs i planarbetet är inte påbörjade. 

4 10–20 år  Kommunen äger del av marken och omfattande utredningar som behövs i planarbetet är inte 
påbörjade. 

5 10–20 år  Kommunen har ingen rådighet över marken och omfattande utredningar som behövs i planarbetet 
är inte påbörjade. 

6   10–20 år Kommunen har ingen rådighet över marken och omfattande utredningar som behövs i planarbetet 
är inte påbörjade. 
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4.4 Ianspråktagande av jordbruksmark  

Samtliga områden består av jordbruksmark förutom område 2. Detta är samma område som redan är 
bebyggt av småhus och som har mycket begränsade möjligheter utifrån andra aspekter att inrymma 
nya bostäder och skola.  

Område  Jordbruksmark idag  

1 Ja  

2 Nej  

3 Ja 

4 Ja 

5 Ja 

6 Ja   

 
 

 
Ortofoto med de sex områdena, där det syns att samtliga utom område 2 tar jordbruksmark i anspråk.  
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4.7 Slutsats områdenas potential  

Utredningen visar att område 1 har störst potential utifrån antal bostäder, plats för skola och tidsaspekt 
för när detaljplanen kan genomföras. Område 3 uppnår nästan samma potential med undantag från 
tidsaspekten, eftersom det inte har påbörjats något planarbete där. Övriga områden har sämre potential 
utifrån samtliga aspekter. Område 2 tar visserligen inte jordbruksmark i anspråk, men har konstaterats 
för litet för att lokalisera tillräckligt många bostäder och skola.   

Område  Antal bostäder Skola  Tidsaspekt   Jordbruksmark   

1     
2     
3     

4     
5     
6     

 

5. Slutsats  
Lokaliseringsutredningen har visat att behovet av bostäder och skola inte kan tillgodoses på annan 
plats. Behovet av bostäder och skola i Lödöse bedöms vara ett väsentligt allmänintresse, eftersom 
behovet av nya bostäder anges i såväl kommunens planeringsdokument som i regionens strukturbild. 
Att bygga bostäder kollektivtrafiknära är också ett nationellt intresse eftersom det främjar hållbara 
resor.  

Endast två områden – område 1 och område 3 – visade sig uppfylla utvärderingskriterierna på ett 
tillfredställande sätt. De har även potential att inrymma och bygga antalet bostäder och ny skola inom 
rimlig tid. Oavsett om endast område 1 behöver bebyggas, eller om både område 1 och 3 behövs för 
att tillgodose behovet, är område 1 lämpligare att bebygga först. Område 1 utgör en naturlig 
utvidgning av tätorten och ligger i anslutning till befintlig service. Område 1 är också det mest 
lämpade området för ny skola, eftersom skolan då kan byggas i anslutning till befintliga gång- och 
cykelkopplingar och med ett rimligt avstånd till såväl befintliga som nya bostäder. 


