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1. Inledning och syfte

Lilla Edets kommun befinner sig sedan ett antal ar

i en tillvaxtfas som stiller krav pd gemensamma
processer och langsiktighet for att utveckla attraktiva
livsmiljoer dir méanniskor vill leva, bo och verka i.
Bostadsbyggande och infrastruktur planeras tillsam-
mans med samhillsservice s3 att behoven av forskolor,
skolor och omsorg tillgodoses.! Goda kommunika-
tioner via motorvig och jarnvig stirker utvecklingen
och ger goda forutsittningar for att kommunen ska
kunna vixa. Genom den fysiska planeringen arbetar
Lilla Edets kommun for att skapa goda livsmiljoer dar
boenden ska upplevas trygga.

Bostadsforsorjningsprogrammet anger hur kommunen
arbetar for att skapa forutsittningar for att alla i kom-
munen ska kunna leva i goda bostiader och utgor ett
ramverk for kommunens dtgirder for bostadsforsorj-
ningen. Programmet ska vara vigledande for kom-
munens arbete att mota behov och efterfragan av olika
boendeformer i kommunen.

Dessutom anger bostadsforsorjningsprogrammet

en inriktning for den fysiska planeringen och utgor
underlag for detaljplanering och oversiktlig planering.
Bostadsforsorjningsprogrammet syftar till att skapa
gemensamma utgdngspunkter for bostadsmarknadens
aktorer och ett samforstdnd kring pdgaende och fram-
tida insatser.

I dokumentet aterges de nationella, regionala och
kommunala mail som sitter ramarna for kommu-
nens atgirder. Utformningen av kommunens mal och
insatser for bostadsforsorjningen baseras pa en analys
av demografin, bostadsbestindet, bostadsbehovet,

1 Lilla Edets kommun (2023). Mal och Resursplan 2024 samt flerarsplan for 2025—-2026
2 Lag (2000:1383) om kommunernas bostadsfdrsérjningsansvar
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sarskilda gruppers bostadsbehov och marknadsfor-
utsdttningar.

Insatser for att uppnd uppsatta mal presenteras i ett
separat dokument Handlingsplan Bostadsforsorjnings-
program Lilla Edets kommun 2024-2028 med riktning
mot 2034.

Lagen om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar

Enligt lag (2000:1383) om kommunernas bostads-
forsorjningsansvar ska varje kommun i Sverige anta
riktlinjer fér bostadsférsorjningen. Syftet med pla-
neringen av bostadsforsorjningen ska vara att skapa
forutsattningar for alla i kommunen att leva i goda
bostader och for att framja att andamalsenliga atgirder
for bostadsforsorjningen forbereds och genomfors.
Riktlinjer for bostadsforsorjningen ska antas av kom-
munfullmiktige under varje mandatperiod. Kommu-
nernas riktlinjer for bostadsforsorjning handlar om
att identifiera vilka malen ir for bostadsforsorjningen.
Riktlinjerna ska minst innehélla foljande uppgifter:

e kommunens mal for bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet

¢ kommunens planerade insatser for att nd uppsatta mal, och

e hur kommunen har tagit hansyn till relevanta nationella och
regionala mal, planer och program som &r av betydelse for
bostadsforsdrjningen.

Enligt lag (2000:1383) ska uppgifterna sirskilt grunda
sig pa en analys av den demografiska utvecklingen,
marknadsforutsittningarna och vilka bostadsbehov
som inte tillgodoses pd den lokala bostadsmarknaden.?
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2. Mal av betydelse for bostadsforsorjningen

Nationella mal

Mal for boende och samhallsplanering

Det overgripande mélet for samhillsplanering, bostads-
marknad, byggande och lantmaiteriverksamhet ar att
tillgodose alla manniskor fran en social synpunkt en
god livsmilj6 dér en langsiktigt god hushallning med
naturresurser och energi frimjas samt dar bostadsbyg-
gande och ekonomisk utveckling underlittas. Dess-
utom innefattar malet ocksd ldngsiktigt val fungerande
bostadsmarknader dar konsumenternas efterfragan
moter ett utbud av bostdder som svarar mot behoven.3

Agenda 2030

Agenda 2030 dr globala mél som syftar till en omstall-
ning for ett hillbart samhille. Mal 11-Hallbara stéider
och sambiillen, ir det mest relevanta mélet for bostads-
forsorjningen. Malet innebar framst att stider och
bosattningar ska vara inkluderande, sikra, motstands-
kraftiga och hallbara. For att uppnd en héllbar stadsut-
veckling kravs ett samarbete mellan olika sektorer dir
det likvil finns en styrning pa olika nivder.*

Jamstalldhetsmalet

Milet for jamstalldhetspolitiken i Sverige innebar att
kvinnor och min ska ha samma makt att forma sam-
hillet och sina egna liv.’ Kommunfullmaiktige i Lilla
Edets kommun antog &r 2022 Strategi for Lilla Edets
kommuns jamstdilldhetsarbete 2022-2030. Lilla Edets
kommun ska vara en drivkraft for tillvixt, hallbar
utveckling och kvalitet i verksamheterna utifran ett
jamstélldhetsperspektiv. Strategidokumentet anger att
Lilla Edets kommun ska bidra till ett jamstallt samhaille
som bygger pa rittvisa och demokrati, detta genom att
jamstélldhetsintegera alla delar av organisationen.

Folkhdlsomalet

Det overgripande mélet for folkhilsopolitiken syftar
sdrskilt pd att dstadkomma jamlika livsvillkor och
hilsa bland befolkningen. Ur ett planeringsperspektiv
ar huvudsakligen Mdlomréde 5: Boende och Narmiljo
mest relevant. Malsidttningen dr att genom samhélls-
planeringen motarbeta segregation och exponering
for skadliga miljofaktorer, reducera trafikbuller, men
ocksd framja en bittre luftkvalitet och tillgéng till

Regeringen (u.a.). Mal for boende och samhéllsplanering

Regeringen (u.a.). Agenda 2030, Mal 11 Hallbara stader och samhallen

Regeringen (2016). Mal for jamstalldhet

Folkhalsomyndigheten (2023). Nationella folkhéalsomal och méalomraden

Lag (2016:38) om mottagande av vissa nyanlanda invandrare for bosattning
Regeringen (u.a.). Mal fér funktionshinderspolitiken.

Boverket (2023). Hansyn till relevanta nationella och regionala mal, planer och program

© o~ oUW

gronomréden. Tre vdsentliga fokusomrdden for mélet
lyder som foljande:

e tillgang till en fullgod och ekanomiskt dverkomlig bostad
e bostadsomraden som &r socialt héllbara
e sunda boendemiljder pa jamlika villkor®

Lilla Edets kommun har antagit Folkhdlsoprogram
2021-2026 som anger inriktningar och ldngsiktiga
mal for att utveckla arbetet med folkhilsa och social
hallbarhet i Lilla Edets kommun.

Mal for integrationspolitiken

Det nationella malet for integrationspolitiken handlar
huvudsakligen om lika rittigheter, skyldigheter och
mojligheter for alla, oavsett etnisk och kulturell bak-
grund. Kopplat till Lag (2016:38) om mottagande av
vissa nyanlidnda invandrare for bosittning, sa dr kom-
muner skyldiga att efter anvisning ta emot en nyanlind
for bosittning i kommunen.”

Kommunfullmiktige i Lilla Edets kommun antog
2017 Strategi for ett mdngfaldssamballe i Lilla Edets
kommun. Syftet med strategin ir att skapa en kom-
mun dir mangfalden ses som en tillgdng och dir alla
har mojlighet att vara delaktiga i samhillet pa lika
villkor oavsett forutsdttningar. Mdlet ar att skapa ett
integrerat och inkluderat samhille och att frimja sam-
hallsetablering for alla invanare i kommunen. For att
undvika segregation och utanforskap kravs en héllbar
och langsiktig samhallsplanering diar bostadsomraden,
motesplatser och kulturella inslag skapar nya influen-
ser for alla som vill leva, verka och bo i kommunen.
Forhoppningen ar att alla omrdden i kommunen ska
upplevas som attraktiva och trygga for dess invénare
och utgora hilsosamma och goda miljoer.

Mal for funktionshinderpolitiken

Det nationella mélet for funktionshinderpolitiken utgér
fran FN:s konvention om rittigheter for personer med
funktionsnedsittning. Utgdngspunkten ir att uppnd
jamlikhet i levnadsvillkor dar manniskors olika forut-
sattningar inte ska begriansas fran att delta i samhillet.
Milet ska bidra med att 6ka jamstilldheten och att
barnrittsperspektivet tas hansyn till.® Foljande tre mal
kopplas tydligast samman med bostadsférsorjningen:

e delaktighet och inflytande i samhéllet
e ekonomiska och sociala forutsattningar
e hbarn och ungas uppvaxtvillkor.®
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GR-strukturbild

Kélla: GR

Barnkonventionen

Barnkonventionen blev svensk lag 2020.'° Artikel 27
anger varje barns ritt till en god levnadsstandard vad
giller exempelvis tillhandahéllandet av bostader.!!

Regionala mal

Strukturbild for Goteborgsregionen

Lilla Edets kommun ir en av 13 medlemskommuner i
Goteborgsregionen (GR). Goteborgsregionen regionala
utveckling anges i Strukturbild for Goteborgsregionen.'
Strukturbilden innehdller en 6verenskommelse for den
fysiska planeringen dir regionens kommuner gemen-
samt ska ansvara for en langsiktig hallbar regional
struktur.

Kirnan i strukturbilden 4r den centrala delen av
Goteborg som omsluts av ”Det sammanhingande

stadsomrddet”, vilket utgors av Goteborgs titort samt
delar av Molndal och Partille. Storstadsomradet strilar
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ut i fem huvudstrak, dir Lilla Edets kommun ingdr

i huvudstraket ”Norge/Vinerbanan”. Strukturbilden
omfattar ocksd elementen, ”Kustzonen”, ”De grona
kilarna och Gota dlv”. Gota dlv som mynnar igenom
Lilla Edets kommun, beniamns vara av stor vikt for
regionens fortsatta utveckling. Det anges att dlvens
madnga funktioner och kvaliteter ska sikerstillas och
att sarskild uppmarksamhet ska riktas at sarbarhets-
aspekter till f6ljd av klimatférandringar. Vidare ska
anldggningar och verksamheter som kan medfora foro-
reningar undvikas i dlvens nirhet. Slutligen bor stor
forsiktighet iakttas vid anlidggningsarbete eller annat
byggande i dlvens nirhet pd grund av risken for skred.

Goteborgsregionen kommunalférbund arbetar under
ar 2024 med att ta fram nya regionala 6verenskom-
melser.

Vision Vastra Gotaland

Vision Vistra Gétaland antogs av regionfullmiktige ar
2005 och utgor en ram for det gemensamma utveck-
lingsarbetet i regionen.!? Visionen bestdr av flera delar
och det ar framfor allt en av dem, utveckling utifran
ekonomisk, social, och miljomassig hallbarhet, som har
baring pé Lilla Edets kommuns arbete med bostadsfor-
sOrjning.

Regional utvecklingsstrategi for
Vastra Gotaland 2021-2030

Den regionala utvecklingsstrategin anger riktningen
for Vastra Gotalands gemensamma arbete. Strategin
bestér av ett mal, fyra langsiktiga prioriteringar och
fyra tvirsektoriella kraftsamlingar. En av de langsiktiga
prioriteringarna dr ”Oka inkluderingen”, vilken bland
annat anger att boendet och den offentliga miljon ar av
stor betydelse for att motverka utanforskap och segre-
gation. Vidare understryks att bostider dr en vilfirds-
fréga och att boendesegregationen behover minska.!*

10 Lag (2018:1197) om Férenta nationernas konvention om barnets rattigheter
11 Regeringen (2014) Konventionen om barnets rattigheter
12 Goteborgsregionen (2008). Strukturbild for Géteborgsregionen
13 Vastra Gétalandsregionen (2005). Vision Véstra Gotaland
14 Vastra Gotalandsregionen (2021). Regional utvecklingsstrategi for
Véstra Gotaland 2021 — 2030
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Kommunala mal

Lilla Edets kommuns vision

goo! ao! ! ! oa"!
VI GOR DET TILLSAMMANS

Visionen for Lilla Edets kommun ar en gemensam
ledstjirna som ska peka ut riktningen for utvecklingen
av samhaillet. Visionen uppnés genom foljande ledord:

NYTANKANDE

”Vi dr kreativa och tinker nytt. Med mod vdgar vi
prova nya idéer och losningar. Vi dr nyfikna och vill
hela tiden utvecklas™.

MEDSKAPANDE

”Vi har alla méjlighet att bidra och pdverka och utgor
alla en viktig del av vdrt sambille. Det finns en 6ppen-
het och vi lyssnar till varandra. Med kraft, energi och
engagemang gdr vi fran ord till handling”.

HALLBART

*Vi arbetar for att skapa en langsiktigt hallbar
samballsutveckling som omfattar sdvil minniskan,
miljén och ekonomin. Vi efterstravar att ligga steget
fore, arbeta forebyggande och stirka det som dr
positivt. Vdra resurser anvinder vi pd eit effektivt
och hallbart satt™.

Mal- och resursplan

Kommunfullmiktige antar varje dr en mal- och resurs-
plan som utgér kommunens budget. I budgeten kan
medel till exempel avsittas for markinkop. Budgeten
innehéller dven exploateringsekonomins ramar, dir det
anges hur mycket resurser som far liggas pa detalj-
planering det kommande aret. Ett malomrade 7 Mdl
och Resursplan 2024 samt flerdrsplan for 2025-2026,
ar ”Bra boende och livsmiljo”, vilket innebar att
kommunen har som mal att utifrdn ett langsiktigt
perspektiv utveckla attraktiva livsmiljoer. Bostads-
byggande och infrastruktur planeras tillsammans med
sambhiillsservice s3 att behov av forskolor, skolor och
omsorg tillgodoses.

Oversiktsplan for Lilla Edets kommun
Oversiktsplanen (OP 2012) anger stora delar av
kommunens yta som lamplig for bostadsbyggande.
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Det ir framfor allt titorterna som enligt 6versikts-
planen ska fortsédtta utvecklas och mélsittningen ar
enligt OP 2012 att storsta andelen nya bostider ska
tillkomma i Lilla Edet/ Strom/ Gota (300 bostader),
Lodose (600 bostader) och spritt i landsbygdsomraden
(300 bostader). I 6versiktsplanen finns en rad stall-
ningstaganden. Ett av dem beror det planeringsmassiga
mdlet att kommunen ar 2030 ska ha 16 000 invdnare
utifran ett antagande om en arlig befolkningstillvixt pa
1 %. For att uppnd malet anges i 6versiktsplanen att ca
1300 bostider ska byggas i kommunen under perioden
2012-2030.

Utifran slutsatser i den aktualitetsbedomning som
gjorts inom ramen for framarbetad planeringsstrategi
har behovet av att ta fram en ny 6versiktsplan konsta-
terats. Oversiktsplanen har inte fullt ut fungerat vigle-
dande, vilket pekar pd att denna inte dr aktuell. Vidare
har oversiktsplanen inte fungerat tillfredsstillande
som styrverktyg for tillkommande bebyggelse under de
senaste aren. Detta dd 6verviagande delen tillkommit
utanfor tiatbebyggt omrade till skillnad frén vad aktuell
oversiktsplan anger. Den nu géllande 6versiktsplanen
bedoms dock fortsatt kunna vara vigledande fram till
dess att kommunen har en ny 6versiktsplan antagen.
Lilla Edets kommun har &r 2024 paborjat ett arbete
med att ta fram en ny 6versiktsplan.

Fordjupad oversiktsplan for Lodose
Kommunfullmiktige antog ar 2014 en Fordjupad
oversiktsplan éver Lédése (FOP Lédose). Syftet med
planen ar att konkretisera oversiktsplanens overgri-
pande strategier och mal. I den fordjupade 6versikts-
planen redovisas planerna for den langsiktiga bebyg-
gelseutvecklingen 1 Lodose pa ett mer utforligt satt dn i
oversiktsplanen. Utbyggnaden av Loddse kommer ske

i etapper, frimst i anslutning till befintlig bebyggelse
och sedan vidare soder ut mot stationsomradet. Om
FOP Lodose realiseras genom lagakraftvunna detalj-
planer skapas planeringsmissiga forutsdttningar for
upp till 2000 nya bostdder. Det slutliga antalet beror
pa hur tit bebyggelsen blir och i vilket utstrackning det
finns ett intresse av att bygga pa omradet. FOP Lodose
medger en tdtare bebyggelse pd omrddena narmast
tdgstationen 4n de i anslutning till befintlig bebyggelse.
Takten i utbyggnaden beror bland annat pd kommande
ars prioritering av detaljplanearbete.

» lillaedet.se
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3. Kommunala verktyg for bostadsforsorjningen

Oversiktlig planering

Kommunens riktlinjer for bostadsforsorjningen

ska vara vigledande i arbetet med oversiktsplanen,
exempelvis gillande att frimja bostadsbyggande och
utveckling av bostadsbestdndet. Oversiktsplanen ska
dven visa hur kommunen ska arbeta med att tillgodose
ett langsiktigt behov av bostdder.'

Opversiktsplanen ar det grundlidggande verktyget i kom-
munernas fysiska planering och anger en langsiktig
och overgripande utvecklingsstrategi for hur mark- och
vattenomraden ska anviandas. En 6versiktsplan anger
dven hur den bebyggda miljon ska anvindas, utvecklas
och bevaras. Under oversiksplanprocessen ges berérda
sakdgare, sdsom allmidnheten, myndigheter och andra
aktorer mojligheten att yttra sig. En 6versiktsplan ar
inte juridiskt bindande.

Detaljplanering

Detaljplanering ir ett viktigt verktyg for bostadsfor-
sorjningen. Genom detaljplanering sker en avvigning
av allminna intressen och enskilda intressen som ar
nodvindig for att kommunen ska kunna ha en héllbar
tillvixt med goda boendemiljéer. Det ar i sin tur en
forutsittning for framvixten av ett attraktivt bostads-
utbud som motsvarar invdnarnas behov.

I detaljplaneprocessen fors dialog med berorda sakiga-
re, sdsom medborgare, myndigheter och andra aktorer.
Sakigare har mojlighet att limna synpunkter som tas
hinsyn till under planprocessen. Detaljplanen reglerar
rattigheter och skyldigheter i form av byggritter och
andra planbestimmelser sdsom att bevara befintlig
bebyggelse eller att skydda mark frdn byggnation. En
detaljplan ar juridiskt bindande.

Kommunens fastighetsbolag
AB EdetHus agardirektiv

Bolaget AB EdetHus ir ett instrument for kommunal
verksambhet till nytta for medborgarna, dar kom-
munfullmaktige dr ansvarig dgare. Ett av AB EdetHus
verksamhetsomrade ir att ”Bygga, dga och forvalta
bostader for att dirmed frimja bostadsforsorjningen i
kommunen”. Bolaget ska agera langsiktigt och vara ett

15 Boverket (2023). Koppling till versiktsplanen

instrument for kommunens bostadsfoérsorjningsansvar
genom att bland annat forvalta fastigheter med hyres-
ritter, verka for trygga boendemiljoer, erbjuda boende
for personer med sirskilda behov samt strdva for en
prisvird hyresniva. Agarstyrning av AB EdetHus ir ett
fortsatt viktigt verktyg for kommunen i arbetet med att
trygga bostadsforsorjningen och skapa forutsattningar
for bostadsbyggande.

Tidplan for kommunalt planarbete

Tidplanen visar kommande planarbete pa oversiktlig
och detaljerad nivé och revideras en gang per ar eller
vid behov. Detta dels for att nya ansokningar om plan-
besked inkommer l6pande, dels for att forutsittning-
arna fordndras i redan paborjande detaljplaner.

Markanvisningar

Genom markanvisningar kan kommunen villkora en
tidsbegransad ensamritt att exploatera ett omrade.
Det innebar att kommunen ger en aktor mojlighet att
bebygga ett omrade, s linge som till exempel minst en
fjardedel av bostiderna dir blir hyresritter eller nadgot
annat sddant villkor. En markanvisning forutsitter att
kommunen dger marken. Lilla Edets kommunfullmak-
tige har antagit riktlinjer om markanvisningar. Av dessa
framgar under vilka forutsittningar privata aktorer
kan ans6ka om och anvisa mark.

Strategiska markinkop

En forutsidttning for anvindandet av markanvisningar
som ett bostadspolitiskt verktyg dr att kommunen
strategiskt och langsiktigt koper den mark som bedoms
vara intressant att anvisa i framtiden. Kommunens kop
av mark i sodra Lodose ar ett exempel pa en sddan
insats.

Prognosarbete

Kommunen upprittar drligen en befolkningsprognos
som dr ett viktigt planeringsunderlag for arbetet med
bostadsforsorjningen. Forviantad framtida inflyttning
till f6ljd av bland annat bostadsbyggande ar en av
madnga faktorer som paverkar utfallet.

» lillaedet.se
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4. Nationellt och regionalt perspektiv

pa bostadsmarknaden

Bostadsmarknaden pa nationell niva

Boverkets byggprognos fran juni 2023 visar pd att
bostadsbyggandet i dagsliget minskar kraftigt, vilket
bland annat beror pad minskad kopkraft hos hushall,
forhojda bostadsrintor och okade byggkostnader.
Boverkets prognos visar att antalet paborjade bostiader
minskat frdn 71 000 under toppéaret 2021 till cirka

27 000 ar 2023 och 21 500 for &r 2024. Hoga riantor
och byggkostnader kommer enligt Boverkets bedom-
ning under 4n langre tid gora att byggandet kom-

mer att 0ka langsamt. Boverket lyfter ocksa fram

att finansieringen karvar, vilket bedoms medfora att
privata bolag kommer att ha en mer defensiv install-
ning till investering av nya hyresritter. Detta pa grund
av den osikra bostadsmarknaden. Antalet firdigstillda
bostider kommer att minska fran ar 2024, vilket inte
kommer att ticka det behov som finns fram till 2030
for att svara pd den framtida befolkningsutvecklingen.

Hushall med lagre inkomster kommer att ha utma-
ningar nar kopkraften minskar, exempelvis unga som
kommer att ha svért att etablera sig pd den dgda
marknaden. Hushall som hyr bostider har i nirtid inte
drabbats lika mycket av 6kade boendekostnader, men
kommer de kommande aren paverkas genom forhojda
hyreskostnader.'¢

Bostadsmarknaden pa regional niva

1 Linsstyrelsens bostadsmarknadsanalys 2023 for
Vistra Gotalands lan konstateras att det rider ett gene-
rellt underskott pd bostader i Vistra Gotaland, vilket
sarskilt pdverkar sarbara grupper i samhallet.

Ar 2022 stod Goteborgsregionen for en stor andel av
bostadsbyggandet i ldnet, cirka 73 %. Antalet far-
digstillda bostader har varit pd mycket hoga nivder i
lanet de senaste dren, men under de kommande aren
kommer det ske en inbromsning av bostadsbyggandet.
Detta med anledning av stigande rantor och hojda
byggkostnader.

1 Lansstyrelsens bostadsmarknadsanalys 2023 for Vistra
Gotalands lin konstateras att det krivs en langsiktig
bostadsforsorjning, dir samarbete sker mellan olika
aktorer pd mellankommunal, delregional och regional

niva."’

16 Boverket (2023). Boverkets byggprognos
17  Lénsstyrelsen Vastra Gotalands lén (2023). Bostadsmarknadsanalys 2023
Vastra Gotalands lan

# lillagdet:se



5. Befolkning

Demografi

Ar 2022 hade Lilla Edets kommun en befolknings-
mingd pd 14 428 personer. Av dessa var 48 % kvinnor
och 52 % min. Medeldldern var 41,7 &r, vilket ar
samma som medelaldern i Sverige. Jamfort med 2021
minskade befolkningsmingden i kommunen med

81 personer under 2022.

Diagrammet nedan visar en befolkningspyramid for
Lilla Edets kommun ar 2022. Befolkningspyramiden
illustrerar befolkningens sammansittning efter kon och
alder fordelat i 10-drsintervaller. Diagrammet visar att
antalet min 4r fler an antalet kvinnor i alla dlders-

BOSTADSFORSORJNINGSPROGRAM
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grupper forutom i de tvd ildsta, 80-89 och 90-100 4r.
I de dldersgrupperna ir antalet kvinnor fler dn antalet
man. Det har troligtvis sin forklaring i att kvinnor
lever langre 4n man, bade i Lilla Edets kommun och
nationellt sett. Vidare visar diagrammet att den storsta
aldersgruppen ar 30-39 4r for bdde man och kvinnor
medan den minsta gruppen, forutom de som ar 80 ar
och aldre, dr antalet i dldersgruppen 20-29 ér. En
forklaring till varfor dldersgruppen 20-29 &r édr en av
de mindre kan vara att flyttnettot var storst negativt
for den dldersgruppen ar 2022 (-86). Fler i aldersgrup-
pen 20-29 ér flyttade frin kommunen dn vad det var
personer i samma dlder som flyttade till kommunen.

_______________________________________________________________________
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_______________________________________________________________________

Diagrammet visar befolkningspyramid i Lilla Edets kommun for ar 2022. (Kélla: Kommunens Befolkningsprognos 20232032 genom SCB).

» lillaedet.se
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Bortsett fran dr 2022 har Lilla Edets kommun haft en
positiv befolkningsutveckling de senaste dren. Antalet
invénare har okat fran 12 829 ar 2013 till 14 428 ar
2022, vilket motsvarar en okning pa ca 12,5 %. Den
framsta orsaken till den positiva befolkningsutveck-
lingen i kommunen de senaste dren beror pa ett positivt
flyttnetto. Fler personer har alltsé flyttat till kommunen
an vad det dr personer som flyttat frain kommunen. Ar
2022 var daremot flyttnettot negativt.

Sett under de senaste sex dren har flyttnettot varit
hogst i dldrarna 30-39 ar samt 0-9 ar. Storsta negativa
flyttnetto har under de senaste dren varit i dldrarna
60-79 ar.

Befolkningsutveckling 2013-2022

BOSTADSFORSORJNINGSPROGRAM
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En annan faktor som péverkar befolkningsutveck-
lingen ar fodelsenettot, det vill sidga differensen mellan
antalet fodda och doda under ett visst 4r. Fodelsenettot
for Lilla Edets kommun har varit positivt de senaste
tio dren, vilket innebar att fler personer har fotts an
dott i kommunen.

Diagrammet nedan visar befolkningsutvecklingen
uppdelat pd 10-drsklasser de senaste tio dren. Diagram-
met visar att antalet invdnare i dlder 30-39 &r har okat
mest (49 %) foljt av 70-79 ar (37,5 %), 90 &r och
aldre (35,6 %) samt 0-9 ar (ca 30 %). Befolknings-
antalet i dldrarna 60-69 ar, 20-29 ar och 40-49 ir har
ddaremot minskat under aren.

2000

IS<_

s

1000
500
0
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
0-9&r e 10-194r == 20-29&r == 30-394r = 40-49&r
= 50-59&r 60-69 ar == 70-79ar = 80-894r == 90a&r+

Diagrammet visar kommunens befolkningsutveckling mellan 2013-2022. (Kélla: SCB).

Kommunens trendbaserade befolkningsprognos
Befolkningsprognos 2023-2032 prognosticerar att
befolkningsmingden i kommunen kommer 6ka med
640 personer (4,4 %), och att befolkningsmangden
diarmed kommer vara 15 068 personer r 2032. Prog-
nosen visar att den genomsnittliga befolkningsokning-
en kommer vara 0,5% per &r, vilket motsvarar cirka
70 personer arligen. Det ir en ldgre befolkningsok-
ning 4n det historiska snittet de senaste tio dren (cirka
1,2 %). De aldersgrupper som forvintas 6ka mest dr

man 90 &r och ildre samt man och kvinnor 80-89 ar.
Okningar ses dven inom ildersklassen 40-49 ar for
bade min och kvinnor och dldersklassen 10-19 ar for
bade flickor och pojkar.

Prognosen bygger pa observationer fran de senaste dren
och ett antagande om att den utvecklingen fortsatter.

I berdkningarna tas ingen hansyn till planerat bostads-
byggande, foretagsetableringar eller andra framtida
mal och forutsittningar i kommunen. Generellt giller
att osikerheten i prognosen 6kar med aren.

» lillaedet.se
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F0|kméngd och f0|k0|(n|ng och Kungilvs kommun har haft en hogre procentuell
folkokning mellan aren 2013-2022. Lilla Edets kom-

mun har ocksa en hogre procentuell folkokning dn
Vistra Gotalands ldn som har haft en folkokning pa
cirka 9 %.

Under en tiodrsperiod har Lilla Edets kommun pro-
centuellt haft en folkokning pé cirka 12,5 %, vilket
i jimforelse med grannkommunerna dr den tredje

hogsta procentuella folkokningen. Enbart Ale kommun

Grannkommuner och lan Folkmangd 2013 Folkmangd 2022 | Folkdkning 2013-2022 | Folkdkning 2013-2022
Ale 28074 32394 4320 15,39 %
Kungalv 42109 49 068 6959 16,53 %
Lilla Edet 12 829 14428 1599 12,46 %
Stenungsund 24932 27 870 2938 11,78 %
Trollhattan 56 573 59 274 2701 4,77 %
Uddevalla 53025 57 282 4257 8,03 %
Vanershorg 37 369 39904 2535 6,78 %
Vastra Gotalands lan 1615084 1758 656 143572 8,89 %

Tabellen visar folkméngden 2013 ach 2022 samt folkokningen mellan 2013-2022, i jamfdrelse med grannkommuner och lanet. (Kélla: SCB).




Inflyttning och utflyttning

Diagrammet 6ver Flyitnetto visar utfallet av antal

in— och utflyttade under perioden 2017-2022 samt

en prognostisering av det forvintade antalet in— och
utflyttande under perioden 2023-2032. Flyttnettot som
redovisas i diagrammet dr differensen mellan in- och

BOSTADSFORSORJNINGSPROGRAM
LILLA EDETS KOMMUN 2024-2028

utflyttare. Komponenten inflyttning bestdr av bide
inrikes och utrikes inflyttningar. Komponenten utflytt-
ning bestdr pd motsvarande satt av antalet personer
som flyttar fran Lilla Edets kommun till andra kommu-
ner i Sverige men ocksa till andra linder. Om flyttnet-
tot dr positivt bidrar det till befolkningstillvaxt.

_______________________________________________________________________
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_______________________________________________________________________

Diagrammet visar faktiskt och forvantat antal inflyttade och utflyttade samt flyttnetto for Lilla Fdets kommun under dren 2017-2032

(Kélla: Kommunens Befolkningsprognos 2023-2032 genom SCB).

Diagrammet visar att det har varit fler inflyttare dn
utflyttare i kommunen under de senaste sex dren med
undantag fér 4r 2022. Ar 2022 hade kommunen ett
betydligt hogre antal som flyttade frdn kommunen dn
tidigare ar.

Trenden med att det ar fler som flyttar in i kommunen
an som flyttar frin kommunen antas fortgd under
prognosperioden, dock med undantag for ar 2023.

Flyttnettot r positivt for bdde man och kvinnor under
samtliga ar forutom 2023 da flyttnettot ar negativt

for bdda konen. Diagrammet visar dven att flyttnettot
antas vara ligre de kommande dren jaimfort med hur
de senaste dren sett ut. Skillnaden mellan antalet som
flyttar in och som flyttar frin kommunen antas alltsd
vara mindre. Det kan forklaras av att kommunens
nybyggnationsplaner inte dr inkluderade i prognosen.

» lillaedet.se
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Fodelsenetto ar, like flyttnettot, differensen mellan antalet f6dda och

Diagrammet nedan visar utfallet av antal fédda och doda. Ar fodelsenettot positivt dr det fler personer som

doda de senaste dren samt en prognostisering av det
forviantade antalet fodda och déda under perioden

har fotts dn dott under aret, vilket paverkar befolk-
ningsutvecklingen positivt.

2023-2032. Fodelsenettot som redovisas i diagrammet

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

B Fidda B Dida = Fjdelsenetto

,-‘ L unununl
SRR Z N NEEE .

_______________________________________________________________________

Diagrammet visar faktiskt och férvantat antal fodaa och déda samt fidelsenetto for Lilla Edets kommun under dren 2017-2032.
(Kalla: Kommunens Befolkningsprognos 20232032 genom SCB).

Diagrammet visar att fodelsenettot har varit positivt fodelsenettot vara det lagsta pa flera dr vilket antas
de senaste aren och att det dven antas vara det under bero pd att antalet fédda barn ar lagre dn vanligt och
prognosperioden. Hogst fodelsenetto var det ar 2021, antalet avlidna 4r nigot hogre dn vanligt.

da 165 barn foddes och 112 personer dog. 2023 antas

»lillaedetse | 14
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6. Bostader och hushall

Bostadsbestand

_______________________________________________________________________

Upplatelseformer Hustyper

33% 33%

711.1%

Hyresratt [ Bostadsratt [ Aganderitt Smahus B Flerbostadshus
B Ovrigahus [ Specialbostader

Cirkeldiagrammet visar att upplatelseformen i Lilla Edets Cirkeldiagrammet visar att hustypen i Lilla Edets kommun ar
kommun ar 2022 till storsta del bestar av aganderétter 2022 dverrepresenterat bestar av sméhus (71,1 %) foljt av fler-
(66,4 %), foljt av hyresrétter (27,2 %). Andelen bostadsrétter bostadshus (22,3 %). En mindre andel bestar av specialbostader
ar ldgst (6,4 %). (Kélla: SCB). (3.3 %) och dvriga hus (3.3 %). (Kélla. SCB).

Definition av upplatelseformer (SCB) Definition av hustyper (SCB)

Aganderétt Smahus

Aganderatt avser bostader som dgs av en privatperson Smahus avser friliggande en- och tvabostadshus

eller dddsbo. De som ar folkbokforda pa bostaden ar inte samt par-, rad- och kedjehus (exklusive fritidshus).

nodvandigtvis agare till bostaden.
Flerbostadshus

Bostadsratt Flerbostadshus avser bostadsbyggnader innehéllande
Bostadsratt avser bostader som dgs av bostadsratts- tre eller flera Iagenheter inklusive loftgangshus
foreningar eller bostadsforeningar. Bostadsratt innehaller

aven personer som hyr sin lagenhet av bostadsrattsforening Ovriga hus

eller hyr av bostadsrattsinnehavaren. Ovriga hus avser byggnader som huvudsakligen inte ar

avsedda for bostadsandamal, till exempel byggnader

Hyresratt avsedda for verksamhet eller samhallsfunktion.
Hyresratt avser for flerbostadshus lagenheter som inte ar
agarlagenheter och som &gs av andra &gare an bostads- Specialbostéder

rattsforeningar eller bostadsforeningar. Specialbostader ar bostader for &ldre/funktionshindrade,

studentbostader och dvriga specialbostader.

» lillaedet.se
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I Lilla Edets kommun fanns det &r 2022 totalt

6 471 bostadslagenheter. Med bostadslagenhet avser
Statistiska centralbyrdn en lagenhet avsedd att helt
eller till en inte ovasentlig del anvindas som bostad,
oavsett i vilken hustyp den ligger. Aven bostider

i smdhus definieras siledes som lagenheter.

Diagrammet nedan Hustyper lin och grannkommu-
ner visar att hustyper i Lilla Edets kommun ar 2022

BOSTADSFORSORJNINGSPROGRAM
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Overrepresenterat bestar av smahus (ca 71 %) foljt
av flerbostadshus (ca 22 %). Det kan jamforas med
Vistra Gotalands ldn dér den storsta andelen hustyper

ar flerbostadshus (ca 52 %), foljt av smahus (ca 42 %).

Lilla Edets kommun har séledes en betydligt hogre
andel smahus och en mindre andel flerbostadshus i
jamforelse med lanet i stort. I jamforelse med samtliga
grannkommuner har Lilla Edets kommun hogst andel
smahus och ldgst andel flerbostadshus.

_______________________________________________________________________
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_______________________________________________________________________

Diagrammet visar andelen hustyper ar 2022 for Lilla Edets kommun, Véstra Gotalands lan och grannkommuner (Kalla: SCB).

» lillaedet.se
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Diagrammet Upplditelseformer lan och grannkommu-
ner visar att upplatelseformen i Lilla Edets kommun ar
2022 till storsta del bestdr av dganderitter (ca 66 %),
foljt av hyresratter (ca 27 %). Andelen bostadsritter ar
lagst (ca 6 %). Det kan jamforas med Vistra Gotalands
lan ddr andelen hyresritter ar (ca 41 %), foljt av
dganderitter (ca 38 %) och slutligen av bostads-

ritter ca (21 %). I Vdstra Gotalands ldn ar det en mer
balanserad uppdelning av upplatelseformer dn vad det

____________________________________

Upplatelseformer Ian och grannkommuner
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ar i Lilla Edets kommun. I jamforelse med samtliga
grannkommuner, har Lilla Edets kommun hogst andel
aganderdtter och lagst andel bostadsritter. Andelen
hyresraitter i kommunen ligger pa en liknande niva som
i Stenungsunds kommun, Kungilvs kommun och Ale
kommun. Att ha en storre variation av upplatelseformer
foredras, detta di det medfor till storre chanser att
uppfylla behoven for fler invanare.

___________________________________
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Diagrammet visar andelen upplételseformer ar 2022 for Lilla Fdets kommun, Véstra Gatalands lan och grannkommunerna (Kalla: SCB).
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Hushall I riket har enpersonshushall sedan 1980 varit den

I Lilla Edets kommun fanns det 4r 2022 totalt vanligaste hushllstypen.'*

6 342 hushall. Den storsta andelen av hushallen ar
enpersonshushdll 35,5 % (2 250 hushall) och tva-
personhushdll 32,2 % (2 045 hushadll). Trepersonhus-
héll utgors av 13 % (826 hushéll), fyrapersonshushall
av 12,2 % (774 hushéll) och fempersonshushdll av
4,7 % (300 hushall). Minst andel utgors av hushall
med sex personer 1,5 % (92 hushall) och slutligen
hushall med fler 4n sju personer 0,9 % (55 hushall).

Linjediagrammet nedan visar hur hushallstrukturen har
sett ut i Lilla Edet kommun de senaste dren 2017-2022.
Det gir att utldsa utifrdn linjediagrammet att hushall-
strukturen i Lilla Edets kommun inte har férandrats
avsevirt genom dren. Trenden pekar pd att det under
de senaste dren inte varit ndgra storre forandringar,
vilket kan tyda pa att det kommer vara en liknande
utveckling i framtiden.

_______________________________________________________________________
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_______________________________________________________________________

Diagrammet visar antal hushall efter hushallstorlek mellan ar 2017-2022 i Lilla Edets kommun. (Kalla: SCB).

Antallhushall efter hushallstyp Hu§h§llstyp viszjlr Pé hushéllets sammansittning, dir
variabeln delas in i hushéllstyperna ensamstdende

Ensamstdende utan barn 2250 (inklusive ensamboende), sammanboende och Svriga
Ensamstaende med barn 0-24 ar 374 bushdll, alla med eller utan barn (SCB). Tabellen till
Ensamstaende med barn 75 + &r 81 vanster bver Antal houshall eft.er ./mshallstyp visar att
den vanligaste hushallstypen i Lilla Edets kommun
Sammanboende utan barn 1677 ar ensamstdende utan barn, foljt av sammanboende
Sammanboende med bam 0-24 &r 1446 utan barn. Den minst vanliga hushallstypen utgors
X av gruppen ensamstdende med barn 25 + &r och av
Sammanboende med barn 25 + ar 121 . . .
gruppen ovriga hushéll med barn 25 + ar.
Ovriga hushall utan bam 204
Ovriga hushall med barn 0-24 &r 180
Ovriga hushall med barn 25 + &r 9
Totalt antal hushall 6 342

Tabellen visar antal hushall efter hushallstyp ar 2022
i Lilla Edets kommun. (Kalla: SCB)

18 Boverket (2020). Hushallsammansattning

» lillaedet.se
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Utbud pa den lokala bostadsmarknaden

Byggnationen av bostiader i Lilla Edets kommun har
haft en svagt 6kande trend de senaste dren. Det ar
framfor allt smahus som byggts, i huvudsak pd Strom
och landsbygden. Endast ett enstaka hyresritter har
tillkommit i det privata fastighetsbestindet. Diagram-
met nedan over Fardigstillda nybyggnationer visar att
det fardigstallts flest nybyggnationer r 2020. Aren
darefter visar pd en neddtgdende trend, dar det for
varje ar har fardigstillts ett mindre antal bostader.

Fram till 2023 6kade antalet beviljade forhandsbesked
utanfor detaljplanelagt omrade. Utvecklingen beror
sannolikt pa ett underskott av planlagda tomter samt
relativt ldga markpriser. Ungefir 21 % av de forhands-
besked och bygglov som beviljats dr inom omrdden
som i Oversiktsplanen ar utpekade som samhillsom-
raden eller mojliga samhallsomrdden. De ligger i direkt
narhet till befintliga titorter och ofta i anslutning till
eller i narheten av detaljplanelagt omraden. Enligt
oversiktsplanen ska byggnation inom sddana omraden
foregds av detaljplanering. Framtagande av detaljplaner
gor att kommunen kan kontrollera byggnation i anslut-
ning till tdtorterna och diarmed ta ett helhetsgrepp om
teknisk infrastruktur och offentlig service i anslutning
till bostaderna. Kommunens nya 6versiktsplan ska
ange hur kommunen framover onskar vixa.

Fardigstallda nybyggnationer
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Diagrammet visar antalet férdigstéllda nybyggnationer efter
hustyp i Lilla Edets kommun under aren 2019-2022
(Kélla. Lilla Eaets kommun).

19 Sveriges Kommuner och Landsting (2017). Kommungruppsindelningen- definitioner
20 Statistiska Centralbyran (2021). Antal pendlare per lan och kommun, 2021
21 Vdstra Gotalandsregionen (2023). Pendling och lokala arbetsmarknader i Vastsverige
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Bostader i stationsnara lagen och pend-
lingsmojligheter

Sveriges Kommuner och Landsting definierar Lilla
Edets kommun som en pendlingskommun da minst

40 % av nattbefolkningen pendlar till arbetet i en
storre stad.'” Det innebar att antalet som pendlar ut ur
kommunen for att arbeta ir fler 4n de som bade bor
och arbetar i kommunen. Stapeldiagrammet nedan
over In- och utpendlare visar att antalet inpendlare ar
2021 var 1 642 personer, medan antalet utpendlare var
4 581 personer. Boende och arbetande i kommunen

ar 2021 utgjordes av 2 584 personer.?’ Pendlings-
rorelserna sker soderut lings med Gota dlvdalen mot
Goteborg, men dven norrut mot Trollhittan.

Sedan dubbelspéret och den nya motorvigen mellan
Trollhittan och Goteborg har Lilla Edets kommun
okat sin pendling med 6ver 30 %.%! Ur ett hallbarhets-
perspektiv dr byggnation av bostidder i ett stationsnira
omrade bra eftersom det kan leda till att fler viljer att
resa kollektivt i stillet for att dka bil. Det finns goda
forutsattningar att mota en befolkningstillviaxt pa ett
héllbart sitt genom att planera for bostider i stations-
néra ldgen eller i anslutning till befintlig kollektivtrafik.
Tillganglighet kan ocksd betraktas som viktigt i fraga
om bostidders attraktivitet.

In- och utpendlare

5000

4000
3000
2000

1000 —

M Utpendlare [ Bor och arbetar

i kommunen

Inpendlare

__________________________________

Diagrammet visar antalet in- och utpendlare ér 2021
i Lilla Edets kommun (Kélla. SCB.
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BOStadspriser liga sdlda bostdder villor. Som illustrerats nedan ar

Mellan 2020 och 2023 sildes 1395 bostider det tydligt hur dominerande villamarknaden ar sett

i kommunen, varav 44 bostider var nyproduktion. till sdlda bostader. Totalt sett 4r majoriteten av sdlda

Diagrammet nedan visar att antalet salda bostader bostader prismassigt under tre miljoner kronor mellan

minskat under 2023. Totalt ir cirka 84 % av samt- dr 2020 och 2023.

_______________________________________________________________________

Salda bostader 2020-2023
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_______________________________________________________________________

Diagrammet visar antalet salda bostader i Lilla Edets kommun mellan dren 2020-2023. (Kélla: Diagram bearbetad av Tyréns AB
med data hamtad fran BooliPro)

_______________________________________________________________________

Salda bostader efter pris och typ
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Diagrammet visar antalet salda bostéder i Lilla Edets kommun efter pris och typ.
(Kélla: Diagram bearbetad av Tyréns AB med data hamtad fran BooliPro).
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Medelhyra i hyreslagenheter

Diagrammet till hoger visar medelhyran i hyreslagen-
heter som ar baserad pa en drshyra per kvadratmeter,
och visar for de senaste dren dn 6kning bade for Lilla
Edets kommun och Vistra Gotalands lan. Nivén for
Lilla Edets kommun ligger dock liagre dn vad den gor

for Vistra Gotalands lan. Den hogsta 6kningen for
Lilla Edets kommun var mellan dr 2019 och 2020.

Kommunens fastighetsbolag AB EdetHus instiftade
under 2017 en egen bostadsko for hyresgaster och i
februari &r 2024 stir 770 personer i ko. Alla hyres-
gaster som har tecknat hyresavtal med AB EdetHus efter
december 2022, ir automatiskt med i bostadskon. Alla
som har ett hyreskontrakt hos AB EdetHus far tillgodo-
rakna sin boendetid som kotid, men dr dock inte inlagda
i kon om de inte aktivt sjilva har stillt sig i kon. Externa
sokande behover aktivt logga in en ging om aret for

att behdlla sin koplats. AB EdetHus har noterat att den
generella hyresnivan for hyreshus och industrilokaler dr
lag i Lilla Edets kommun i jimférelse med narliggande
kommuner.

BOSTADSFORSORJNINGSPROGRAM
LILLA EDETS KOMMUN 2024-2028

__________________________________

Medelhyra i hyreslagenhet
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Diagrammet visar medelhyra i hyresldgenhet baserat pa arshyra per
kvadratmeter i Lilla Edets kommun och Véstra Gétalands lén mellan
ar2017-2022. (Kélla. SCB).

Foto: AB EdetHus
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1. Prognos och scenario over framtida
befolkningstillvaxt och bostadsbhehov

For att Lilla Edets kommun ska vixa, kravs ett aktivt
bostadsbyggande. Det finns alltid en osikerhet kring
framtiden, men med hjalp av prognoser och scenarier
gér det att fa en bild av hur kommunen kan komma
att utvecklas. P4 vilket sitt som Lilla Edets kommun
kommer att vixa de kommande aren 4r dock beroende
av manga olika faktorer. Som ett komplement till den
trendbaserade befolkningsprognosen Befolknings-
prognos 2023-2032 over Lilla Edets kommun har
olika scenarion tagits fram for att visa pd mojliga
utfall. Att visa pd olika scenarion ir ett viktigt underlag
for att kunna sakerstilla kommunal service, detta for
att pa ett héllbart sitt kunna mota en okad tillvaxt.

___________________________________
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Kommunens Prognos

Nedan presenteras scenarion som bygger pd en jamn
procentuell 6kning med 0,5 %, respektive 1 % arlig
befolkningstillvixt, samt ett scenario som bygger pa
kommunens planerade bostadsbyggande. I det sist-
namnda har ett historiskt inflyttande i nybyggda bosti-
der i Sverige anvints for att uppskatta en framtida
befolkning. Uppgifterna ar fordelade pa flerbostadshus
och smahus. Underlaget for kommunens planerade
bostadsbyggande gar att se i Tabell Gver planerad
bostadsbyggnation, pd sida 35.

____________________________________

Befolkning, prognos och scenarion, 2023—2032 och 2034

2024 2026 2028 2030 2032 2034

okning 0,5 %

Planerat byggande

____________________________________

Diagrammet visar kommunens trendbaserade befolkningsprognos 2023-2032. procentuell befolkningsutveckling pa 0.5 % och 1 %
samt pa kommunens planerade bostadsbyggande fram till ar 2034 (Kélla: Diagrammet har bearbetats av Tyréns AB).

Scenarierna har en langre tidshorisont dn befolknings-
prognosen som stracker sig till 2032. Utblicken som
bygger pé planerat byggande ska ses om en skattning
av befolkningen om allt som planeras faktiskt byggs,
vilket inte brukar vara fallet historiskt sett. Detta da
bland annat planarbetet dr en osiker process. Sveriges
kommuner och regioner menar att antalet ej utnyttjade
byggritter ar stort i planer som vunnit laga kraft.??

Skillnaden mellan de olika scenarierna for kommunens
utveckling ar stor, men det kan ses mot bakgrund av de
senaste tio dren. Den perioden har innehallit en kraftig
befolkningstillvaxt, till skillnad frén det nuvarande
laget med ett historiskt 13gt bostadsbyggande och en
svagare befolkningstillvixt. I nistkommande avsnitt
presenteras graferna i diagrammet Befolkning, prognos
och scenarion 2023-2032 och 2034 i férhallande till
uppskattat bostadsbehov.

22 Sveriges Kommuner och Regioner (2023). Oppna jamforelser inom detaljplaneomradet 2022
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Bostadsbehov

Ett overgripande sitt att se till en kommuns bostads-

behov dr att analysera relationen mellan befolknings-
okning och det historiska bostadsbyggandet. Vad som
ar viktigt att understryka i sammanhanget dr dock att
en sddan typ av jamforelse aldrig kan bli helt perfekt.

Teoretiskt ackumulerat bostadshehov

BOSTADSFORSORJNINGSPROGRAM
LILLA EDETS KOMMUN 2024-2028

Detta da det till stor del 4r omojligt att visa pd en
punkt dar det rader balans mellan antalet bostdder och
invénare. Det som darfor har gjorts dr att se till den
ackumulerade forandringen for att visa pa underlig-
gande behov.

Nya bostader, 1ar

Ej tillgodosett behov, 1ar

mmm  Folkdkning, 1ar

== Ack Ej tillgodosett behov, 5 &r

mmm  Demog. Bobehov, 1ér
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Diagrammet visar arsvisa fordndring av bostadsbestand och befolkning samt arligt demografiskt bostadsbehov

(Kélla: diagram bearbetat av Tyréns AB med data fran SCB).

Diagrammet ovan visar en drsvis forandring av
bostader och befolkning. Utifrdn det har ett arligt
demografiskt behov av nya bostider berdknats samt
hur det forhéller sig till antalet nybyggda bostader.
Varje ny bostad antas ge 2,1 invdnare i en bostad. Det
bygger pé en historisk inflyttning i nybyggda bostader.
Linjen i diagrammet visar ett rullande ackumulerat
behov sett till de senaste fem aren. Diagrammet visar
att bara sett till befolkning och bostadsbyggandet ar
det forst runt 2014 som kommunen far ett bestidende
behov av bostiader som inte riktigt hanteras. Det syns
aven i diagrammets roda staplar som visar den arliga
befolkningsfoérandringen, ddr den genomsnittliga
okningen dren 2013 till 2017 var 6ver 270 personer
per ar. Det dr en befolkningstillvixt pa over 2 %

per ar, vilket ar en stark tillvixt 6ver en femarsperiod.
For 2022 gar det att se att befolkningstillvaxten dr nega-
tiv vilket paverkar bostadsbehovet. Det ackumulerade
behovet for ar 2022 ir cirka 70 bostdder. Vad som ar
viktigt att poangtera i sammanhanget dr att diagram-
met dr teoretiskt och tar darmed inte in olika demogra-
fiska och geografiska aspekter av bostadsmarknaden.
Det teoretiska i sammanhanget innebar att diagrammet
grundar sig pd mycket grov data, som inte bygger pa
hushallskvoter eller dldersfordelning. Sammanfatt-
ningsvis pekar statistiken pa att det finns ett underlig-
gande underskott av bostider i Lilla Edet. Det i sin

tur ar en av anledningarna till att kommunen genom
Boverkets bostadsmarknadsenkit har rapporterat in ett
underskott pa bostider for alla delar av kommunen.

» lillaedet.se
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Genom att anvinda kommunens Befolkningsprognos
2023-2032 kan samma metod anvindas for att se hur
madnga bostdder den prognostiserade befolkningstill-
vixten skapar behov for. Det skulle i sa fall vara cirka
305 bostader till 2032.

De andra graferna som redovisades i diagrammet
Befolkning, prognos och scenarion 2023-2032 och
2034, pd sida 22 visar olika befolkningsokningar

och dirmed ocksé pd olika bostadsbehov. Scenariot
som visar en drlig befolkningstillvixt pa 1 % skapar
ett behov pd cirka 720 bostdder till 2032. Lilla Edets
kommun bedomer att 1 % &rlig befolkningstillvaxt ar
den mest rimliga utvecklingen. Det dr dven en malsatt-
ning for kommunen att ha 1 % 4rlig befolkningstill-
vixt. Detta d4 kommunen bedomer att det planerade
bostadsbyggandet har en kapacitet att mota en sddan

BOSTADSFORSORJNINGSPROGRAM
LILLA EDETS KOMMUN 2024-2028

befolkningstillvaxt. Byggandet har tidigare &r bland
annat begransats av VA-kapaciteten. Kommunen ser
darfor att ett 6kat byggande ocksa kommer att kunna
mojliggora for en okad befolkningstillvaxt.

Det kan stillas i relation mot kommunens planerade
bostadsbyggande. Fram till 2032, sa ldngt som
befolkningsprognosen stricker sig, finns byggplaner
for 857 bostider. Istillet kan bostdder riknas om till
framtida inflyttning. I sammanstillningen har byggar
och hustyp beaktats i relation till den &rliga befolk-
ningsokningen. Det ger en varierad befolkningstillvaxt
kopplat till vilka ar det fardigstalls mer bostader, men
sett over hela perioden fram till &r 2031 motsvarar det
en genomsnittlig tillvixt pd 1,3 %. Det ir en utveckling
som 4r i linje med hur kommunen har vixt de senaste
tio aren.

» lillaedet.se
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8. Bostadsbehov som inte tillgodoses
pa den lokala marknaden

Sedan dndringen i lagen om kommunernas bostadsfor-
sorjning tradde i kraft 1 oktober 2022, har Boverket
tillhandhéllit underlag for att underlitta arbetet med
att planera och atgiarda kommunernas bostadsbrist.
Det statistiska underlaget ska ligga till grund for kom-
munernas analys av bostadsmarknaden.?® Vid den
senaste uppdateringen i juni 2023 av uppgifterna hos
Boverket, uppdaterades alla uppgifter med data for

ar 2021. Dessutom tillférdes en ny geografisk nivé,
dir det numera gér att se skillnader inom delom-
rdden i kommunen, i form av Regional statistisk nivd
(RegSO niva).?* Se Bilaga 1 for beskrivning av mdtten i
Boverkets underlag pd bedomning av bostadsbrist.

Bostadsbrist

Boverkets matt beskriver olika utmaningar fér den
kommunala bostadsforsorjningen. Mdtten bygger

pa aspekter kopplade till ekonomi, trangboddhet,
frekventa flyttar och svéarigheter for unga att flytta
hemifrén.> Sett till Boverkets dtta matt, kan samtliga
jamforas med ar 2014. Det ar framst de mdtt som dr
kopplade till ekonomi som har forbattrats sedan 2014.
Andelen hushéll som har en anstringd boendeekonomi
har minskat, vad giller bade matt 1 och matt 2. Ovriga
forandringar dr sma. De senaste uppgifterna speglar
2021 och det ar forst under 2023 som hushallens
ekonomi och boendekostnader har blivit en friga som
har aktualiserats allt mer. Inflation och hojda riantor
paverkar KALP-berdkningen och det troliga ar att fler
hushall idag hamnar i den kategorin dn som var fallet
ar 2021.

Boverkets matt pa bostadsbrist 2021

(KALP)
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Diagrammet visar en dversikt av Boverkets matt pa bostadsbrist i Lilla Edets kommun ar 2021. (Kélla: Boverket).

23 Boverket (2022). Bostadsbehov som inte tillgodoses pa marknadens villkor
24 Boverket (2023). Oppna data- Beddmning av bostadsbrist
25 Boverket (2023). Matt pa bostadsbrist
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_______________________________________________________________________

Boverkets matt pa bostadsbrist 2014
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Diagrammet visar en dversikt av Boverkets matt pa bostadsbrist i Lilla Fdets kommun ar 2014. (Kélla: Boverket)

Boverkets matt pa o . . . "
bostadsbrist (2021) Vastra Gotaland | Lilla Edet | Trollhattan Uddevalla wmu

1. Anstrangd

9 0
boendeekonomi 4% 41%

2. Anstrangd boende-
ekonomi (KALP)

3. Trangboddhet 6,4 % 7,9 %

4. Trangbodda
och anstrangd 0,7 % 0,8 %
boendeekonomi

5. Trangbodda och

anstrangd boendeeko- 2.1 % 2,2%
nomi (KALP)

6. Flyttar ofta 1.4 % 1.8 %

7. Hemmaboende

35% 45%
vuxna barn

8. Aterkommande
problem

57%

24,3 % 235% 212%

9,6 %

1.8%

41%

1.8%

3.4%

8,5% 10,1 % 10,3 %

43% 46 % 30% 28% 27%
26,4 % 26,0 % 187% 183%  185%
7.9% 9.1% 6,1% 6,8 % 83%
1.3% 14 % 0,5% 0.4 % 0,6 %
3.2% 36 % 1.4 % 13% 20%
1.6 % 1.9% 1.3% 1.2% 1.4 %
3.0% 3.0% 33% 35% 4,6 %
8,5 % 9,0 % 7.3% 7.3% 8.4 %

Tabellen visar Boverkets matt pa bostadsbrist i Lilla Edets kommun i jamfdrelse med Véstra Gdtalands lén och grannkommunerna.

(Kélla: Boverket).

Anstrangd boendeekonomi

Det forsta mattet Anstringd boendeekonomi, definieras

av att hushillet har en inkomst som inte ar tillrick-
lig for att ticka en baskonsumtion berdknad utifrin
genomsnittshyror pa orten och riksnormen

(Se Bilaga 1). Hushdll med anstrangd boendeekonomi
ir cirka 4 % bade for Lilla Edets kommun och Vistra
Gotalands ldn. I jaimforelse med grannkommunerna,

har Stenungsunds kommun, Kungilvs kommun och
Ale kommun lagre procentuella virden, dn Lilla Edets
kommun.

Hushéllets boendeutgift dr schablonberiknad pa en
lagenhetshyra i den orten hushaéllet bor i, vilket gor
att schablonen ar triffsaker vad géller boenden i en
hyresritt. I Lilla Edets kommun bor dock den storsta

» lillaedet.se
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andelen av hushdllen i dganderitter. Det dgda boendet
bedéms ofta vara ett billigt boende, men ir endast
tillgdangligt for resursstarka hushall som har rad med
kontantinsats samt klarar bankernas kreditprovning.
De som har kunnat bositta sig i ett 4gt boende, har

bade:

e klarat en banks kreditprévning och borde darfér ha relativt
goda marginaler, och

e forvarvat en bostad med generellt Idgre boendekostnad an
en genomsnittlig hyreslagenhet.

De hushall som bor i ett d4gt boende men samtidigt har
ekonomiska svarigheter, kan silja sitt boende. Det ger
dock inte alltid ligre boendekostnader. En del grupper,
exempelvis dldre som bor i smdhus som under en ling-
re tid varit avbetalat, bor troligtvis sa billigt som det ar
mojligt. Gruppens kvarboende brukar betraktas skapa
en inldsningseffekt pd bostadsmarknaden. Att skapa
incitament for att flytta fran ett billigt och stort boende
som personer bott i lange, kan vara svirt. Olika typer
av trygghetsboenden kan 16sa upp delar av problemati-
ken, men ar samtidigt ofta relativt dyra bostader.

Trangboddhet

Det tredje mattet Trangboddbet visar att 7,9 % av hus-
héllen ar trangbodda i Lilla Edets kommun, vilket dr
hogre dn i Vistra Gotalands ldn dir 6,4 % av hushal-
len ir trdngbodda. I jimforelse med grannkommunerna
har Kungilvs kommun och Stenungssunds kommun
ldgre procentuella virden. Boverket definierar att ett
hushall ar trangbott om det inte har ett sovrum utéver
vardagsrum och kok eller kokvrd. Tvd barn under 12 r
kan dela pa sovrum. For de hushall dar antalet rum
saknas, framst smahus, anvands i stillet boendeyta

per person. Om ett hushall har mindre 4n 20 kvm per
person riknas hushéllet som trangbott enligt Boverket
(Se Bilaga 1).

D4 trangboddhet i smihus har riknats efter boen-
deyta per person, kan hushéll i sm&hus i vissa fall
lattare klassas som trangbodda. I Lilla Edets kommun
ar den storsta andelen hustyper smdhus. Det blir pa
sa sdtt svart att avgora om de hushdll som betraktas
vara trangbodda och bor i smdhus, upplever att de ar
trdngbodda.

26 Boverket (2020). Trangbodda hushall
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Boverket understryker att traingboddhet oftast ir
associerat med ekonomiska svarigheter, men att det
ocksa kan vara sjdlvvalt.? I sammanhanget kan det
darfor vara viktigt att ta hdnsyn till den sjalvvalda
trangboddheten, dér en del hushall har valt att bositta
sig trangre dn vad gransvirdena foreskriver. Om sd ar
fallet bor dessa hushall inte betraktas bo i ej godtag-
bara boenden. Darfor ar det viktigt att undersoka om
de hushall som 6nskar, men idag inte bor godtagbart,
skulle kunna f3 tillgdng till ett godtagbart boende. Ett
Overgripande sitt att gora det med de underlag som
Boverket tillhandahéller, ar att se till den grupp som
har ekonomiska medel att kunna férandra sin boende-
situation. Dessa kan betraktas befinna sig i en battre
situation dn de som inte har de forutsittningarna.
Bland Boverkets indikatorer dr det Anstrangd boen-
deekonomi (KALP) som bist speglar mojligheterna

att fordandra sin boendesituation. En sddan analys av
Boverkets uppgifter visar att antalet hushall som beho-
ver beaktas sirskilt och som troligen har ett ¢j godtag-
bart boende ar 2021, 4r 196 hushall. Den siffran ska
jamforas med de 1 488 hushéll som har en anstringd
boendeekonomi (KALP) i Boverkets underlag.

Som tidigare redogjorts for sé finns det en stor andel
sméhus och dganderitter i Lilla Edets kommun. Av de
grupper som har en utmanande bostadssituation ar det
troligtvis fa som kan efterfraga en fristdende bostad
som en villa. Det skulle mojligtvis kunna vara en trang-
bodd barnfamilj som har ekonomi att képa ett hus och
flytta till en storre bostad. I sin tur skulle det kunna
sitta i gng en flyttkedja. Att det i slutindan ska gynna
ett hushall som inte bor pé ett godtagbart sitt, ar dock
inte helt sidkert.

I sammanhanget ar det ocksé viktigt att ta hansyn

till det nuvarande omvirldsliget, som bland annat
medfort hogre boendekostnader. Framtida statistisk
over trangboddhet kan troligtvis komma att visa dnnu
hogre siffror. AB EdetHus har exempelvis markt av

en generell trend géllande flyttkedjor dir méanniskor i
dagsliget soker sig till mindre och billigare bostader.
Det kan darfor tinkas vara fler hushall i framtiden som
av ekonomiska skil kommer att behéva bo mindre,
och sdledes fler hushéll som framover kommer att klas-
sas som trangbodda.

» lillaedet.se
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Bostadsbrist pa delomradesniva i Lilla Edets kommun
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Kartan visar SCB:s regionala statistikomraden (RegSO-omrade) dver Lilla Edets kommun (Kélla. Lilla Fdets kommun).
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Andel hushall med anstrangd boendeekonomi
I Andel hushall med anstrangd boendeekonomi (KALP)
[ Andel trdngbodda hushall
B Andel tréngbodda hushéll med anstrangd boendeekonomi
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Boverkets matt pa bostadsbrist per RegSO-omrade
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Andel tréngbodda hushall med anstrangd boendeekonomi (KALP)
B Andel hushall med upprepade flyttningar
[ Andel hushall med hemmaboende vuxna barn
B Andel hushall med dterkommande problem

_____________________________________

Diagrammet visar Boverkets matt pa bostadsbrist 2021 for respektive delomrade per RegSO-omrade (Kélla: data hamtad frén Boverket).

Boverket har tagit fram statistik for bostadsbrist pa

delomrddesnivd, Regional statistisk niva (RegSO niva).

Sett till kommunernas olika delomrdden, kan det kon-
stateras finnas en del skillnader kring hur stor utma-
ningen av bostadsbristen 4r. Andelen hushéll som har
en anstrangd boendeekonomi (KALP) sett till att klara
att efterfrdga en ny bostad, ar mer dn dubbelt sa stor

i Lilla Edet Norra och Lilla Edet Sodra, jamfort med

Visterlanda. Det gér att jimféra med var i kommunen
det har byggts bostider de senaste fem dren. I omraden
dar storsta andel har svart att efterfraga ny bostad, har
det tillkommit minst antal bostader (Se diagram pd sida
30 over Antal och Andel bostdder per RegSO-omrdde).
Det ar dven hidr som andelen hyresritter ar storst

(Se diagram pad sida 30 over Upplatelseformer per
RegSO-omrdde).
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Diagrammet visar antal och andel bostéder per RegSo-omrade (Kélla: Diagram framtagen av Tyréns AB med statistik fran SCB.

Totalt har det tillkommit 309 bostider mellan 2017 Ur ett bostadsforsorjningsperspektiv gar det att konsta-
och 2022, vilket dr ungefar lika manga som befolk- tera att utmaningarna ir som storst inom centralorten
ningsprognosen beriknar behovet till for de kommande Lilla Edet. Det ar dven dar det finns flest hyresratter i
tio dren. Det ar dven i linje med hur Statistiska central- kommunen.

byrén ser pd befolkningstillvixten i landet i stort.

Upplatelseformer per RegSO-omrade
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Diagrammet visar upplatelseformer per regionala statistikomraden (RegSO-omrade) i Lilla Fdets kommun ar 2022. (Kélla: SCB).

Kommunen har flera titorter och en forhédllande- men ocksd i Lilla Edet s6dra. En storre variation av

vis utspridd bebyggelse. Delomrddena Visterlanda, upplételseformer inom varje titort och delomrade
Nygard-Tunge-Prissebo och Tosslanda-Hjartum- ar en mélsattning. En tinkbar anledning till den laga
Oresjo bestar nistan enbart av dganderitter. I delom- andelen bostadsritter i kommunen dr att konsumenter
radena Lodose, Ostra Berg-Strom och Lilla Edet Norra med 6nskemdl om att dga den egna bostaden har ett
finns en fordelning av hyresritter och dganderatter med stort utbud av dganderitter att efterfriga pd markna-
ett mycket litet antal bostadsratter. En storre variation den. Det kan ocksé bero pa prislige och mélgrupp som
och blandning av upplatelseformer finns framst i Gota, efterfragor den typen av boende.
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9. Sarskilda gruppers bostadsbehov

Kommunen har férutom ett generellt ansvar for
bostadsforsorjningen dven ett ansvar att ordna med
bostdder for ett antal sdrskilda grupper.

Socialtjanstlag

I3 kap 2 § Socialtjanstlagen (2001:453) framgar att
socialnimnden bland annat ska frimja den enskildes
ratt till bostad. Av 4 kap 1 § framgér att den som inte
sjdlv kan tillgodose sina behov har ritt till bistdnd for
béade sin forsorjning och for sin livsforing i ovrigt. Av

5 kap framgar bland annat att barn och ungas uppvaxt
ska ske under trygga och goda forhéllanden (1 §),

att dldre manniskor ska fa mojlighet att leva och bo
sjalvstandigt (4 §) och fa goda bostider och vid behov
stod och hjilp i hemmet (5 §), samt att kommunen ska
inrdtta sarskilda boendeformer for service och omvard-
nad for dldre manniskor som behover sarskilt stod (5
§). S kap fastslar dven att kommunen ska inritta bosti-
der med sarskild service for manniskor med funktions-
hinder som har behov av det, och i 6vrigt medverka till
att den enskilde far bo pa ett sitt som ar anpassat efter
hans eller hennes behov av sirskilt stod (7 §).

Reglerna i socialtjanstlagen innebar dock att var och
en i forsta hand ir skyldig att forsorja sig sjdlv och sin
familj inom ramen for sin formaga. I detta ingdr ocksd
ansvar for att ordna bostad. Det innebir att den som
behover bostad i forsta hand sjalv ska soka bostad via
bostadsformedling, bostadsforetag, andrahandsformed-
lingar eller pa annat sitt. Fordldrar har huvudansvaret
for att sikerstilla nodvindiga levnadsvillkor for sina
barn och ansvarar for att barnens behov och rittig-
heter blir tillgodosedda.

27 Socialstyrelsen (2017). Hemldshet 2017 — Omfattning och karaktar

Hemlosa

Den liangst gdngna konsekvensen av att behovet av en
bostad inte mots, dr akut hemloshet — exempelvis att
en person tvingas sova utan tak dver huvudet. Begrep-
pet hemloshet dr dock vidare dn sa. Socialstyrelsen
anvinder sig av fyra definitioner: akut hemloshet
(situation 1), institutionsvistelse och stodboende (situa-
tion 2), lingsiktiga boendeldsningar (situation 3) samt
eget ordnat kortsiktigt boende (situation 4).%”

Sektor socialtjanst arbetar med att uppmarksamma
och stotta hushéll som riskerar att hamna i ndgon form
av hemloshet. Vid en stundande vrikning kontaktar
kommunen hushallet for att erbjuda rad och stod.
Om ett hushéll utan framgédng sokt bostad pé alla
sitt finns mojlighet att genom kommunens forsorg fa
hyra en ldgenhet i andra hand. Kommunen har avtal
for lagenheter med bade privata hyresvirdar och

det kommunala bostadsbolaget AB Edethus. Under
2024 har kommunen, for andamalet, forfogat 6ver
31 ldgenheter fran privata hyresviardar och 13 fran
AB Edethus.

Kommunen saknar i dagsldget information om exakt
hur ménga invdnare som faller in under kategorin
”eget ordnat kortsiktigt boende” (situation 4 ovan).
Det ar en svarfingad kategori eftersom individer i
denna situation vanligtvis inte kommer i kontakt med
sektor socialtjanst angdende sin bostadssituation.

Sektor socialtjanst bedomer att social eller psykisk pro-
blematik allt som oftast ar den bakomliggande orsaken
till ndgon typ av hemloshet bland invdnarna. Det

bedoms idag vara mycket ovanligt att hushall soker sig

» lillaedet.se

31



till socialtjansten enbart for att de saknar en andamals-
enlig bostadslosning. Hyresvirdar ar enligt lag?®
skyldiga att informera kommunens socialtjanst vid
stundande vriakning som beror pd storningar i boendet
eller sviktande betalningsformaga. Kommunen saknar
i dagsldget en mekanism for att synliggora trangbodda
hushall (hushall i situation 4) som varken stor boendet
eller har svart att betala hyran.

Under 2024 har implementering av konceptet *Bostad
forst” paborjats. Metoden rekommenderas av Social-
styrelsen. ”Bostad forst” dr en strategi och metod for
att hantera hemloshet som fokuserar pa att erbjuda
permanent bostad som forsta dtgard for hemlosa per-
soner, i stillet for att krava att de forst uppfyller andra
krav eller behandlingsmal. ”Bostad forst” har visat

sig vara framgéngsrik i manga linder nir det giller
att minska hemloshet och forbittra livskvaliteten for
de drabbade. Genom att erbjuda en stabil bostad som
grund kan ménniskor béttre hantera andra utmaningar
i sina liv och arbeta mot langsiktiga 16sningar for sina
problem.

Sammanfattning av metoden ”Bostad forst”:

1. Primdr malsattning: Den fraimsta mélsdttningen med Bostad
forst ar att snabbt erbjuda permanent bostad till hemlosa
manniskor utan att krdva att de forst maste uppfylla andra
villkor, som till exempel att avsta fran missbruk eller stka
behandling.

2. Skademinimering: Metoden bygger pa principen om att det
ar lattare for personer att Idsa andra problem i sina liv, som
missbruk och psykisk ohalsa, nar de har en stabil bostad.
Darfor ar skademinimering en viktig komponent, och stéd och
behandling erbjuds i bostaden om det behdvs.

3. Permanent bostad: Den bostad som erbjuds &r permanent,
och det ar upp till den enskilde hur lange de bor dar. Detta
skiljer sig frén tillfalliga boenden och héarbargen som vanligt-
vis har tidsbegransningar.

4. Lag troskel: Bostad forst-metoden har en lag troskel for att fa
en bostad. Det innebdr att det inte stalls krav pa exempelvis
en drogfri period eller ett visst beteende for att fa bostad.
Malet &r att erbjuda bostad oavsett situation.

5. Stod och behandling: Bostad forst innebar att stod och
behandling erbjuds efter behav, inklusive psykisk halsovard,
missbruksbehandling och yrkesmassig utbildning. Detta stod
ar dock inte ett villkor for att f& bostad.

6. Samarbete: Metoden involverar samarbete mellan olika
organisationer och myndigheter for att tillhandahalla bostader
och stdd.

28 Jordabalken (1970:994) 12 kap 428, 448
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Funktionsvarierade

Det ar viktigt att personer med funktionsnedsittning
har en boendeform som dr anpassad till deras behov
och 6nskemal. LSS-bostider ska inrittas i en miljo som
ger de boende forutsdttningar till ett aktivt deltagande i
samhillslivet. Ett varierat utbud av till exempel grupp-
bostader, servicebostider, eller bostad med boendestod
ar nodviandigt for att uppna det.

Det finns tva olika typer av bostad med sirskild
service: gruppbostad och servicebostad. Gruppbostad
ar till for personer med mer omfattande tillsyns- och
omvardnadsbehov. Hir erbjuds service, stéd och
omvardnad alla tider pa dygnet. Servicebostad ar till
for de personer som klarar sig lite mer sjilvstindigt.
Gruppbostiderna bestar av max sex lagenheter och de
boende har direkt nirhet till gemensamma utrymmen.
Servicebostdder bestar oftast av fler ligenheter och de
gemensamma utrymmena finns att tillgd i narheten

av den egna ligenheten. Utover dessa bostader ar det
mojligt att fa en sirskilt anpassad bostad, denna typ av
boende ir till for de som inte behover fast bemanning.
I Lilla Edets kommun finns det i dagslidget tre kommu-
nala gruppbostidder med sex ligenheter i varje och ett
serviceboende. En ny gruppbostad med sex ligenheter
och en servicebostad med fem ligenheter planeras std
klar under hosten 2025. Sektorns samlade bedémning
ar att behovet av bostader enligt LSS d4 ar tillgodosett
for de kommande dren. Detta behover dock foljas upp
arligen.

Kommunen har inga sdrskilda boenden for personer
med demensproblematik. De invanare som ir drabbade
av demens bor i regel inom sirskilda boendeformer

for dldre. De boende placeras i mojlig man pd samma
avdelningar dar det finns kompetent personal. Sektor
Social bedomer att behovet av boenden for denna
grupp dr tillgodosett i dagslaget. Utifrdn kommande ars
prognosticerade 6kning av dldre invénare ar det av vikt
att fortsatt folja utvecklingen och behovet av sirskilda
boendeformer hos invdnare med demensproblematik.

Nyanlanda och ensamkommande
barn och ungdomar

Kommunens férdelningstal for mottag av nyanldnda
har minskat avsevirt de senaste dren. Bedomning gors
att kommunen har fortsatt beredskap for att mota sina
ataganden inom omradet. Bostdder f6r nyanldnda till-
godoses inom ramen for ovanndmnda samarbete med
AB EdetHus och privata hyresvirdar.
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Aldre

For dldre personer finns det féorutom “vanliga”
bostider tvd boendealternativ i kommunen: trygghets-
boende och sirskilt boende for dldre. De tva trygg-
hetsboenden som finns i kommunen &r privatigda,

ett i Lilla Edet och ett i Lodose. Kommunen har tre
sdrskilda boenden, Soldng i Lodose, Lindkullen i

Lilla Edet och Pilgdrden pa Strom med sammanlagt
122 ldgenheter. Sektor socialtjanst bedomning ar att
det inte finns behov av fler platser de narmaste dren.
Det skulle dock troligen vara ekonomiskt effektivt att
ha sirskilda boenden med storre avdelningar och pa
sd vis kunna hjilpa fler brukare utan att behova utoka
personalstyrkan.

Ungdomar och unga vuxna

Kommunen arbetar idag inte enligt en sirskild ord-
ning for att tillgodose ungdomar och unga vuxna

med bostdder. D4 invdnare inom denna grupp i storre
utstrackning saknar sparkapital och fast anstéllning

ar det angelidget att skapa forutsittningar for produk-
tionen av hyresrdtter med 1g hyra i kommunen. Dock
kan dven ungdomar med speciella behov efter ansékan
och utredning beviljas bostad fran socialtjansten via ett
andrahandskontrakt.

BOSTADSFORSORJNINGSPROGRAM
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Kvinnor i behov av skyddat boende

Kommunen samverkar med flertalet andra kommuner
i ett natverk kallat "Kompotten”. Det syftar till att
underlatta och hjdlpa véldsutsatta personer att {4 ett
tryggt och sikert boende i en annan kommun. Bero-
ende pd skyddsbehovet kan véldsutsatta dven erbjudas
ldgenhet via andrahandskontrakt i kommunens ldgen-
heter efter utredning och beslut.

Personer med lag betalningsformaga

Som nidmndes ovan under avsnitt kring arbetet med
att tillgodose hemlosas bostadsbehov bedoms det

idag vara ovanligt att individer och hushall soker sig
till kommunens socialtjanst for ett f& hjalp med en
bostad endast av ekonomiska skal. Det dr dock ingen
garanti for att det kommer att vara sd dven i framtiden.
Boverket har identifierat personer med ldg betalnings-
formdga som en grupp som ofta exkluderas fran
kommunens stodinsatser pd grund av att hushéllen inte
befinner sig i social problematik. Kommunen behover
under kommande &r utveckla arbetssitt och metoder
for att synliggora denna grupp och dess behov samt
tillse att de far erforderligt stod.
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10. Behov och efterfragan pa den
lokala bostadsmarknaden

Maklare

Verksamma miklare i Lilla Edets kommun har blivit
tillfrdgade kring hur de ser pa utbud och efterfragan pa
den lokala bostadsmarknaden. Tvd maklarbyréer har
besvarat enkiten.

Kopplat till efterfrdgan pa bostader i olika alders-
grupper upplever miklare att det finns en relativt hog
efterfrigan pa bostidder for aldersgrupperna 31-45 ar
och 46-60 &r, medan det finns en lag efterfrigan for
bostader i dldersgruppen 18-30 &r.

Gillande efterfragan pé olika typer av bostider,
bedomer miklare att det finns en lagre efterfrdgan
pa bostadsritter 1-2 Rok och bostadsritter 5+ Rok.
Hogst efterfragan bedoms det vara pa titortsnira
villor men dven for villor pd landsbygden.

Miklare bedomer att det under de kommande
5-10 &ren kommer att vara en hog efterfrdgan pa
tdtortsnara villor samt villor pa landsbygden, men
en ldg efterfrigan pa bostadsritter.

Samtliga miklare som besvarat enkdten menar att
andelen bostdder som siljs inom kommunen siljs

40 % till personer redan bosatta i Lilla Edets kommun,
medan 60 % siljs till personer bosatta utanfor Lilla
Edets kommun.

Miklare ser att det finns ett behov av fler bostader i
Lilla Edets kommun for att moéta rddande efterfraga.
Exempelvis skulle det behovas fler littillgangliga
hyresritter for dldre som vill skala ner till ett enklare
boende. P4 det sittet skulle fler villor komma ut pd
marknaden.

Maiklare bedomer att det idag ar storst efterfrigan pa
3-4 Rok gillande hyresritter och bostadsritter, samt
5 Rok eller storre for aganderatter.

Gallande den nuvarande efterfrigan pa bostdder inom
kommunens olika titorter, bedomer maklare att det
finns hogst efterfrgan i Lilla Edet, Strom och Lodose.
Lagst efterfragan bedoms vara i Hjartum.

Hyresvardar

Ett antal verksamma hyresvirdar i Lilla Edets kommun
har blivit tillfrdgade att besvara en utskickad enkat
kring efterfragan pad den lokala bostadsmarknaden.
Fyra hyresvirdar har besvarat enkiten.

Hyresvirdar upplever att efterfragan pd hyresritter ir
lagst for dldersgruppen 18-30 4r.

De typer och storlekar av bostider som hyresvirdar
bedomer behover tillkomma under de kommande fem
aren for att mota efterfragan, ar fraimst 3—4 Rok eller
storre for bostadsritter samt dganderitter. Gillande
hyresritter bedoms det under kommande fem ar finnas
en efterfrigan pd 2 Rok och 4 Rok eller storre. Idag
bedémer hyresvirdar att det finns en liknande efter-
fragan.

Gillande hur efterfragan skiljer sig 4t pa bostider mel-
lan kommunens olika titorter, skattar hyresvardar att
efterfragan dr lagst i Hjartum, Gota och Nygéard. I Lilla
Edet, Strom och Lodose bedomer en del hyresvardar
att det dr en 13g efterfrigan medan andra bedémer att
det dr en hog efterfrigan.
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11. Planerad bostadsbyggnation

For att tillgodose medborgarnas bostadsbehov de
kommande aren behover fler bostider byggas i Lilla
Edets kommun. Utbyggnaden ska ske pa ett socialt,
miljomassigt, och ekonomiskt hallbart sitt. Lingsiktigt
ar det viktigt att fokusera pd mark som kommunen
ager for att bibehalla radigheten over inflyttningstakt
och for att sikerstilla att den kommunala organisatio-
nen kan hantera befolkningstillvixten som forvintas
ske i och med nybyggnation. Det ir ocksd viktigt dd
kommunen inom ekonomiska ramar kan arbeta for
strategiska markinkop som mojliggor markanvisningar,
vilket skapar forutsittningar for framvixten av ett
bostadsutbud som méter behov och efterfragan.
Kommunens befolkningsprognos kan ocksd anvindas
som ett verktyg for att bedoma framtida behov av
bostader for olika malgrupper.

Kommunens nuvarande planberedskap mojliggor
byggnation av ungefir 170 bostider. Majoriteten av
byggritterna finns i titorterna Lilla Edet, Strom och
Hjartum. Kommunen har markanvisningar i Lodose,
Hjartum och pa Strom. For att frimja byggnation som
kompletterar det befintliga bostadsbestandet ar det
viktigt att ha en bra planberedskap for att kunna mota
efterfragan.

Det ar dock viktigt att podngtera att om en fastighet
befinner sig inom ett detaljplanelagt omrade som till-
later bostadsbygganden, s betyder det inte alltid att
bostider kommer att byggas dar. Omrddets attrakti-

vitet, byggherrars och exploatorers intresse, konjunk-
turldget, markdgarens vilja, ar nagra faktorer som
paverkar utfallet.

Tabell 6ver planerad bostadsbyggnation visar en
prognos pd planerad bostadsbyggnation som bygger
pa antal bostader for bygglov pa landsbygden, planer
med byggritter och detaljplaner. Det dr dock viktigt att
understryka att det enbart dr en prognos/uppskattning
utifran dagsldget. Vid bostadsbyggnation finns alltid
en osikerhet som pédverkar utfallet. Av olika skal kan
exempelvis befintliga detaljplaner avbrytas samtidigt
som andra detaljplaner paborjas. Huruvida ytterligare
bostider kommer byggas beror exempelvis pa vilka
planuppdrag kommunstyrelsen viljer att initiera och

i vilken man dessa faktiskt leder till att ytterligare
bostider byggs.

Tabellen visar att flest bostader forvintas vara fardiga
ar 2032. I omradet Lodose uppskattas det tillkomma
flest bostdder inom en tiodrsperiod. Lodose dr belagen
inom ett attraktivt stationsnira lige med mycket goda
pendlingsmojligheter till Goteborg och Trollhidttan.
Kommunen ska bevaka sdvil bostadsmarknaden som
andra forutsittningar for att i mojlig man sikerstilla
en miljomaissig, social och ekonomiskt héllbar utbygg-
nad av orten. Inom en tiodrsperiod fram till ar 2034
uppskattas det totalt sett tillkomma 1 139 bostader i
Lilla Edets kommun, varav 424 ir smdhus och 715 ir
flerbostadshus.

Tabell over planerad bostadshyggnation

A T I T
12 14 16 16 16 16 16 16 16 16 164

Landsbygd Smahus 10

Hjartum Smahus 6 6
Lilla Edet  Flerbostadshus 49

Lilla Edet  Smahus

Loddse Flerbostadshus

Loddse Sméhus 71
Nygérd Smahus 1

Strom Flerbostadshus 12 12

Strom Smahus 30
Summa 1" 24 81 123

8 20

49

8 7 8 23
30 100 100 150 125 125 630
94 25 190
4 4 9
24

30

152 52 132 116 166 141 14 1139

Tabellen visar en prognos éver den planerade bostadsbyggnationen i Lilla Edets kommun mellan ar 2024-2034. Tabellen visar antal
bostéder samt vilket ar bostaderna forvéntas vara fardiga for inflyttning. Siffrorna grundar sig pa en uppskattning av bygglov pa

landsbygden, befintliga planer med byggrétter, och detaljplaner.
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Bostadsmarknadens forutsattningar

En av kommunens viktigaste uppgifter inom bostads-
forsorjningen ar att forbattra bostadsmarknadens
funktionssitt. Den lokala bostadsmarknadens forut-
sattningar ar darfor av stor vikt for att fatta andamals-
enliga beslut om atgirder for att frimja bostadsfor-
sOrjningen.

Skred och stabilitet

I Lilla Edets kommun ir frigor gillande markforhal-
landen, stabilitet, markforhallanden stindigt aktuella.
DA tdtorterna ar belidgna lings med Goéta dlvdalen
medfor det att om- och nybyggnationer kan behéva
foregds av geotekniska dtgirder och utredningar. Detta
gors i syfte om att sdkerstilla att risken for skred
reduceras. Ett skred som sker bade pa bebyggd och
obebyggd mark kan f4 allvarliga konsekvenser for
kommunen, regionen och hela riket. Gota dlv ar en
viktig del i nationens infrastruktur och tunga allminna
intressen vilar diri.

Markforhallandenas konsekvens for bostadsforsor;j-
ningen ar att delar av samhallsbyggnadsprocessen for-
dyras och tar lingre tid. Det paverkar i sin tur kommu-
nens exploateringsekonomi som ska bara kostnaderna.
Stabilitetsforhdllanden paverkar aven vilka omraden
som bedoéms vara lampliga for nyexploatering. Sodra
Lodose dr ett omrdde som med hinsyn taget till
markforhéllanden savil som andra faktorer bedomts
som sarskilt lampligt for utbyggnad, vilket dr en av
anledningarna till att det dven fortsittningsvis utgor ett
fokusomrade for bebyggelseutvecklingen.

BOSTADSFORSORJNINGSPROGRAM
LILLA EDETS KOMMUN 2024-2028

For att bland annat kunna mojliggora ny exploatering
i skredkansliga omraden utfors skredsakringsdtgarder
i kommunen.

VA-anlaggningens kapacitet

Lilla Edets kommunfullmiktige antog 2022 ett inrikt-
ningsbeslut om att utveckla och bygga ut befintliga
VA-anldggningar. Ellbo reningsverk dr kommunens
storsta reningsverk och ar efter lokaliseringsutredning
identifierad som basta platsen for framtida utbyggna-
tion av kommunens avloppskapacitet.

Lodose dr utpekat som ett av kommunens viktigaste
utvecklingsomrdden och ménga nya bostdder planeras
tillkomma i tdtorten de kommande dren. For att det ska
kunna ske, beh6ver kommunen investera i nya l6sningar
for vatten och avlopp. Nuvarande avloppsreningsverk
i Lodose har tillstand att ansluta 2 000 pe (personal-
ekvivalenter). I dagslaget dr ca 1 400 pe anslutna.
Verket ar beldget pa en plats med oversvimningsrisk,
vilket begransar mojligheten att utoka kapaciteten.
Nir kapaciteten dr nadd i Lodose behover spillvatten
ledas till Ellbo reningsverk. For att mojliggora detta
behover Ellbo reningsverk dimensioneras upp. Atgirder
pa ledningsnitet behover ocksd genomforas.

Bland de ovriga avloppsreningsverken bedoms det i
dagsliget finnas fortsatt mojlighet att ansluta nya VA-
abonnenter och dirmed bostider. Avloppsreningsverken
i Nygérd, Hjartum och Utby beriknas ha tillracklig
kapacitet for den forvantade bostadsbebyggelsen.
Bedomningen innehdller, i likhet med alla prognoser,
ett visst matt av osdkerhet.
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12. Kommunens mal for bostadsforsorjningen

Underlaget som har presenterats och analyserats i
Bostadsforsorjningsprogram Lilla Edets kommun
2024-2028 med riktning mot 2034 har resulterat i tvd
mal med tillhorande delmal som anger hur Lilla Edets
kommun framover ska arbeta med bostadsforsorj-
ningen. Insatser for att uppnd malen presenteras i ett
separat dokument Handlingsplan Bostadsforsorjnings-
program 2024-2028 med riktning mot 2034.

Mal 1: Bra boende och livsmiljo

Milet ”Bra boende och livsmiljo” innebar att kommu-
nen vid planering av nya bostadsomraden och kom-
plettering i det befintliga bostadsbestdndet ska striava
efter en hallbar livsmiljo. Kommunen ska genom sam-
verkande processer och langsiktighet utveckla attrak-
tiva och trygga livsmiljoer for boende. Det ska goras
pa ett sdtt som motverkar barridrer och segregation. I
centrala ligen mojliggors funktionsblandade bostads-
omraden dar det finns forutsattningar for samhallsvik-
tig service med god tillganglighet. Stadsstrukturen ska
framja ett hdllbart resande dir fler manniskor kan ta
del av samhallsservicen och stadslivet.

Delmal

e Framja byggnation som kompletterar det befintliga bostads-
bestandet, detta genom exempelvis hustyper och upplatelse-
former som ar underrepresenterade pa kommunniva och i
kommunens olika delomraden.

e (Genom den fysiska planeringen méjliggora for att byggnader
har en blandad funktion, detta exempelvis i form utav bostader
pé ovanvaningar och verksamheter pa bottenvaningar.

e \Verka for att bostadsbyggande och infrastruktur planeras
tillsammans med samhallsservice sa att behov av skolor och
omsorg tillgodoses och tillgangliggors.

Mal 2: Bostader for alla

Malet ”Bostider for alla” innebir att kommunen
skapar forutsittningar for framvixten av ett bostads-
utbud som moéter behov och efterfrigan. Kommunen
ska bevaka bostadsbehovet for sarskilda grupper i
samhillet och verka for att det finns ett bostadsbestand
som dr anpassat for manniskors olika behov. Ett utbud
av olika boendeformer frimjar goda flyttkedjor i
kommunen och medfor att fler har mojlighet att byta
bostad beroende pé behov. Det okar i sin tur valfri-
heten utifran livssituation. Samtidigt som kommunen
ska verka for en balans i bostadsmarknaden, bor det
tas hansyn till den lokala efterfrigan pa boenden

i kommunen.

Delmal

e Kommunen ska fortsatt aktivt folja och bevaka bostads-
behovet for sdrskilt utsatta gruppers bostadsbehov.

e Kommunen ska sakerstalla ett utbud av boenden som ar
anpassade for “livets olika skeden och behov”. Detta genom
att framja ett storre utbud och variation av bostadstyper,
upplatelseformer, bostadsstorlekar och prisklasser pa
boenden.
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Bilagor

Bilaga 1
Beskrivning av mdtten i Boverkets underlag pd bedomning av bostadsbrist

1. Anstrangd boendeekonomi
Hushillet har en inkomst som inte ricker till att ticka en baskonsumtion beriknad
utifrdn genomsnittshyror pa orten och riksnormen.

2. Anstrangd boendeekonomi (KALP)
Hushallet har en inkomst som inte ricker till att ticka en baskonsumtion beridknad
utifrdn genomsnittshyror pa orten och en kvar att leva pd (KALP) kalkyl baserade pa
ett genomsnitt av bankernas kalkyler.

3. Trangboddhet
Hushallet 4r trdngbott om det inte har sovrum utover vardagsrum och kok eller kok-
vrd. Tva barn kan dela sovrum, men med beaktande av stigande dlder och personlig
integritet behover barn 6ver 11 &r eget rum. Vuxna som inte dr sambor delar inte
sovrum. Ensamstdende utan barn anses inte som trdngbodda. For de hushall dir anta-
let rum saknas, frimst smahus, anvinds boendeyta per person. Har hushéllet mindre
an 20 kvm per person riknas hushéllet som trangbott.

4. Trangbodda och anstrangd boendeekonomi
Hushallet har en inkomst som ricker till for en baskonsumtion enligt matt 1.
Anstrangd boendeekonomi och dessutom ar trangbott enligt méatt 3. Trangboddhet.

5. Trangbodda och anstrangd boendeekonomi
Hushéllet har en inkomst som racker till for en baskonsumtion enligt matt 2.
Anstrangd boendeekonomi och dessutom ar trangbott enligt méatt 3. Trangboddhet.

6. Flyttar ofta

Hushall dar ndgon av individerna har flyttat minst en gang rligen de senaste tre dren.

7. Hemmaboende vuxna barn

Hushallet har hemmaboende barn som ir ildre 4n 24 ir.

8. Aterkommande problem
Hushéllet uppfyller minst ett av métten 1, 3, 6 och 7 tva &r i rad.

(Kalla: Boverket)
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VI GOR DET TILLSAMMANS

Visionsberiittelse:

Ur dlven har vi hamtat kraft och energi i alla tider. Med samma kraft
och ett starkt engagemang skapar vi tillsammans ett gott liv och en hdllbar
framtid — bdde pa ett personligt plan och for ett attraktivt sambille. Ett liv

och samballe ddr alla kdanner sig vilkomna, trivs, utvecklas och mdr bra.

Hiir erbjuds god service och tillginglighet for en vil fungerande vardag,
sd vi far tid for varandra och allt som ger oss livskvalité och glidje i livet.
Genom inflytande och delaktighet har vi alla en mojlighet att paverka
vdrt sambhdlles utveckling i en positiv riktning.

Vi njuter av vdr vackra dlvmiljé och rika natur som vi tar vil hand om,
lever ndra och i samklang med. Vi kanner ocksd stolthet for vir unika bistoria.
En historia som vi tar vara pd, minns, synliggor och delar med oss av.
Lilla Edets kommun dr Gota dlvdalens parla.

» lillaedet.se
Lilla Edets kommun har drygt 14 500 invanare och &r lika forknippad
LILLA EDETS KOMMUN med vatten och vacker natur som stark historia. Med den nya motorvégen
463 80 LILLA EDET och jarnvag mellan Goteborg, Lilla Edet och Trollhéttan har vi klivitin
i en ny och expansiv fas.
Tel 0520-65 95 00
lillaedet.se

Besdksadress:
Jarnvagsgatan 12




