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§ 103

Godkannande av dagordning

Utgaende arende:
e Nygard 7:72 — Ansokan om bygglov for enbostadshus, dnr 2020/0250

Beslut
Foredragningslistan med ordfdrandens tillagg godkanns.
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§ 104
Anmalan av jav

Mattias Ternehall (-) anmaler jav i punkt 6.

Beslut

Miljo- och byggnamnden antecknar informationen.
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§ 105

Yttrande till mark- och miljodomstolen vid Vanersborgs
tingsratt gallande nytt takttililstand pa fastigheten
Hoégen 1:14, m fl, malnr M 5057-19

Dnr 2019/0298

Paragrafen ar omedelbart justerad och aterfinns i separat protokoll.
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§ 106

B - Ansokan om bygglov fér tva stédmurar och
marklov for uppfylinad
Dnr 2020/0654

Beslut

Miljo- och byggnamnden beviljar bygglovet med stod av 9 kap. 31b § plan- och
bygglagen (2010:900).

Miljo- och byggnamnden beviljar marklov for uppfylinad av tomtmark med stod av 9
kap. 35 § plan- och bygglagen (2010:900).

Kontrollplanen faststalls med stod av 10 kap. 24 8 plan- och bygglagen (2010:900).

Kontrollansvarig kravs inte for atgarden. Byggherren ansvarar sjalv for kontrollen av
genomforandet.

Startbesked meddelas for den sokta atgarden med stod av 10 kap. 22 och 23 §§ plan-
och bygglagen (2010:900). Milj6- och byggnamnden godkanner genom detta
startbesked att den sokta atgarden far paborjas. Tekniskt samrad kréavs inte i detta
arende.

Murarna far tas i bruk utan slutbesked enligt 10 kap. 4 § plan- och bygglagen
(2010:900).

Avgiften faststalls till 7 500 kr med stod av 12 kap. 8 § plan- och bygglagen (2010:900)
i enlighet med taxa antagen av kommunfullmaktige.

Handlingar som tillh6r beslutet

Ansokan, dnr 2020/0654-1
Situationsplan, dnr 2020/0654-7
Sektionsritning, dnr 2020/0654-5
Fasadritningar, dnr 2020/0654-8
Kontrollplan, dnr 2020/0654-11

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, dnr 2020/0654-16
e Yttranden fran agarna till fastigheten Bofinken 4, dnr 2020/0654-14
e Yttrande fran agarna till Bofinken 2, dnr 2020/0654-22
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Arendet
Ansokan avser nybyggnad av tva stédmurar.

Bygglovsenheten mottog en anmélan om pagaende byggnation av murar varen 2020.
Fastighetsdagaren kontaktades och inkom darefter med en ans6kan om bygglov for de
tva paborjade murarna.

Fastigheten N 'i00er inom detaljplan for Lilla Edets koping med aktnummer
15-L1S-344. Mot gatan berdr murarna mark som inte for bebyggas, sa kallad prickad
mark. Det ar endast nagra fa meter av murarnas hela langd som berér marken som inte
far bebyggas.

Kénda sakagare pa fastigheterna Bofinken 2, 4, 5, 6, Edet 2:57 och Staren 5 har beretts
mojlighet att inkomma med synpunkter p& ansékan. Fastighetsagaren pa [N ha
inkommit med féljande synpunkter:

1. De motsétter sig muren och anser att den ska rivas

2. Det véxer en hack mellan muren och deras tomt som de anser ska bort.
3. De é&r radda att muren ska rasa in pa deras tomt.

4. Muren ar forfulande, for hdg och ar felaktigt utford.

5. Muren sénker deras fastighetsvarde.

Synpunkter har dven framforts av fastighetsagaren till |l i'ka redovisades for
namnden muntligen vid sammantradet.

Bygglovsenheten har kontaktat sékande angaende murens konstruktion. Sokande har i
svar redovisat att muren armerats och byggts pa en betonggrundsula som placerats 60
cm under mark. De anser att muren klarar jordtrycket fran deras tomt.

Kommunens enhet for VA (vatten och avlopp) har tillfragats om den uppférda muren
paverkar dem negativt. Inget svar har inkommit.

Beslutsmotivering

Detaljplanen for fastigheten il anger att marken narmast gatan inte far
bebyggas. Det medfor att en mindre del av de tva murarna hamnar pa marken som inte
far bebyggas. Fastigheten omges av fastigheterna Bofinken 2 som ligger nagot hogre
och Bofinken 4 som ligger nagot lagre. Hojdskillnaderna mellan fastigheterna har
reglerats med slanter och stddmurar. Genom de nya stddmurarna jamnas tomten pa
Bofinken 2 ut vilket gor att marken kan nyttjas pa ett nytt satt, bl.a. forbattras
fastighetens parkeringsmojligheter.

Bygglovsenheten beddmer att avvikelsen &r liten och av begransad omfattning.
Avvikelsen bedoms ej heller vara nagon betydande olagenhet och enligt sokande klarar
muren jordtrycket.
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Ovriga synpunkter fran grannen angéende skotsel av hick och radsla att muren sanker
deras fastighetsvarde bedoms inte vara nagot som ska avhandlas i bygglovet.

Beslutet skickas till:
Sokanden

Beslutet delges:
Fastighetsagaren

Agarna till fastigheten [

Beslutet meddelas:

Agarna till fastigheten | EG—G—

Beslutet kungors:
Post- och Inrikes Tidningar

Avgift
Avgiften faststalls till 7 500 kr for bygglov och start- och slutbesked med stod av 12

kap. 8 § plan- och bygglagen (2010:900) i enlighet med taxa antagen av
kommunfullméktige.

Avgift for handlaggningen av drendet tas ut enligt tabell A4.8 i taxan och utgoérs av en
bygglovsavgift pa 5 500 kr for ej planenlig atgard samt av en avgift for start- och
slutbesked utan tekniskt samrad pa 2 000 kr.

Arendet bedéms ha varit komplett den 1 juli 2020 vilket ger en handlaggningstid pa 9
veckor. Det finns darfor inte skal att satta ner avgiften enligt 12 kap. 8 a § plan- och
bygglagen (2010:900).

Faktura skickas separat.



LILLA EDETS
KOMMUN

Milj6- och byggnamndens protokoll 2020-08-24

Upplysningar
e Fdljande handlingar ska lamnas in for att fa slutbesked:
= |fylld kontrollplan

o Atgarden ska utféras enligt de ritningar som tillhor beslutet. Vid andringar ska
ny ansokan lamnas in. Inga andringar far ske innan ett nytt lov har beviljats.

e Byggherren ansvarar for att atgarden utférs enligt kraven i plan- och
bygglagstiftningen.

10
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§ 107

I - By oosanktionsavgift mur
Dnr 2020/0561

Beslut
Milj6- och byggndmnden beslutar att pafora fastighetsagare |

I < byggsanktionsavgift for att utan startbesked
uppfort en mur enligt 11 kap. 5 och 51 88 plan- och bygglagen (2010:900) PBL.

Byggsanktionsavgiften faststélls till 16 319 kronor med st6d av 9 kap. 12 § p.8 plan-
och byggférordningen (2011:388) PBF.

Byggsanktionsavgiften ska delas solidariskt av fastighetsagarna och betalas inom tva
manader efter beslutet vunnit laga kraft enligt 11 kap. 61 § plan- och bygglagen
(2010:900).

Yrkande
Peder Engdahl (M) yrkar att ersattningsmuren inte raknas med i byggsanktionsavgiften.

Beslutsgang
Ordforande staller fragan till namnden om man bifaller eller avslar Peder Engdahls
yrkande och finner att miljé- och byggnamnden bifaller Peder Engdahls (M) forslag.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, dnr 2020/0561-4
e Anmalan, dnr 2020/0561-1
e Yttrande fran fastighetsagare, dnr 2020/0561-6

Arendet
Den 1 juni 2020 inkom en anmalan angdende pagaende markarbete pa fastigheten

Fastigheten besoktes den 3 och 18 juni 2020 av miljé- och byggndmndens tjanstemaén.
Vid besoken noterades att tva stodmurar och markuppfylinad utforts. Murarna med en
sammanlagd stracka av 61 m star mot fastigheterna |l (sydvéstra muren) och

I (nordGstra muren).
Bygglovsenheten har gett fastighetségarna tillfalle att yttra sig enligt 11 kap. 58 § PBL.

11
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Fastighetsagarna har inkommit med en skriftlig forklaring av vilken det i korthet
framgar foljande:

e Innan byggnationen pabdrjades diskuterades murarnas utférande med berérda
grannar. De kom tillsammans fram till att murarna inte skulle komma att anses
som storande.

e Fastighethetsédgarna kande inte till att bygglov krévdes for att bygga mur.

e Pa den nordostra sidan fanns en mur som fastighetsagarna valde att riva bort
och bygga upp pa nytt.

e Det borde inte utga en byggsanktionsavgift for en rekonstruerad stodmur.

e Grannar har varit positiva. De tycker att det nya utseendet &r hemtrevligt och att
farre bilar parkerar pa gatan.

Fastighetsdgarna har dven informerats att byggsanktionsavgift inte kommer utga ifall
rattelse sker innan ndmndens mote.

Fotografier fran fastighetséagarna visar att det tidigare har funnits murar pa tomtens
norddstra och sydvastra sida. Pa den norddstra sidan har muren rivits och en ny uppforts
nagon meter langre ut mot tomtgransen an den tidigare.

Pa tomtens sydvastra sida har den tidigare muren rivits, och en ny langre mur har
uppforts.

Beslutsmotivering

Av 6 kap. 1 § p. 7 PBF framgar att det kravs bygglov for att anordna, uppfora, flytta
eller vasentligt andra en mur. Vad som &r en mur definieras inte av lagstiftningen. Den
16 juni 2020 antog miljo- och byggnamnden (ndmnden) riktlinjer for mur, staket och
plank. Enligt riktlinjerna ska en konstruktion som &r lagre &n 0,55 m, inte medfor
oldagenhet for trafik eller grannfastighet samt &r uppférd inom den egna tomten inte ses
som en mur. Konstruktionen lang med den norddstra gransen uppfyller kriterierna for
lovbefrielse enligt riktlinjerna. DA konstruktionen inte kraver bygglov ska inte heller en
byggsanktionsavgift tas ut for den.

Den syddstra muren har ersatt en tidigare mur. Den nya muren som gar i vinkel ar 32 m
lang och hogre an 0,55 m. Konstruktionen och utférandet antyder att den ar langvarigt
uppford pa platsen. Den ar en sa kallad stodmur, uppford for att jamna ut tomten.
Stodmuren kréver bygglov och startbesked.

Namnden ska prova forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om
pafoljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har féljt PBL. | detta arende
har fastighetsagarna latit uppfora en mur utan bygglov och startbesked. Da ingen
rattelse har skett ska namnden ta ut en byggsanktionsavgift vilket framgar av 11 kap. 51
8 PBL. Byggsanktionens storlek faststélls enligt bestammelserna i 9 kap. 12 8 p.8 PBF.

Byggsanktionsavgiften ska tas ut av den som nar dvertradelsen begicks var &gare till
fastigheten eller den som begick dvertradelsen. I detta &rende &r det de nuvarande

12
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fastighetsagarna som uppfért muren och de ar de avgiftsskyldiga och ar solidariskt
ansvariga for betalningen.

En byggsanktionsavgift far, i ett enskilt fall, sattas ned till hélften eller en fjardedel om
avgiften inte star i rimlig proportion till den dvertradelse som har skett. Vid prévningen
ska det sarskilt beaktas om 6vertradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet
eller om dvertradelsen av andra skal kan anses vara av mindre allvarlig art. Skél att satta
ner avgiften saknas.

Berakning av byggsanktionsavgift

Byggsanktionsavgift mur

32 l6pmeter

Prisbasbelopp 47 300 kronor

Berékningsgrundande formel (0,025*pbb) + (0,01*pbb*16pmeter)
Berakning (0,025*47300) + (0,01*47300*32)

Beréknad sanktionsavgift 16 319 kr

Beslutet delges

I (1 mottagningsbevis)
I (1ed mottagningsbevis)

Upplysningar

e Detta beslut kan dverklagas. Se bilaga.

13
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2020-06-03 Stodmur tomtens sydvastra sida

2020-06-03 Stodmur tomtens sydvastra sida

14
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§ 108

Nygard 1:40 — Avvisad ansdkan
Dnr 2020/0202

Beslut

Miljo- och byggnamnden beslutar att avvisa ansékan om bygglov enligt 9 kap. 22 § plan
och bygglagen (2010:900).

Avgift for avvisningsbeslutet faststélls till 2 233 kr enligt taxa faststalld av
kommunfullméktige.

Handlingar som tillhér beslutet

Ansodkan, dnr 2020/0202-1

Namndbeslut § 68, dnr 2020/0202-15
Skrivelse fran sokande, dnr 2020/0202-17
Skrivelse till skande, dnr 2020/0202-18

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, dnr 2020/0202-4
e Yitrande VA-enheten, dnr 2020/0202-10
e Yitrande trafik-enheten, dnr 2020/0202-18

Arendet

Bygglovsenheten mottog en anmélan om pagaende byggnation av murar den 7 februari
2020 (bild 1). Murarna har uppforts langs med fastighetens sodra och 6stra sida. Enligt
géllande detaljplaner ar tomtens Ostra sida belagd med byggforbud (prickmarkerat
omrade, bild 2).

Fastighetsagaren har kontaktats som dérefter inkommit med en ansfkan om bygglov for
murarna. Angransande sakagare pa fastigheterna Nygard 1:7, 1:30, 1:39, 1:53, 1:54 och
7:9 har beretts mojlighet att inkomma med synpunkter pa ansokan. Fastighetsagaren pa
Nygard 7:9 har erinrat att Lilla Edets kommun ska kontaktas ifall muren placerats pa
kommunal mark.

Kommunens enheter for VA (vatten och avlopp) samt stadsmiljo och trafik har
tillfragats om den uppforda muren paverkar dem negativt. VA-enheten har inget att
erinra. Enheten for stadsmiljo- och trafik meddelar att sten och skrap maste rensas ur
diket for att inte skada deras grasklippare.

Trafikverket har inget att erinra.

15
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Miljo- och byggnamnden hade fragan uppe for beslut den 25 maj 2020. Arendet
aterremitterades da namnden ville se en béttre situationsplan.

Sokande har ombetts att inkomma med en situationsplan, sokande Iamnade in en
skrivelse. Bygglovsenheten har kontaktat sékande ytterligare en gang och aterigen
uppmanat sdkande att inkomma med en situationsplan men utan resultat.

Beslutsmotivering
Ansokan for nybyggnad av murar inkom till bygglovsenheten den 17 februari 2020.

Miljo- och byggnamnden aterremitterade den 16 juni 2020 arendet tillbaka till
bygglovsenheten och begérde en béttre situationsplan.

Bygglovsenheten har kontaktat sokande via e-post tva ganger (2020-06-05 och 2020-
06-29). Vid det senaste tillfallet bifogades underlag till en situationsplan, dessutom
informerades s6kande att namnden kommer foreslas avsla ansokan ifall den begarda
handlingen inte inkommer.

Da efterfragad komplettering inte har inkommit avvisas arendet.

Beslutet delges (per brev med férenklad delgivning):
]
|

Avgift

Avgiften faststalls till 2 233 kr for avvisad ansékan om bygglov med stéd av 12 kap. 8 §

plan- och bygglagen (2010:900) i enlighet med taxa antagen av kommunfullmaktige.

Avgift for handldggningen av darendet tas ut enligt tabell A4.9 i taxan och utgors av en
tredjedel av bygglovsavgiften pa 6 700 kr for ej planenlig atgard.

Faktura skickas separat.

Upplysningar
o Detta beslut kan dverklagas. Se bilaga.

16
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Bild 1, uppforande av mur 7 februari 2020.

Bild 2, detaljplan 15-STY-3674

17
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|
Bild 3 tomtens stdra sida

Bild 4, tomtens Ostra sida

18
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§ 109

Lekvall 1:2 — Ansdkan om forhandsbesked for enbostadshus
Dnr 2020/0700

Beslut

Miljo- och byggnamnden avslar ansokan om forhandsbesked med stod av 2 kap. 2 §, 2
kap. 4 8, 2 kap. 58 och 2 kap. 6 8 plan- och bygglagen (2010:900) PBL.

Avgiften faststalls till 9 000 kr med stéd av 12 kap. 8 § plan- och bygglagen (2010:900)
i enlighet med taxa antagen av kommunfullméktige.

Beslutsunderlag

Ansokan, dnr 2020/0700-1
Situationsplan, dnr 2020/0700-3
Yttrande miljéenheten, dnr 2020/0700-7
Tjansteskrivelse, dnr2020/0700-6

Arendet

Ansokan om forhandsbesked har inkommit for avstyckning av 3 stycken villatomter pa
fastigheten Lekvall 1:2, (aktuellt &rende avser den nordvastra tomten av de sokta
tomterna).

Berord fastighet ligger inom ett omrade som markerats med ”R” inom kommunens
oversiktsplan ”OP 2012”. Omrade med endast generella rekommendationer

Omradena utgors av de delar av kommunens landsbygdsomrade dar starka
konkurrerande intressen ej foreligger. Enstaka bostader far tillkomma efter
lamplighetsbedémning. Mindre grupper av bostadshus far tillkomma som komplettering
till befintlig bebyggelse efter lamplighetsbedémning och utan foregaende
detaljplanelaggning. Med mindre grupper av hus avses tre eller flera bostadshus.

Den planerade tomten som bestar av en sluttande slant ar inom ett omrade som SGU
klassar som ett “aktsamhetsomrdde”. En mer detaljerad markundersdkning kan komma
att behovas i fall byggnation ska ske.

Den sokta tomten ar tankt att placeras invid en bergssluttning, strax norr om befintlig
bebyggelse. Foreslagen tillfartsvdg kommer dras 6ver en befintlig backravin for att
sedan forlaggas langs med en brant sluttning. Tillfartsvdgen kommer kréva utfyllnad
och/eller sprangning, vilket far en stor omgivningspaverkan pa den idag orérda skogen.

Da bygglovenheten foreslar negativt forhandsbesked har inga grannar horts.
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Miljéenhetens utlatande

Platsen ligger i anslutning till ett utpekat naturvardsomrade, Brattorpsan vid Hasterdd.
Omradet bestar av 16vskog med en albard runt vattendraget som har stor betydelse for
landskapsbilden och ger en rik flora och utgér viktiga lekomraden for fisk. Langre
nedstroms ligger Brattorpans naturreservat. Byggnationen kan ge indirekt effekt och
paverkan pa naturvardsomradet genom till exempel siktrojning, sarskilt med hansyn till
att tomten ligger nordést om en hojd vilken begréansar dagsljuset. Ur ett ekologiskt
perspektiv ar det viktigt att bevara buffertzoner runt véardefulla vardekarnor.
Skogsbrynet mot an har ett sadant varde. Att bygga pa platsen kommer medfora stora
ingrepp i skogsomradet pa grund av den mycket branta terrangen och ny véagdragning
genom en backfara. Skogen anvands som rekreationsomrade. Placeringen bedoms som
olamplig.

Ny avloppsanlaggning kréaver hég skyddsniva. Markbaserade I6sningar kan bli tekniskt
besvarliga i skogsbranten. Platsen ligger inom potentiellt hogriskomrade for radon.
Uppmarksamhet bor iakttas om berggrund eller grévre jordlager nas vid exempelvis
borrning for vatten. Vid besok pa platsen noterades buller fran vdg 167. Den tunga
trafiken langs vagen kommer att éka i framtiden da tillstand utfardats fér nya och
utokade taktverksamheter nordvést om Hasterddskorset. En bullerutredning bor
efterfragas om byggnation blir aktuellt.

Kommunicering
Kommunicering enligt 9 kap. 26 § PBL har skett med sokande. Stkande har inte
inkommit med skriftligt svar.

Beslutsmotivering

Foreslagen tillfartsvag blir brant och det bedéms bli svart att uppfylla kravet pa
tillganglighet fran véag fram till hus. Tillfartsvagen kommer krava utfylinad och/eller
sprangning, vilket far en stor omgivningspaverkan pa den idag orérda skogen. Pa
aktuell plats kommer en bostadstomt inte kunna ordnas sa att personer med nedsatt
rorelseformaga kan komma till byggnadsverket eller pa annat satt anvanda tomten, om
samtidigt naturférutsattningarna sa langt majligt skall tas till vara.

Atgérden kan inte anses vara ett varsamt tillagg, dér det aktuella naromradets befintliga
karaktarsdrag respekteras och tillvaratas. Byggnation pa sokt plats kan inte anses vara
fran allman synpunkt god hushallning med mark och visar inte naturvéardena hansyn.
Tomten hamnar intill en del av ett av kommunen utpekat naturvardsobjekt i den
kommunala naturvardsplanen dar omfattande exploatering inte bor férekomma med
hénsyn till de hdga natur- och/eller friluftsvéarden.

Invid den planerade tomten finns idag 4 stycken tomter avsedda for bostadsandamal.

Enligt 4 kap 2 § PBL krévs reglering via detaljplan for att prova “ett markomrades
lamplighet for en ny sammanhallen bebyggelse med bygglovspliktiga byggnadsverk,
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om det behdvs med hansyn till bebyggelsens karaktar, omfattning eller inverkan pa
omgivningen, till behovet av samordning eller till forhallandena i Gvrigt”.

Enligt Boverkets tolkning ar det en "sammanhallen bebyggelse" om samtliga av
nedanstaende kriterier uppfylls:

e Bebyggelsen ska besta av minst 3 byggnader

e Byggnaderna ska vara placerade pa minst 2 tomter

e Tomterna ska gransa till varandra eller skiljas at endast av en vég, gata eller
parkmark

Bygglovsenheten bedomer att samtliga av ovanstaende kriterier uppfyllts och att
bebyggelsen ar att betrakta som sammanhallen.

Att exploatera i anslutning till befintliga tatorter medfor att manga samhallstjanster kan
samordnas pa ett resurs- och kostnadseffektivt sétt, vilken ar grunden for ett robust och
hallbart samhéllsbyggande. Det géller avlopp, vatten, fiber, vagar, cykelbanor,
skolskjutsar, hemtjanst och kollektivtrafik m.m. Omradet ligger ca 2,8 km nordvast om
Lilla Edet (fagelvagen). Trots att det ar en sammanhallen bebyggelse inom omradet blir
det svart att samordna den samhéllsservice medborgarna har ratt till. Avstandet ar for
langt och bebyggelsen for liten for att t.ex. bygga ut kollektivtrafik och cykelvag till
platsen. De innebér ett bilberoende boende vilket ar att ga i motsatt riktning mot malet
att minska koldioxidutslappen.

Platsen ligger intill en enskild grusvag. Grusvégen som &r ca 3,5 m bredd forsorjer ca 12
hushall. En utdkning av bostader utmed vagen kan medfora att vagens standard behdver
ses dver. En fortsatt oreglerad tillvaxt av nya tomter inom omradet bedoms inte kunna
genomfdras utan risk for att problem med vatten och avlopp ska uppsta.

Omradet med nya tomter borjar bli s& pass stort att fortsatt tillvéxt endast bedoms vara
mojlig via en planlaggning dar de olika infrastrukturfragorna blir 16sta i ett
helhetsgrepp.

Byggnation pa sokt plats kan inte anses vara fran allman synpunkt god hushallning med
mark, framjar inte en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse och visar inte naturvérdena tillracklig hansyn. Atgarden uppfyller da inte 2
kap. 2 8 PBL, 2 kap. 3 § (punkt 1 och 3) PBL, 2 kap. 6 8 (punkt 1 och tredje stycket)
PBL och 8 kap. 9 § PBL.

Beslutet delges
Sokande (med mottagningsbevis)
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Avgift

Avgiften faststalls till 9 000 kr for bygglov och start- och slutbesked med stod av 12
kap. 8 § plan- och bygglagen (2010:900) enligt tabell A7.1 i taxa antagen av
kommunfullméktige.

Arendet bedéms ha varit komplett den 1 juli 2020 vilket ger en handlaggningstid pa 9
veckor. Det finns darfor inte skél att satta ner avgiften enligt 12 kap. 8 a § plan- och
bygglagen (2010:900).

Faktura skickas separat.

Upplysningar:
e Beslutet kan dverklagas. Hur sadant verklagande gar till framgar av den
bifogade anvisningen.

e Véagdragning eller annat arbete i vattenomrade kan krava anmalan om
vattenverksamhet hos Lé&nsstyrelsen i Véstra Gotaland.

Planerad avstyckning

22



LILLA EDETS
KOMMUN

Milj6- och byggnamndens protokoll 2020-08-24

8 110

Lekvall 1:2 — Ansdkan om forhandsbesked for enbostadshus
Dnr 2020/0699

Beslut

Miljo- och byggnamnden avslar ansokan om forhandsbesked med stod av 2 kap. 2 §, 2
kap. 4 8, 2 kap. 58 och 2 kap. 6 8 plan- och bygglagen (2010:900) PBL.

Avgiften faststélls till 9 000 kr med stdd av 12 kap. 8 8 plan- och bygglagen (2010:900)
I enlighet med taxa antagen av kommunfullmaktige.

Beslutsunderlag

Ansokan, dnr 2020/0699-1
Situationsplan, dnr 2020/0699-3
Yttrande miljéenheten, dnr 2020/0699-7
Tjansteskrivelse, dnr 2020/0699-6

Arendet

Ansokan om forhandsbesked har inkommit for avstyckning av 3 stycken villatomter pa
fastigheten Lekvall 1:2, (aktuellt &rende avser den mittersta tomten av de sokta
tomterna).

Berord fastighet ligger inom ett omrade som markerats med ”R” inom kommunens
oversiktsplan ”OP 2012”. Omrade med endast generella rekommendationer

Omradena utgors av de delar av kommunens landsbygdsomrade dar starka
konkurrerande intressen ej foreligger. Enstaka bostader far tillkomma efter
lamplighetsbedémning. Mindre grupper av bostadshus far tillkomma som komplettering
till befintlig bebyggelse efter lamplighetsbedémning och utan foregaende
detaljplanelaggning. Med mindre grupper av hus avses tre eller flera bostadshus.

Den planerade tomten som bestar av en sluttande slant &r inom ett omrade som SGU
klassar som ett “aktsamhetsomrdde”. En mer detaljerad markundersdkning kan komma
att behovas i fall byggnation ska ske.

Den sokta tomten ar tankt att placeras invid en bergssluttning, strax norr om befintlig
bebyggelse. Foreslagen tillfartsvag kommer dras éver en befintlig backravin for att
sedan forlaggas langs med en brant sluttning. Tillfartsvdgen kommer kréva utfyllnad
och/eller sprangning, vilket far en stor omgivningspaverkan pa den idag orérda skogen.

Da bygglovenheten foreslar negativt forhandsbesked har inga grannar horts.
Miljoenhetens utlatande

Platsen ligger i anslutning till ett utpekat naturvardsomrade, Brattorpsan vid Hasterdd.
Omradet bestar av 16vskog med en albard runt vattendraget som har stor betydelse for
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landskapsbilden och ger en rik flora och utgor viktiga lekomraden for fisk. Langre
nedstréms ligger Brattorpans naturreservat. Byggnationen kan ge indirekt effekt och
paverkan pa naturvardsomradet genom till exempel siktrojning, séarskilt med hansyn till
att tomten ligger norddst om en hojd vilken begransar dagsljuset. Ur ett ekologiskt
perspektiv ar det viktigt att bevara buffertzoner runt vardefulla vardekarnor.
Skogsbrynet mot an har ett sadant vérde. Att bygga pa platsen kommer medftra stora
ingrepp i skogsomradet pa grund av den mycket branta terrangen och ny véagdragning
genom en béackfara. Skogen anvands som rekreationsomrade. Placeringen bedéms som
olamplig.

Ny avloppsanlaggning kraver hdg skyddsniva. Markbaserade losningar kan bli tekniskt
besvérliga i skogsbranten. Platsen ligger inom potentiellt hogriskomrade for radon.
Uppmarksamhet bor iakttas om berggrund eller grévre jordlager nas vid exempelvis
borrning for vatten. Vid besok pa platsen noterades buller fran vag 167. Den tunga
trafiken langs vagen kommer att 6ka i framtiden da tillstand utfardats for nya och
utokade taktverksamheter nordvast om Hasterodskorset. En bullerutredning bor
efterfragas om byggnation blir aktuellt.

Kommunicering
Kommunicering enligt 9 kap. 26 § PBL har skett med sokande. Sokande har inte
inkommit med skriftligt svar.

Beslutsmotivering

Foreslagen tillfartsvag blir brant och det bedéms bli svart att uppfylla kravet pa
tillganglighet fran vag fram till hus. Tillfartsvagen kommer krava utfyllnad och/eller
sprangning, vilket far en stor omgivningspaverkan pa den idag orérda skogen. Pa
aktuell plats kommer en bostadstomt inte kunna ordnas sa att personer med nedsatt
rorelseformaga kan komma till byggnadsverket eller pa annat satt anvanda tomten, om
samtidigt naturforutsattningarna sa langt majligt skall tas till vara.

Atgérden kan inte anses vara ett varsamt tillagg, dér det aktuella ndromradets befintliga
karaktarsdrag respekteras och tillvaratas. Byggnation pa sokt plats kan inte anses vara
fran allman synpunkt god hushallning med mark och visar inte naturvardena hansyn.
Tomten hamnar intill en del av ett av kommunen utpekat naturvardsobjekt i den
kommunala naturvardsplanen dar omfattande exploatering inte bor forekomma med
hansyn till de htga natur- och/eller friluftsvarden.

Invid den planerade tomten finns idag 4 stycken tomter avsedda for bostadsandamal.
Enligt 4 kap 2 § PBL krévs reglering via detaljplan for att prova ett markomrédes
lamplighet for en ny sammanhallen bebyggelse med bygglovspliktiga byggnadsverk,
om det behdvs med hénsyn till bebyggelsens karaktéar, omfattning eller inverkan pa
omgivningen, till behovet av samordning eller till férhallandena 1 6vrigt”.

Enligt Boverkets tolkning ar det en "sammanhallen bebyggelse" om samtliga av
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nedanstaende kriterier uppfylls:

e Bebyggelsen ska besta av minst 3 byggnader

e Byggnaderna ska vara placerade pa minst 2 tomter

e Tomterna ska gransa till varandra eller skiljas at endast av en vég, gata eller
parkmark

Bygglovsenheten bedomer att samtliga av ovanstaende kriterier uppfyllts och att
bebyggelsen ar att betrakta som sammanhallen.

Att exploatera i anslutning till befintliga tatorter medfor att manga samhallstjanster kan
samordnas pa ett resurs- och kostnadseffektivt sétt, vilken ar grunden for ett robust och
hallbart samhéllsbyggande. Det géller avlopp, vatten, fiber, vagar, cykelbanor,
skolskjutsar, hemtjanst och kollektivtrafik m.m. Omradet ligger ca 2,8 km nordvast om
Lilla Edet (fagelvagen). Trots att det ar en sammanhallen bebyggelse inom omradet blir
det svart att samordna den samhéllsservice medborgarna har ratt till. Avstandet ar for
langt och bebyggelsen for liten for att t.ex. bygga ut kollektivtrafik och cykelvag till
platsen. De innebér ett bilberoende boende vilket ar att ga i motsatt riktning mot malet
att minska koldioxidutslappen.

Platsen ligger intill en enskild grusvag. Grusvégen som &r ca 3,5 m bredd forsorjer ca 12
hushall. En utdkning av bostader utmed vagen kan medfora att vagens standard behdver
ses dver. En fortsatt oreglerad tillvéxt av nya tomter inom omradet bedoms inte kunna
genomfdras utan risk for att problem med vatten och avlopp ska uppsta.

Omradet med nya tomter borjar bli sa pass stort att fortsatt tillvéxt endast bedoms vara
mojlig via en planlaggning dar de olika infrastrukturfragorna blir 16sta i ett
helhetsgrepp.

Byggnation pa sokt plats kan inte anses vara fran allman synpunkt god hushallning med
mark, framjar inte en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse och visar inte naturvérdena tillracklig hansyn. Atgarden uppfyller da inte 2
kap. 2 8 PBL, 2 kap. 3 § (punkt 1 och 3) PBL, 2 kap. 6 8 (punkt 1 och tredje stycket)
PBL och 8 kap. 9 § PBL.

Beslutet delges
Sokande (med mottagningsbevis)

Avgift
Avgiften faststalls till 9 000 kr for bygglov och start- och slutbesked med stéd av 12

kap. 8 8 plan- och bygglagen (2010:900) enligt tabell A7.1 i taxa antagen av
kommunfullméktige.
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Arendet bedéms ha varit komplett den 1 juli 2020 vilket ger en handlaggningstid p& 9
veckor. Det finns darfor inte skal att satta ner avgiften enligt 12 kap. 8 a § plan- och
bygglagen (2010:900).

Faktura skickas separat.

Upplysningar:
e Beslutet kan dverklagas. Hur sadant verklagande gar till framgar av den
bifogade anvisningen.
e Véagdragning eller annat arbete i vattenomrade kan krava anmalan om
vattenverksamhet hos Lénsstyrelsen i Véastra Gotaland.

Planerad av_styckﬁ»i'n_g
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§111

Lekvall 1:28 — Ansdkan om bygglov for enbostadshus och
garage
Dnr 2020/0674

Beslut

Miljo- och byggnamnden beviljar bygglovet med stod av 9 kap. 31 § plan- och
bygglagen (2010:900).

I 0odtas som kontrollansvarig for den planerade byggnationen.

Avgiften faststalls till 27 500 kr med stdd av 12 kap. 8 § plan- och bygglagen
(2010:900) i enlighet med taxa antagen av kommunfullméktige.

Handlingar som tillh6r beslutet

Ansokan, dnr 2020/0674-1

Situationsplan, dnr 2020/0674-2

Planritning, dnr 2020/0674-3

Fasadritning NV och NO, dnr 2020/0674- 4
Fasadritning SO och SV, dnr 2020/0674-5
Garageritning, dnr 2020/0674-6

Anmalan kontrollansvarig, dnr 2020/0674-11

Arendet

Ansokan om bygglov har inkommit for uppforandet av ett enbostadshus med garage pa
fastigheten Lekvall 1:28. Fastigheten ligger utanfor planlagt omrade och omfattas inte
av nagot riksintresse.

Enligt Lilla Edets kommuns 6versiktsplan ar det aktuella omradet betecknat med

R - Omrade med endast generella rekommendationer:

"Omrddena utgors av de delar av kommunens landsbygdsomrdde ddr starka
konkurrerande intressen ej foreligger. Enstaka bostader far tillkomma efter
lamplighetsbeddmning. Mindre grupper av bostadshus far tillkomma som komplettering
till befintlig bebyggelse efter lamplighetsbedémning och utan féregaende
detaljplaneldggning. Med mindre grupper av hus avses tre eller flera bostadshus.”

Ur naturvardssynpunkt finns inga invandningar och for nya avloppsanlaggningar galler
normal skyddsniva utifran en forsta bedémning.

Fastigheten har tidigare haft ett forhandsbesked. Det upphorde dock att gélla ett par
veckor innan ansokan om bygglov Iamnades in (dnr 2018/0249). Miljéenheten i Lilla
Edet yttrade sig i forhandsbeskedet och sag inga hinder for forhandsbesked pa den
aktuella platsen.
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Berdrda sakagare pa fastigheterna Lekvall 1:2, 1:27, 1:28 och 1:24 har beretts mojlighet
att inkomma med synpunkter pa ansékan. Inga synpunkter har inkommit.

Beslutsmotivering

Ansokan bedoms vara lamplig for sitt &ndamal. Bostadshuset, garaget och tomten
uppfyller lagens egenskapskrav och utformningskrav. Sokt atgard anses inte innebéra
nagon betydande olagenhet.

Beslutet skickas till:

Sokanden
Kontrollansvarig

Beslutet delges:
Agarna till fastigheten Lekvall 1:28

Beslutet meddelas:
Agarna till fastigheten Lekvall 1:2, 1:27 och 1:24

Beslutet kungors:
Post- och Inrikes Tidningar

Avgift

Avgiften faststalls till 27 500 kr fér bygglov och start- och slutbesked med stdd av 12
kap. 8 8§ plan- och bygglagen (2010:900) i enlighet med taxa antagen av
kommunfullméktige.

Avgift for handldggningen av drendet tas ut enligt tabell A1.1 i taxan och utgors av en
bygglovsavgift pa 15 500 kr for atgard utanfor planlagt omrade samt av en avgift for
start- och slutbesked med tekniskt samrad pa 12 000 kr.

Arendet bedéms ha varit komplett den 24 juni 2020 vilket ger en handlaggningstid pa 9
veckor. Det finns darfor inte skal att satta ner avgiften enligt 12 kap. 8 a § plan- och
bygglagen (2010:900)

Faktura skickas separat.
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Upplysningar:

Detta bygglov upphor att galla om den atgard som lovet avser inte har paborjats
inom tva ar och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Atgarden far inte paborjas forran miljo- och byggnadsnamnden har lamnat ett
startbesked. | startbeskedet faststélls kontrollplanen.

Beslut om bygglov, rivningslov eller marklov far verkstallas forst fyra veckor
efter det att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar. Det galler dven
om beslutet inte har fatt laga kraft.

Efter detta beslut om bygglov ska ett tekniskt samrad hallas. Senast vid det
tekniska samradet ska byggherren lamna forslag till kontrollplan. Vi ber dig
kontakta din handlaggare for att bestdimma tidpunkt.

Miljo- och byggnamnden ska ta ut byggsanktionsavgift om en atgard pabdrjas
utan startbesked eller tas i bruk utan slutbesked. Sanktionsavgifterna uppgar i de
flesta fall till betydande belopp.

Atgérden ska utforas enligt de ritningar som tillhdr beslutet. Vid ndringar ska
ny ansokan lamnas in. Inga andringar far ske innan ett nytt lov har beviljats.

Innan 6vervaningen inreds ska en anmalan lamnas in till miljé- och
byggnamnden. Arbetet far inte pabdrjas utan startbesked.
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§ 112

Hjartums-Langerdd 1:3 — Ansdkan om forhandsbesked for
ekonomibyggnad
Dnr 2020/0514

Beslut
Miljo- och byggndmnden beviljar ansokan om férhandsbesked for ekonomibyggnad.
Avgiften faststélls till 9 000 kr.

Foljande text tas bort eftersom miljo- och byggnamnden anser att byggnationen &r
lovbefriad:

Fragan om ekonomibyggnaden ar lovbefriad

Mark- och miljééverdomstolen prévar frdgan om en uppford stallbyggnad ar att
betrakta som en bygglovsbefriad ekonomibyggnad i domen P8249-18 fran 2019-04-30.
| fallet kommer domstolen fram till att stallbyggnaden inte ar en lovbefriad
ekonomibyggnad eftersom fastighetsagaren inte bedriver jordbruksverksamhet i plan-
och bygglagens mening. Fastighetsagaren hyr ut hastboxar och pa garden finns en
ridbana. Trots att fastighetsdgaren hade kopt intilliggande mark (3 hektar) for att
anvanda till odling av ho, ensilage och bete beddmde domstolen att stallbyggnaden
tillhorde en hastnaring och inte en jordbruksnaring. Fallet ar intressant da det har visa
likheter med den ekonomibyggnad som prévas i detta arende. Den 6ppna
jordbruksmarken uppgar precis som i rattsfallet till 3 hektar. Jordbruksmarken pa
fastigheten Hjartums-Langerdd 1:3 anvéands enbart till bete och rastgardar och varken
foder, ho eller spannmal odlas pa garden. Det bedrivs saledes ingen jordbruksnéring
pa fastigheten. Det &r endast byggnader med direkt anknytning till jordbruksnaring som
ar lovbefriade enligt 9 kap. 3 § PBL. Bygglovsenheten menar darfor att ett positivt
forhandsbesked maste foljas av en ansékan om bygglov for ekonomibyggnaden.

Féljande text tas bort under Upplysningar:

e Forhandsbeskedet innebar inte att atgarden far pabdrjas. Bygglov ska sokas.
e Forhandsbeskedet galler endast om bygglov for atgarden soks inom tva ar efter
det att beslut om forhandsbesked vunnit laga kraft.

Lagh&nvisning

Beslut i fraga om forhandsbesked fattas med stod av 9 kap 17 §, 2 kap. 2, 4, 5, delar av
6 och 9 88 plan- och bygglagen (2010:900) PBL och beslut i fraga om avgift med stod
av 12 kap. 8 § PBL.
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Miljo- och byggndmnden ajournerar sig kl. 18.30 — 19.05.

Tillaggsyrkande

Peder Engdahl (M) yrkar att foljande text tas bort eftersom miljo- och byggndmnden
anser att byggnationen &r lovbefriad:

Fragan om ekonomibyggnaden ar lovbefriad

Mark- och miljééverdomstolen prévar fragan om en uppford stallbyggnad ar att
betrakta som en bygglovsbefriad ekonomibyggnad i domen P8249-18 fran 2019-04-30.
| fallet kommer domstolen fram till att stallbyggnaden inte &ar en lovbefriad
ekonomibyggnad eftersom fastighetsagaren inte bedriver jordbruksverksamhet i plan-
och bygglagens mening. Fastighetsagaren hyr ut hastboxar och pa garden finns en
ridbana. Trots att fastighetsdgaren hade kopt intilliggande mark (3 hektar) for att
anvanda till odling av ho, ensilage och bete beddmde domstolen att stallbyggnaden
tillhorde en hastnaring och inte en jordbruksnaring. Fallet ar intressant da det har visa
likheter med den ekonomibyggnad som prévas i detta arende. Den 6ppna
jordbruksmarken uppgar precis som i rattsfallet till 3 hektar. Jordbruksmarken pa
fastigheten Hjartums-Langerod 1:3 anvénds enbart till bete och rastgardar och varken
foder, ho eller spannmal odlas pa garden. Det bedrivs saledes ingen jordbruksnaring
pa fastigheten. Det ar endast byggnader med direkt anknytning till jordbruksnaring som
ar lovbefriade enligt 9 kap. 3 8 PBL. Bygglovsenheten menar darfor att ett positivt
forhandsbesked maste féljas av en ansokan om bygglov for ekonomibyggnaden.

Samt att foljande text tas bort under Upplysningar:

e Forhandsbeskedet innebar inte att atgarden far paborjas. Bygglov ska sokas.
e Forhandsbeskedet géller endast om bygglov for atgéarden soks inom tva ar efter
det att beslut om forhandsbesked vunnit laga kraft.

Beslutsgang
Ordforande staller fragan till namnden om man bifaller eller avslar Peder Engdahls
yrkande och finner att miljé- och byggnamnden bifaller Peder Engdahls (M) forslag.

Handlingar som tillh6r beslutet

e Ansokan, dnr 2020/0514-1
e Situationsplan, dnr 2020/0514-2

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, dnr 2020/0415-9

Utlatande fran miljéenheten, dnr 2020/0415-10
Yttrande fran sakagare, dnr 2020/0514-14
Yttrande fran sakkégare, dnr 2020/0514-15
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Arendet

Ansokan avser forhandsbesked (lokaliseringsprévning) for atgard utanfér omrade med
detaljplan eller omradesbestammelse.

Enligt muntlig information fran sokande planerar han bygga en ekonomibyggnad pa ca
1 120 m? p& sin fastighet intill en befintlig paddock. Den uppférs som en oisolerad
plathall med plats for traktor, ridhus och foderférvaring. Byggnaden ska inte anslutas
till vatten eller aviopp.

Nuvarande markanvandning

Den planerade ekonomibyggnaden byggs pa mark som idag &r jordbruksmark. Marken
tillhor en fastighet som &r taxerad som lantbruksenhet pa knappt 7 ha fordelat pa 3 ha
skog och 3 ha aker samt tomt- och gardsmark. Pa fastigheten finns bland annat djurstall
och bostadshus samt en paddock. Pa garden bedrivs hastverksamhet med uthildning,
kurser m.m.

Akermarken vars brukningsvarde enligt fastighetsrapporten beskrivs som mycket samre
an normalt och med otillfredsstallande drénering anvands som rast- och beteshagar.

Vy fran soder dver platsen for den planerade ekonomibyggnaden, hagarna och paddocken. I bakgrunden
syns stallbyggnaden och bostadshuset pa hajden.

Planforhallanden

Oversiktsplanen OP2012 anger omrade med generella rekommendationer (R). Platsen
ligger inom ett av de omraden som utgor en del av kommunens landsbygd dér starka
konkurrerande krafter saknas. Enstaka bostader far tillkomma efter
lamplighetsbedomning. Komplettering till befintlig bebyggelse kan tillatas om
lokaliseringsprovningen visar att platsen ar lamplig och behover inte foregas av
detaljplan.
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Utlatande fran miljoenheten

Planerad byggnation berér inga sarskilda naturvarden. Byggnationen sker dock pa
oppen jordbruksmark som idag anvands for hastbete. Aldre flygfoton visar att marken
tidigare varit akermark. Det nuvarande produktionsvardet ar relativt lagt. Marken anses
utgdra brukningsvérd jordbruksmark eftersom fastigheten &r taxerad som
jordbruksfastighet och marken brukas aktivt. Enligt géllande praxis kan dock 6vriga
omstandigheter, sa som markens kvalitét och lage i landskapet, tala for att marken inte
ska anses som brukningsvard trots att den nyttjas som bete. Vid prévning om en
byggnad ska kunna tillatas pa marken bor dven hansyn tas till om byggnationen sker i
anslutning till befintlig gard och om atgarden &r forenlig med oversiktsplanens
intentioner gallande jordbruksmark. En byggnad som uppfors pa brukningsvard
jordbruksmark kan anses vara ett allmént intresse om byggnationen &r en forutséttning
for ett aktivt nyttjande av marken. Den planerade ekonomibyggnaden uppfors i direkt
narhet till gardens ridbana och nara garden pa betesmark som omges av bebyggelse och
skog och som ligger avskuren fran 6vrig jordbruksmark av en grusvag. Alternativet att
placera byggnaden pa en del av fastighetens som inte ar jordbruksmark bedéms inte
vara praktiskt lampligt och bedéms medfora storre paverkan pa naturvarden.

Hastverksamheten som bedrivs pa garden behover ta 6ppen jordbruksmark i ansprak
och mojligheten att utveckla verksamheten kan vara en forutséttning for ett aktivt
nyttjande av jordbruksmarken. Det ror sig om en ekonomibyggnad som ska utgora en
kompletteringsbyggnad till befintlig verksamhet. Ekonomibyggnaden beddéms inte
forsvara jordbruksproduktionen i omradet pa lang sikt. Omradet ar inte utpekat som
sérskilt bevarandevart jordbrukslandskap enligt 6versiktsplanen, utan generella
rekommendationer galler med en bedémning i varje enskilt fall. Utifran det som
redovisats dr “miljoenhetens bedomning i frigan att det enskilda intresset 1 mojligheten
att utveckla hastverksamheten i detta fall 6vervager det allmanna intresset i att bevara
den del av betesmarken som tas i ansprik”.

En viss omgivningspaverkan fran djurhallning bor kunna accepteras pa landsbygden.
Miljoenheten bedomer att det buller, dieselavgaser och damm som uppkommer fran
verksamheten inte kan anses vara en olédgenhet for méanniskors hélsa.

Yttrande fran kanda sakagare

Berdrda sakagare pa fastigheterna Rostorp 2:2, Hjartums-Langerod 1:2, 1:10, 1:11, 1:3
och 1:13, Lekvall 1:2 och 1:24 samt Strom 1:14 har underrattats om ansékan och getts
tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Nedan foljer en kort sammanfattning av de
synpunkter som inkommit fran sakagare:

o Befintligt plank runt paddock har tagit bort utsikten 6ver angarna fran var tradgard
och bottenvaning. Ekonomibyggnaden tar ytterligare sikt ifran oss.

e Var boendemiljo paverkas redan idag av damm, buller och dieselavgaser i
samband med underhall och skotsel av paddocken.

e Oro for minskat fastighetsvérde.
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e Oro for att det kommer bli svarare att anvanda infartsvagen fér promenader,
leveranser, utryckningsfordon, besékare m.m.

¢ Den nya ekonomibyggnaden kommer att dominera éver det tidigare
byggnadsbestandet.

e Hur kommer trafiken paverkas?

e Paddocken har redan forandrat utsikten for de boende pé il och sannolikt
aven fastighetsvardet. Nagot som inte blir béttre av den nu planerade
ekonomibyggnaden.

Framforda synpunkter har inte paverkat bygglovsenhetens stallningstagande och bemots
under beslutsmotivering.

Kommunicering
Sokande har muntligen vid besok pa fastigheten den 15 juni 2020 informerats om vad
som framkommit fran andra under prévningen, enligt 9 kap. 26 § PBL.

Beslutsmotivering

Oversiktsplanen

| kommunens Gversiktsplan gar det att lasa att en levande landsbygd med ett Oppet
jordbrukslandskap omgivet av skog ses som en kvalité och &r viktig for kommunens
identitet. Flera av gardarna som finns i kommunen ar pa mindre an 20 hektar. Under de
senaste decennierna har den totala akerarealen i kommunen minskat till forman for
bland annat betesmark. Antalet far och hastar har under samma period kraftigt 6kat. Ett
modernt jordbruk kréaver idag stora sammanhangande arealer, vilket far till f6ljd att
mindre akermarker och beteshagar riskerar att vaxa igen. Senare ars dkade far- och
hasttrend &r positiv da den pa sikt hjalper till att bibehalla de 6ppna markerna nér antalet
nétbesattningar som betar minskar. Kommunens stéllningstagande ar att jordbruken ar
viktiga for kommunens utveckling, inte bara som naring utan ocksa som forutsattning
for det 6ppna landskapet och kommunens attraktivitet for bosattning och utveckling
inom besoksnaringen. Ny bebyggelse bor i princip undvikas pa akermark. Igenvéaxning
av 6ppen mark bor i méjligaste man motverkas.

Oversiktsplanens rekommendation for den aktuella marken ar att kompletteringar till
befintlig bebyggelse kan tillatas om lokaliseringsprovningen visar att platsen ar lamplig.
Pa fastigheten Hjartums-Langerdd 1:3 bedrivs en hastverksamhet med bland annat
kurser, utbildning och uppvisning. De delar av fastighetens mark som bestar av éppen
jordbruksmark anvénds som rast- och beteshagar. Verksamheten sékerstéller att
jordbruksmarken inte véxer igen och bidrar till en rik landsbygd, &ven om det inte ror
sig om ett traditionellt jordbruk med spannmalsodling, kétt- eller mjolkproduktion.
Hastverksamheten gynnar kommunens attraktivitet och erbjuder kommunens invanare
mojlighet till en rikare och aktivare fritid. Verksamheten kan aven berika
besoksnéringen. Den planerade ekonomibyggnad &r i forsta hand ténkt att ge
verksamheten battre férutsattning och inte att utdka den. Ekonomibyggnaden ska
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skydda maskiner som traktorn fran vata, anvandas som foderférrad och som ridhus.
Idag kors hastarna ivag till ett ridhus nar vadret inte tillater traning utomhus. Trots att
jordbruksmark i forsta hand inte ska bebyggas enligt dversiktsplanen tolkar
bygglovsenheten att den planerade ekonomibyggnaden inte strider mot dversiktsplanen
da den utgor ett komplement till gardens bebyggelse och mojliggor en verksamhet som
ar anpassad till platsen och bidrar till att halla landskapet dppet.

Lokaliseringsprévning

Ett forhandsbesked provar om marken ar lamplig att ta i ansprak for ett nytt tankt
andamal utifran markens beskaffenhet, lage och behov. Foretrade ska ges at sadan
anvandning som fran allman synpunkt medfér en god hushallning. De grundlaggande
bestammelserna for hushallning av jordbruksmark enligt 3 kap. 4 § miljobalken (MB)
ska tillampas. Bestammelse sager att brukningsvard jordbruksmark endast far tas i
ansprak for bebyggelse om det behovs for att tillgodose ett vasentligt samhéllsintresse
och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredstéllande satt
genom att annan mark tas i ansprak.

Med brukningsvérd jordbruksmark avses mark som med hansyn till sitt lage,
beskaffenhet och dvriga forutsattningar ar lampad for jordbruksproduktion. I den
numera upphavda lagen om skoétsel av jordbruksmark (1979:425), som bl.a. domstolar
hanvisar till nar begreppet tolkas, angavs att med jordbruksmark avsags sadan akermark
och kultiverad betesmark som ingar i en fastighet som ar taxerad som lantbruksenhet.
Fastigheten Hjartums-Langerdd 1:3 ar taxerad som lantbruksenhet och marken har
anvants som akermark och ar idag betesmark. Marken som den planerade
ekonomibyggnaden ska uppforas pa kan saledes betraktas som brukningsvard
jordbruksmark.

De 3 hektaren betesmark som tillhor fastigheten har lagt produktionsvarde och omges
av skog, bebyggelse och en grusvdg. Grusvagen skar genom landskapet och gor att
fastighetens marker inte ingar i en storre sammanhangande jordbruksareal. Dessa
omstandigheter talar for att markens brukningsvarde som jordbruksmark &r lagt.

Vid beddmning om jordbruksmark kan tillatas bebyggas ska aven viss hansyn tas till om
byggnationen sker i anslutning till befintlig gardsbild och huruvida atgarden ar forenlig
med Oversiktsplanen. Den planerade ekonomibyggnaden uppfors i direkt anslutning till
gardens paddock och i narhet till stallbyggnaden. Platsen har valts med hénsyn till
verksamheten och logistiken pa garden, for att inte skymma grannarnas utsikt Gver
jordbruksmarken, for att inte minska sikten utmed grusvagen samt for markens
beskaffenhet. Det bedoms inte finnas ndgon lampligare plats inom fastigheten att
bebygga med en ca 1 100 m? stor ekonomibyggnad. Hastverksamheten bidrar till att
halla det smaskaliga jordbrukslandskapet 6ppet. Utifran markens forutsattningar och
gardens lage ca 3,8 km vaster om Lilla Edet bedoms den etablerade hastverksamheten
vara en lamplig markanvandning. Det finns &ven ett allmént intresse som ar stérre &n
den enskildes. Gardens verksamhet &r inte bara intressant for den hastintresserade
allménheten utan aven for en vidare allméanhet da garden med tillhérande marker brukas
och nyttjas vilket bidrar till en rikare landsbygd. Verksamheten bedéms enligt ovan
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aven vara forenlig med 6versiktsplanen. Det finns utifran detta skal att tillata att en ny
ekonomibyggnad uppfors pa jordbruksmark.

Placering och utformning

Den planerade ekonomibyggnaden &r en ca 1 100 m?stor oisolerad pléthall. Den
uppfors intill paddockens syddstra horn. Kartan som tillhér ansokan ar nagot
missvisande da den inte redovisar ekonomibyggnadens faktiska storlek. Mer troligt ar
att byggnaden ar dubbelt sa stor som den inritade kvadraten pa kartan. Trots detta
framgar tydligt var byggnaden &r tankt att placeras.

Placeringen ar vald med hansyn till grannhuset for att inte minska utsikten mer &n
nddvéndigt. Som namnts tidigare ar detta den plats som fastighetségaren har valt som
mest lamplig att bebygga och efter besok pa plats delar bygglovs- och miljoenheterna
denna beddémning.

En av sakagarna papekar att byggnaden kommer dominera 6ver de befintliga
byggnaderna i omgivningen. Ekonomibyggnaden blir den stérsta byggnaden pa garden
och i den ndrmaste omgivningen. | dag ar den befintliga stallbyggnaden storst.
Stallbyggnaden é&r troligen uppford under tidigt 1900-tal, da jordbrukets maskiner och
djurhalining sag annorlunda ut mot idag. Med andra material och byggmetoder samt
forandrade behov har ekonomibyggnader kommit att bli allt storre, vilket givetvis
paverkar landskapet. Det relativt robusta jordbrukslandskapet pa platsen, utan sérskilda
utpekade kulturhistoriska vérden, bedéms dock inte forvanskas av byggnadens storlek.

Bedémning av inkomna synpunkter

Sakagare i arendet har framfort en viss oro for 6kad trafik i omradet. Sokande har dock
varit tydlig med att hans avsikt inte r att utoka den pagaende verksamheten utan enbart
forbattra forutsattningarna for sin och hastarnas traning samt utéka forrad och
lagringsutrymmet pa garden. Hastverksamheten vilar pa flera delar varav en del ar
kurser och utbildning. Dessa genomfors ofta pa andra platser runt om i Sverige. Pa
garden i Lekvall halls ca 2-3 ridlektioner i manaden idag, ndgot som s6kande inte har
planer pa att utéka. Det innebar att ekonomibyggnaden inte av automatik kommer ge
fler besokare till platsen.

Idag sker hasttransporter till och fran garden. Det ar ett fatal elever som kommer med
sina hastar samt sokanden som dker ivag for att trana, halla utbildningar och delta i
shower m.m. De senare transporterna kommer sannolikt att minska nar mer tréaning kan
ske hemma pa garden. Ekonomibyggnaden kan pa sa satt bidra till att minska
belastningen och trafiken pa grusvagen mot idag.

Sakagare har aven framfort att det dammar, bullrar och luktar fran diesel fran
verksamheten. Sakagarna har valt att bosétta sig pa landet i ett Oppet, smaskaligt
jordbrukslandskap med djur, akrar och bete. Det tillhér sakens natur att det i en sadan
lantlig miljo forekommer en del stérningar. Déarfér maste de boende, precis som
miljoenheten patalar i sitt utlatande, tala en del oldagenheter. Hade det inte varit en
paddock som skulle vattnas for att minska damning sa hade det kunnat vara en traktor
som kor pa akrar. Bygglovsenheten bedomer att de oldgenheter som finns och som kan
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komma att uppsta pa grund av hastverksamheten inte ar storre an att de far talas och ar
inte en sadan betydande olagenhet som avses i 2 kap. 9 § PBL.

Att fastigheternas varde skulle minska pa grund av hastverksamheten &r ett antagande
utan grund. Motsatsen skulle kunna vara lika trolig, da det finns manga som ar
hastintresserade.

Beslutet skickas till:

Sokanden
Fastighetsagare

Beslutet delges:

Fastighetsagarna till fastigheterna | " I
L[

Beslutet meddelas:

Fastighetsagarna till fastigheterna G
I

Beslutet kungors:
Post- och Inrikes Tidningar

Avgift
Avgift for handlaggningen av drendet tas ut enligt tabell A7.1 i taxan.

Handlaggningstiden ar forlangd till tjugo veckor, vilket ger en handlaggningstid pa 15
veckor. Det finns darfor inte skal att satta ner avgiften enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Faktura skickas separat.

Upplysningar till sbkanden

e Byggnaden ska utformas och placeras i huvudsak enligt ansékan som legat till
grund for detta beslut for att forhandsbeskedet ska gélla.

e Beslutet kan dverklagas. Hur sadant 6verklagande gar till framgar av den
bifogade anvisningen.
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§ 113

Kyrkeby 8:1 — Ansdkan om bygglov for enbostadshus
Dnr 2020/0461

Beslut
Miljo- och byggnamnden ger bygglov.

For atgarden kravs en kontrollansvarig med behérighetsniva N. Byggherrens forslag till
kontrollansvarig godtas.

Kontrollansvarig ar: |
Avgiften faststalls till 27 500 kr.

Laghéanvisning

Beslut i fraga om lov fattas med stod av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900)
PBL. Avgiften faststalls med stod av 12 kap. 8 § PBL i enlighet med taxa antagen av
kommunfullméktige.

Yrkande
Peder Engdahl (M) yrkar att miljo- och byggnamnden ger bygglov.

For atgarden kravs en kontrollansvarig med behérighetsniva N. Byggherrens forslag till
kontrollansvarig godtas.

Kontrollansvarig ar:
Avgiften faststalls till 27 500 kr.

Laghéanvisning

Beslut i fraga om lov fattas med stod av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900)
PBL. Avgiften faststalls med stod av 12 kap. 8 § PBL i enlighet med taxa antagen av
kommunfullméktige.

Beslutsgang
Ordfdrande staller fragan till namnden om man bifaller eller avslar Peder Engdahls
yrkande och finner att miljé- och byggndmnden bifaller Peder Engdahls (M) forslag.

Handlingar som tillhér beslutet

e Ansokan, dnr 2020/0461-1
e Situationsplan, dnr 2020/0461-15
e Planritning, dnr 2020/0461-11
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e Fasadritning mot Oster och vaster, dnr 2020/0461-5
e Fasadritning mot norr och soder, dnr 2020/0461-6
e Sektionsritning, dnr 2020/0461-16

Beslutsunderlag

e Yttranden fran Forvaltningen for kulturutveckling, Vastra Gotalandsregionen,
dnr 2020/0461-21

e Utlatande fran miljéenheten, dnr 2020/0461-47

e Sokandes svar pd kommunicering, dnr 2020/0461-49

Arendet

Ansokan avser bygglov utanfor planlagt omrade.

Sokande ansoker om att fa bygga ett enbostadshus i en vaning med suterrangvaning.
Bostadshusets uppfors i gratt tegel och suterrangvaningen putsas. Sadeltaket tacks med
gra plat och fonsterbagarna med lattmetall blir graa.

Bostadshusets byggnadsarea ar 225,96 m2 och boarean 220,2 m?,

Bostadshuset ansluts till enskild vattentékt och enskilt avlopp.

Oversiktsplanen

Oversiktsplanen OP2012 anger omrade med stor kulturmiljépaverkan (R4) och omrade
med endast generella rekommendationer (R). En del av marken for byggnationen ligger
inom en kulturhistoriskt vardefull miljé som avgrénsats i Kulturarvsplanen. Nya
bostadshus far tillkomma men vid lamplighetsprévningen ska sarskild hansyn tas till
kulturmiljévarden pa platsen. Tillkommande bebyggelse far ej skada omradets
kulturhistoriska vérden. Kulturarvsplanens rekommendationer for lovgivning ska
tillampas vid lamplighetsprovning. Den andra delen av marken for byggnationen ligger
inom ett av de omraden som utgor en del av kommunens landsbygd déar starka
konkurrerande krafter saknas. Enstaka bostader far tillkomma om lamplighetsprévning
visar att marken ar lamplig och behdver inte foregas av detaljplan.

Sammanfattningsvis tolkar bygglovsenheten dversiktsplanens rekommendationer att
byggnation kan tillatas pa platsen under forutsattning att marken visar sig lamplig att
bebygga och att hansyn tas till bebyggelsens kulturhistoriska vérden sa att de inte gar
forlorade.

Kulturmiljévarden

Miljon vid Vasterlanda kyrka ar utpekad som kulturhistorisk vardefull. | centrum star
kyrkan som omges av ett valbevarat sockencentrum med skolbyggnader,
sockenmagasin, hembygdsmuseum och fornldmningar m.m. Vésterlanda kyrka har sitt
ursprung fran medeltiden och sdgs som manga andra medeltida kyrkor vara byggd pa en
gammal offerplats. Intill ligger férsamlingshemmet som uppfordes som skola 1856. En
annan karaktaristisk och intressant byggnad i miljon &r sockenmagasinet som byggdes
1869 for spannmalsforvaring. ldag ar byggnaden en del av ett hembygdsmuseum. Till
hembygdsmuseet ingar aven den alderdomliga Bohusstugan som flyttades till platsen
1927.
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Kulturarvsplanens rekommendation for kulturmiljon ar att fortsatta bruka och halla
jordbrukslandskapet 6ppet. Bebyggelsen bor underhallas med traditionella material och
metoder som tar stor hansyn till det kulturhistoriska vérdet. Bebyggelsen ar av ett sadant
varde att den omfattas av varsamhetsbestdammelserna och skyddsbestammelserna i PBL.
For att sakerstalla det kulturhistoriska vardet bor omradesbestammelser upprattas.

Utlatande fran miljéenheten

Omradet kring Vasterlanda kyrka finns med i naturvardsplanen. Miljon ar viktig for
landskapsbilden. Den biologiska mangfalden gynnas av grova aldre trad, brynmiljoer
och stenmurar. De grova traden i anslutning till kyrkan bidrar till en artrikedom med
lavor, insekter, svampar och faglar. Nordfladdermus, som &r en fridlysts art, har
inventerats i omradet. Fastigheten Kyrkeby 8:1 ligger utanfor den yta som ar utpekad i
naturvardsplanen men ar en del av ett smaskaligt jordbrukslandskap som hyser samma
varden som har beskrivits.

Pa garden som ligger pa fastigheten Kyrkeby 8:1 pagar smaskalig, ekologisk
mjolkproduktion. Sett till gardens verksamhet &r nybyggnationen eller en renovering av
befintligt bostadshus positiv da gardens forutséttningar att fa leva vidare okar. Med
hansyn till landskapsbilden bor en sadan byggnation utformas pa ett satt som ar
forenligt med omradets natur- och kulturvarden. Miljoenheten har inget att erinra mot
ansokan forutsatt att nedanstaende synpunkter beaktas:

e Brynmiljoerna bevaras.

e Fasadbelysning undviks (har en negativ paverkan pa fladdermass).

e Aldre I6vtrad och stenmurar bevaras.

e Driften av det smaskaliga jordbruket med betesdjur fortsatter.

Yttrande fran remissinstanser

Férvaltningen for kulturutveckling, Véstra Gétalandsregionen: Den nya byggnaden
kommer att synas ifran kyrkans parkering och kyrkogarden. Den féreslagna byggnaden
med gratt plattak och gratt tegel &r inte alls anpassad till den kansliga kulturmiljon. En
byggnad i tra malad med ljus oljefarg eller falurod slamfarg skulle vara béattre anpassad
till platsen.

Yttrande fran kanda sakagare

Berorda sakdgare pa fastigheterna Lusserod 1:10, Skorsbo 1:14, 7:1, 6:1, 4:6,
Vasterlanda-Hagen 1:8, 1:26, 1:12, 1:20, 1:15, Kyrkeby 3:3, 4:6, 4:8, 5:3, 3:5, 4:20, 6:1,
3:8, 2:1, 4:1, 3:14, 6:1, 4:23, 8:2, 8:3, 1:5, 3:4, 2:3, 3:1, 4:19, 4:4, 2:4, Ballabo 1:2, 2:3,
2:7, 6:1, Aspeskogen 1:3, Ivarslund 1:32, Sagetorpet 1:4 och Odegérdet 1:12 har
underrattats om ansokan och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Inga
synpunkter har framforts.
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Kommunicering med sékande

Sokande har fatt ta del av forvaltningens forslag pa beslut enligt 9 kap. 26 § PBL.
Sokande har lamnat ett skriftligt svar pa kommuniceringen. Av svaret framkommer i
korthet foljande:

e Vi har tagit hansyn till platsen. Ett gratt hus har valts med hénsyn till
berget och for att det pad var sida om den planerade byggnaden ligger
graa hus.

e Avsikten ar att plantera en syrenhack som insynsskydd och for att fa
huset att framsta som nagot lagre mot kyrkans parkering i norr och mot
vaster.

e FOr oss ar det sjalvklart att bygga ett hus av sten for att inte fa problem
med skadedjur.

e Det ar en fordel att det nya bostadshuset kommer lite langre fran
traktortrafiken runt ladugarden.

e Flera av husen i omradet ligger, precis som det hus vi planerar att bygga,
pa nagon form av avsats i en slutning.

e Vi vill bo sa att vi kan ha tillsyn 6ver vara djur dygnets alla timmar och
alla dagar pa aret.

e Vi vore tacksamma om vi kan fa hjalp med vilka kuldrer och material
som kan accepteras.

Forvaltningen har svarat pa sokandes kommunicering och bland annat framfort att det ar
en kombination av form, farg, material och detaljer som gor att byggnaden smalter in i
landskapet och skapar en god helhet med kulturmiljon. Vidare har vi héanvisat till
sOkandes arkitekt och Forvaltningen for kulturutveckling, Véstra Gotalandsregionen for
hjélp och rad angaende gestaltningsfragan.

Beslutsmotivering

Det nya bostadshuset med tomt har en lamplig utformning som knyter an till platsens
topografi, intilliggande kulturmiljé och omgivande bebyggelse. De ger en god material-,
form och helhetsverkan till omradet.

Byggnaden ar placerad pa ett sadant satt att ingen olagenhet kan uppsta for de
narboende.

Bostaden innehaller avskilda utrymmen och nar sa kravs utrustning for somn och vila,
samvaro, matlagning, maltider, hygien och férvaring.

Bostadshusets évre plan, som &r entréplan, uppfyller utformningskravet avseende
tillganglighet for personer med nedsatt orienterings- och rorelseférmaga.
Tillgangligheten till byggnaden ar god da entrén nas via det bakre berget.

Beslutet skickas till:

Sokanden
Fastighetsagaren
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Beslutet meddelas:

Fastighetsagarna till: Lusserdéd 1:10, Skorsbo 1:14, 7:1, 6:1, 4.6, Vasterlanda-Hagen
1:8, 1:26, 1:12, 1:20, 1:15, Kyrkeby 3:3, 4:6, 4:8, 5:3, 3:5, 4:20, 6:1, 3:8, 2:1, 4:1, 3:14,
6:1, 4:23, 8:2, 8:3, 1.5, 3:4, 2:3, 3:1, 4:19, 4:4, 2:4, Ballabo 1:2, 2:3, 2:7, 6:1,
Aspeskogen 1:3, Ivarslund 1:32, Ségetorpet 1:4 och Odegéardet 1:12.

Beslutet kungors:
Post- och Inrikes Tidningar

Avgift

Avgift for handlaggningen av drendet tas ut enligt tabell AL1.1 i taxan och utgors av en
bygglovsavgift pa 15 500 kr for atgard utanfor planlagt omrade samt av en avgift for
start- och slutbesked med tekniskt samrad pa 12 000 kr.

Arendet bedémds ha varit komplett den 5 juni 2020. Handlaggningstiden forlangdes
med tio veckor den 9 juni till tjugo veckor. Handlaggningstiden for arendet ar tolv
veckor. Det finns darfor inte skél att satta ner avgiften enligt 12 kap. 8 a § plan- och
bygglagen (2010:900)

Faktura skickas separat.

Upplysningar:

e Detta bygglov upphor att galla om den atgard som lovet avser inte har paborijats
inom tva ar och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

o Atgarden fér inte paborjas forran miljo- och byggnadsnamnden har lamnat ett
startbesked. | startbeskedet faststélls kontrollplanen.

e Beslut om bygglov, rivningslov eller marklov far verkstallas forst fyra veckor
efter det att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar. Det galler dven
om beslutet inte har fatt laga kraft.

o Efter detta beslut om bygglov ska ett tekniskt samrad héllas. Senast vid det
tekniska samradet ska byggherren lamna forslag till kontrollplan. Vi ber dig
kontakta bygglovsenheten for att bestdmma tidpunkt.

e Miljo- och byggnamnden ska ta ut byggsanktionsavgift om en atgard paborjas
utan startbesked eller tas i bruk utan slutbesked. Sanktionsavgifterna uppgar i de
flesta fall till betydande belopp.

e Om byggstart sker innan beslut om bygglov har vunnit laga kraft sker detta pa
byggherrens egen risk.
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Atgarden ska utféras enligt de ritningar som tillhér beslutet. Vid andringar ska
ny ansokan lamnas in. Inga andringar far ske innan ett nytt lov har beviljats.

e Byggherren ansvarar for att atgarden utfors enligt kraven i plan- och
bygglagstiftningen.

43



LILLA EDETS
KOMMUN

Milj6- och byggnamndens protokoll 2020-08-24
§114

Vesten 3:4 — Anstkan om bygglov for nybyggnad av fritidshus
Dnr 2020/0458

Beslut

Miljo- och byggnamnden ger bygglov.

Miljo- och byggnamnden ger startbesked for att paborja atgarden.
Kontrollansvarig och tekniskt samrad kravs inte.

Slutsamrad kravs inte.

Med detta startbesked bestdimmer miljo- och byggnamnden att:

e kontrollplanen faststélls
e utstakning kravs i detta drende.

Avgiften faststalls till 17 500 kronor.

Laghéanvisning

Bygglov ges med stdd av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900) PBL. Beslut om
startbesked och faststallande av kontrollplan m.m. ges mes stdd av 10 kap. 3 och 23 8§,
10 kap. 10 och 14 88§, 10 kap. 30 § och 10 kap. 24 och 26 8§88 PBL. Avgiften faststalls
med stdd av 12 kap. 8 § PBL i enlighet med taxa antagen av kommunfullméktige.

Handlingar som tillhor beslutet

Ansokan, dnr 2020/0458-11
Situationsplan, dnr 2020/0458-8
Fasadritningar, dnr 2020/0458-10

Plan- och sektionsritning, dnr 2020/0458-4
Kontrollplan, dnr 2020/0458-23

Beslutsunderlag
e Utlatande fran miljoenheten, dnr 2020/0458-17
e Tjansteskrivelse, dnr 2020/0458-18
Arendet
Ansokan avser bygglov utanfor omrade med detaljplan och omradesbestammelser.

Sokande anséker om att f& uppfora ett fritidshus pa 30 m?i ett plan av tri. Fasaderna
malas med falurodfarg, sadeltaket tacks med papp och fonstren malas vita.
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Fritidshuset ska inte anslutas till vatten och avlopp.

Fritidshuset uppfors i en skogsslant pa en storre fastighet med skog- och akermark. Pa
platsen vaxer blandskog med i huvudsak inslag av bjork och tall. Den aktuella platsen
nas via en befintlig skogsvag.

Vy fran vagen upp mot platsen
for fritidshuset. Befintlig
skogsvég leder fram till
platsen. Langst fram syns en
del av stengardsgarden som
I6per utmed grusvagen.

Planférhallanden

Oversiktsplanen OP 2012 anger stora opaverkade omraden (R9). Omradet utgors i
huvudsak av stort sammanhangande skogsomrade med ingen eller endast liten paverkan
av bebyggelse eller infrastrukturanlaggningar. Ljudnivan orsakad av mansklig aktivitet
ar 1ag eller obefintlig. Stor restriktivitet iakttas mot uppférande av sadana byggnader
och atgarder som paverkar omradets opaverkade karaktar negativt. Ny
bostadsbebyggelse bor ej tillatas utom dar det provas lampligt i anslutning till befintlig
bebyggelse. Vid lamplighetsprovning ska sarskild hansyn tas till landskapshbilden.
Omradets helhetskaraktar som opaverkat far inte skadas.

Planeringsunderlag

Riksintresse: Omradet ligger inom riksintresse for totalforsvaret enligt 3 kap. 9 §
miljobalken (MB).

Radon: normalrisk

Utlatande miljoenheten

Miljoenheten har inget att erinra mot ansokan. Sérskild hansyn bor tas till &ldre och
grova trad som om mojligt ska sparas, klippmiljoer bor om mojligt behallas skuggade.
En bit fran platsen finns en stengardsgard. Stengérdsgarden utgor en viktig levnadsmiljo
for manga arter och det ar darfor viktigt att ingen averkan sker i samband med
anlaggningsarbetet.
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Yttrande fran kanda sakagare

Berdrda sakagare pa fastigheterna Vesten 1:6, Vesten 4:7, Vesten 4:47 och Vesten 1:3 har
underréttats om ansokan och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL).

Inga synpunkter har framforts.

Beslutsmotivering

Oversiktsplanen

Pa hojderna och dér terrangen ar lite mer kuperad vaxer skog och pa de mer plana
ytorna i omradet finns dngs- och hagmark. De befintliga husen ligger glest i landskapet
och utgors i huvudsak av bostadshus, ekonomibyggnader och uthus. Det &r en fridfull
plats med liten paverkan av omgivningsbuller. Fritidshuset som planeras byggas uppfors
i skogen ett stenkast fran befintlig grusvag i anslutning till en befintlig skogsvag med
kontakt till befintlig bebyggelse. Huset &r val anpassat till platsen och medfér en liten
paverkan pa omgivningen eftersom det varken ansluts till vatten eller aviopp och vég
inte behover byggas. Omradets opaverkade karaktar bedoms inte paverkas negativt av
den planerade byggnationen. Ansdkan bedéms darmed vara forenlig med
oversiktsplanens rekommendationer.

Lokalisering

Fritidshusets l1&ge i anslutning till befintligt vagnat och med kontakt till befintlig
bebyggelse i omradet bedoms lamplig. Platsen ligger en bit upp pa en hojd och marken
bestar sannolikt av berg vilket bedéms ge goda forutsattningar for grundlaggningen.
Byggnaden ar anpassad till platsen och skogsmiljon pé ett sddant satt att den planerade
byggnationen medfor ett litet ingrepp i skogen. Marken beddms lamplig att bebyggas
och medfar en god hushallning av marken. Inte heller bedéms det finns nagot allmant
intresse som véger tyngre an den enskildes intresse av att fa uppfora ett mindre
fritidshus pa sin fastighet.

Placering och utformning

Fritidshuset &r en enkel byggnad pa 30 m? utan vatten och avlopp. Platsen omges av
blandskog och berghallar. Byggnaden inrymmer tva rum, ett sovrum mot nordost och
ett allrum/vardagsrum med ett stort glasparti som ger utsikt mellan traden ner 6ver
végen och angs- och hagmarken i sydvast. Husets fargsattning, dar fasaderna malas
falurdda och sadeltaket tdcks med svart papp, kommer harmonisera fint med skogens
groéna och bruna farger. Byggnadens material (trd), traditionella form och naturliga
fargsattning passar vél in i landskapet och ger en god helhetsverkan.
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Beslutet skickas till:
Sokanden

Beslutet meddelas:
Agarna till fastigheterna; Vesten 1:6, Vesten 4:7, Vesten 4:47 och Vesten 1:3

Beslutet kungors:
Post- och Inrikes Tidningar
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§ 115

Initiativarende om andring av detaljplan Ostra Berg
Dnr 2020/0775

Sammanfattning

Med anledning av den skredrisk som foreligger langsmed Gota alv ar det rimligen lage
att upplosa den detaljplan som omfattar Bergdstra (detaljplan for Stroms samhalle och
Strandbacken med aktnummer 15-STY-2918, laga kraft vunnen den 19 juni 1958)
alternativt gora ett tillagg till den befintliga planen som anger att bygglov endast kan
ldmnas om den sokande genomfor geoteknisk undersdkning i den omfattning
fastigheten och laget i forhallande till skredrisk fordrar, samt vidtar skredsakrande
atgarder godkanda av SGI. Konsekvenserna av att bevilja bygglov i omradet kan bli
forodande bade ekonomiskt och i varsta fall dven kosta manniskor livet.

Beslut

Miljé och byggnadsnamnden anmodar harvid kommunstyrelsen att vidta atgarder for att
sakra omradet och rattssakerheten i var myndighetsutévning da ett avslag inom
detaljplanen mycket vél kan &ndras om sokande ¢verklagar beslutet.

Miljo och byggnadsnamnden vill att kommunstyrelsen omedelbart vidtar en av ovan
namnda atgarder eller annan atgard som fyller sasmma syfte och funktion.

Beslutet expedieras till
Kommunstyrelsen
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§ 116
Information
Sammanfattning

> Ordforande Peder Engdahl (M) informerar om klagomal pa atervinningsstation.

» Bygglovshandlaggare Emma Bonnestig informerar om kommande drende,
Kattunga.

Beslut

Miljo- och byggnamnden noterar informationen.
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§ 117

Anmalan om inkomna skrivelser
Sammanfattning

Vid dagens sammantréde redovisas sammanstallning av inkomna skrivelser.

1
KF 8§ 68 - Tertialrapport 1 2020 - Lilla Edets kommun

2
KS § 129 - Lokalforsorjningsplan 2020

Beslut
Miljo- och byggnamnden noterar informationen.
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§ 118

Anmalan av delegeringsbeslut
Sammanfattning

Miljo- och byggnamnden har 6verlatit sin beslutanderétt till utskott, ordféranden och
tjanstemén enligt en av milj6- och byggndmnden antagen delegationsordning. Dessa
beslut ska redovisas till miljo- och byggnamnden. Redovisningen innebar inte att miljo-
och byggnamnden far omprova eller faststalla delegeringsbesluten. Daremot star det
miljo- och byggnamnden fritt att aterkalla lamnad delegering.

Vid dagens sammantréde redovisas féljande sammanstéllning av delegeringsbeslut (se
bilaga till § 118).

Beslut
Miljo- och byggnamnden godkanner redovisningen av anmaélda delegeringsbeslut.
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Sida 1

Diariear Diarienummer Lopnummer Sokbegrepp

Rubrik

2009 0088
2016 0671
2016 1354
2017 0918
2018 0114
2018 1012
2018 1014
2018 1014
2018 1012
2018 1013
2018 1015
2018 1015
2018 1167
2018 1167
2018 0441
2019 0149
2018 1432
2019 0265
2019 0199
2019 0557
2019 0695
2019 0980
2019 0932
2019 1165
2019 1174
2019 1184
2019 0824
2020 0020
2020 0168
pl...

2020 0168
pl..

2019 0849
2020 0264
2019 1075
2020 0393
2020 0192
2020 0481
2020 0471
2020 0502
2020 0509
2020 0513
2020 0214
2020 0525
2020 0488
2020 0492
2020 0517
2020 0518
2020 0534
2020 0534
2020 0493
2020 0559
2020 0522
2020 0620
rehallningordningen.
2020 0538
(Att...

2020 0540
2020 0622
2020 0623
2020 0560

17
6

18
15
8

47
50
55
52
50
52
54
45
48
31
29
4

15
3

62
17
32
26
50

24

60

64

111
39

10
18
45
28
11

14
26

11
16

10

24

10

22

—
o
o
S
2
2}
=
12}
<
=]
N

Ansokan om utdomande av vite

Tillstand till enskilt avlopp, markbadd
Ansokan utddmande av vite

Slutbesked

Beslut om foreldggande att tgérda brister i Klosterdngens forskola.
Tillaggsbeslut - Bygglov for fasaddndring
Tillaggsbeslut - Bygglov for fasaddndring
Slutbesked

Slutbesked - Nybyggnad av enbostadshus
Tillaggsbeslut - Bygglov for fasaddndring
Tillaggsbeslut - Bygglov for fasadandring
Slutbesked - Nybyggnad av enbostadshus
Tillaggsbeslut - Bygglov for fasaddndring
Slutbesked - Nybyggnad av enbostadshus
Tillsynsdrende avslutas

Slutbesked orangeri

Uppdaterat tillstand

Slutbesked marklov

Uppdaterat tillstand

Slutbesked flerbostadshus

Slutbesked transformator

Slutbesked

Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus
Interimistiskt slutbesked

Uppdaterat tillstand

Slutbesked

Slutbesked komplementbyggnad
Tillsynsdrende avskrivs

Tillaggsbeslut - Bygglov for nybyggnad av tvabostadshus och garage (ny

Tillaggsbeslut - Bygglov for nybyggnad av tvabostadshus och garage (ny

Interimistiskt slutbesked - Andrad anvindning av lokal till pub och bryggeri
Bygglov for nybyggnad av enbostadshus och garage

Tillstand till enskilt avlopp

Avvisning

Arendet avslutas

Bygglov tillbyggnad

Avvisning

Bygglov tillbyggnad

Beslut att avsluta drende utan atgird

Startbesked - Anmalan for tillbyggnad (attefall)

Bygglov - Tilldggsbeslut for nybyggnad av garage
Medgivande om bergvirme

Bygglov enbostadshus

Bygglov for tillbyggnad av garage med carport

Tidsbegréansat bygglov for upplag (&tervinningsstation)
Slutbesked - Rivning av brandskadat hus

Startbesked for installation av eldstad och rokkanal i fristdnde bastubyggnad
Slutbesked - Installation av eldstad (bastukamin) och rékkanal
Slutbesked - Andring av fasad

Tillstand till enskilt avlopp

Bygglov for enbostadshus

Beslut om undantag fran Avfallsférordning och Lokala

Startbesked - Anmaélan for tillbyggnad av enbostadshus med farstukvist

Bygglov tillbyggnad

Foreldggande om forsiktighetsmatt

Tillstand till minireningsverk

Yttrande fran Lilla Edets kommun angaende Lénsstyrelsen i Véstra
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Sida 2

Gotalan...
2020 0562
2020 0624
2020 0637
sa...

2020 0638
2020 0640
rehallningordningen.
2020 0641
rehéllningordningen.
2020 0644
2020 0544
2020 0545
2020 0563
2020 0564
2020 0645
2020 0647
smitt...

2020 0546
2020 0547
2020 0565
2020 0566
2020 0652
2020 0653
2020 0548
2020 0668
2020 0568
2020 0577
2020 0656
2020 0657
rehéllningordningen....
2020 0581
renhéllningsordningen.
2020 0582
2020 0658
rehallningordningen.
2020 0583
2020 0584
2020 0670
2020 0671
renhéllningsordni...
2020 0665
me...

2020 0702
2020 0713
2020 0672
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2020 0719
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Tillstand till enskilt avlopp
Tillstand till minireningsverk
Tillstand for Puroo complete i befintlig slamavskiljare med fosforfillning

Tillstand for Puroo complete i befintlig slamavskiljare med fosforféllning
Beslut om undantag fran Avfallsférordning och Lokala

Beslut om undantag fran Avfallsférordning och Lokala

Tillsynsdrende avslutas

Registrering av livsmedelsverksamhet

Avskrivning

Startbesked for installation av eldstad och rokkanal

Startbesked for installation av eldstad och rokkanal

Forlangt slamtomningsintervall till vartannat ar medges

Beslut om ikrafttrddande av delegationsordning enligt lag om tillfédlliga

Bygglov for nybyggnad av garage, fasadédndring samt marklov
Tillstand till minireningsverk

Bygglov transformator

Tillstand till enskilt avlopp

Forlangt slamtdmningsintervall till vartannat ar medges
Dispensforeldggande med forsiktighetsmétt.

Startbesked for installation av eldstéder till befintlig rokkanal
Bygglov transformatorstation

Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus

Startbesked for installation av eldstad till befintlig rokkanal
Beslut tillbyggnad

Beslut om undantag fran Avfallsférordning och Lokala

Beslut om undantag fran Avfallforordning och Lokala

Bygglov och startbesked
Beslut om undantag fran Avfallsférordning och Lokala

Tillstand till enskilt avlopp

Tillstand for enskilt avlopp

Bygglov tillbyggnad

Beslut om undantag frén Avfallsférordningen och Lokala

Tillstdnd for minireningsverk Ecobox Small, fosforfélla Polonite 500 kg

Yttrande géllande anmélan om vattenverkamhet

Bygglov fasadéndring

Beslut om beviljande av ansokan

Yttrande pa anmélan om vattenverksamhet - ingen erinran
Startbesked tillbyggnad

Beslut om rivning

Registrering

Bygglov tillbyggnad

Registrering av livsmedelsverksamhet

Medgivande om bergvirme

Yttrande fran miljoenheten géllande ans6kan om plandndring
Yttrande

Bygglov fasadéndring

Riskklassning

Bygglov skdrmtak

Bygglov skdrmtak

Begédran om komplettering

Tillstand for enskilt avlopp

Riskklassningsbeslut
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Sida 3

Diariear Diarienummer Lopnummer Sokbegrepp

Rubrik

2020 0748 2 [
renhallningsordningen

2020 0752 2 ]
renhallningsordningen.

2020 0429 3 [ ]
2020 0430 5 [ ]
2020 0439 24 ]
2020 0448 23 ]

Beslut om undantag fran Avfallsforordning och Lokala
Beslut om undantag fran Avfallsférordning och Lokala

Tillstand till enskilt avlopp

Beslut att avsluta klagomalsirende angéende hantering av hushallsavfall.
Bygglov for fasadidndring och ombyggnad av lokal

Startbesked - Nybyggnad av garage





